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چگونه
صاحب‌خانه
شویم؟

با نصب اپلیکیشن فرابین )نرم افزار واقعیت افزوده بانک مسکن( بر روی تلفن همراه و یا تبلت خود 
و مشاهده ‌نشان فرابین‌ در بخش‌های مختلف این کتاب از طریق فرابین، اطلاعات بیشتری از کتاب 

‌چگونه صاحب خانه شویم؟‌ خواهید دید.

فرابین را از کافه بازار   
سیبچه   

و یا از آدرس ar1.bank-maskan.ir دریافت کنید.

آخرین اخبار مربوط به تسهیلات‌، سپرده‌ها و سایر خدمات بانک مسکن را از کانال رسمی بانک مسکن 
در تلگرام با شناسه bankmaskan@ دنبال کنید.

اقساط  همچنین به منظور دریافت مشاوره هوشمند در خصوص دریافت تسهیلات ، محاسبه مبلغ 
تسهیلات، مشاهده قیمت لحظه‌ای اوراق حق تقدم ، جستجوی نزدیک ترین شعب بانک مسکن و ... 

به ربات بانک مسکن در تلگرام با شناسه  bankmaskanbot@ مراجعه نمایید.

http://tlgrm.me/bankmaskan :کانال رسمی بانک مسکن در تلگرام
  http://tlgrm.me/bankmaskanbot :ربات بانک مســکن در تلگـــرام

http://tlgrm.me/bankmaskan
http://tlgrm.me/bankmaskanbot
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بانک مسکن از سال 1317 تا کنون به عنوان تنها بانک تخصصی در بخش مسکن فعالیت نموده است و در 
تمام این مدت تمام اقدامات و طرح های خود را در راستای اعطای تسهیلات به اقشار کم درآمد و متوسط 

جامعه جهت خرید ، ساخت و تعمیر مسکن معطوف ساخته است . 

باتوجه به اینکه  مسکن از مهم ترین نیازهای اساسی خانواده های ایرانی جهت اسکان وآرامش خاطر 
محسوب می شود، بنابراین توجه به این نیاز به عنوان اصلی ترین هدف بانک مسکن می باشد به طوری که 
از 21 میلیون واحد مسکونی احداثی در سراسر ایران تعداد 7 میلیون خانواده ایرانی از تسهیلات این بانک 

برای خانه دار شدن استفاده کرده اند .

در این کتابچه باعنوان » چگونه صاحب خانه شویم « سعی بر آن است که تمامی اطلاعاتی که مربوط به 
شرایط اعطای تسهیلات برای خرید ، ساخت ، تعمیر و تبدیل به احسن نمودن واحد مسکونی در تهران و 
سایر شهرها وجود دارد به صورت خلاصه و روان در اختیار تمامی مردم قرار گیرد. آرزو می کنیم که افراد 
بیشتری بتوانند از این راه صاحب خانه شوند و بانک مسکن به اهداف خود در این خصوص نزدیک تر شود. 

در صورتی که با خواندن این مجموعه  ابهامی باشد  مشتاقانه آماده پاسخگویی هستیم.

همکاران ما در مرکز ارتباط با مشتریان با شماره 61088-021 و پرتال )سایت( بانک مسکن به آدرس
و  و خیرخواه  امین  مشاوران   ، در شعب سراسر کشور  ما  و تک تک همکاران   www.bank-maskan.ir

همراهان صمیمی تا لحظه ورود شما به خانه‌ی امنی هستند که حق هر ایرانی است.

اداره کل روابط عمومی بانک مسکن 

مقدمه
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خــرید
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راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ید

ـر
ــ

خ

• تسهیلات ویژه زوجین از محل حساب صندوق پس انداز مسکن یکم

سقف تسهیلات
• در شهر تهران 1میلیارد و 600 میلیون ریال) هر یک از زوجین 800 میلیون ریال(

• در مراکــز اســتانها و شــهرهای بــالای 200 هــزار نفــر جمعیــت، 1 میلیــارد و 200 میلیــون ریــال) 
هریــک از زوجیــن 600 میلیــون ریــال(

• در سایر مناطق شهری 800 میلیون ریال ) هریک از زوجین 400 میلیون ریال(
نرخ سود تسهیلات فروش اقساطی: 9/5 درصد

مدت بازپرداخت: حداکثر 12 سال
روشهای بازپرداخت اقساط: روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره‌ای

* خانه اولی بودن زوجین ) زوج و زوجه( الزامی می‌باشد.

• تعریف متقاضیان خانه اولی )جهت استفاده از تسهیلات صندوق یکم(
- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل؛

ــد، احــداث واحــد مســکونی،  ــت خری ــا جه ــایر بانک‌ه ــک مســکن و س - متقاضــی از تســهیلات بان
ــرده باشــد؛ ــر واحــد مســکونی اســتفاده نک ــا تعمی ــال سهم‌الشــرکه ی انتق

ــرم »ج«  ــتعلام ف ــد. )اس ــرده باش ــتفاده نک ــکن اس ــه مس ــرای تهی ــی ب ــات دولت ــی از امکان - متقاض

ــن،  ــامل زمی ــی ش ــتفاده متقاضــی از تســهیلات دولت ــدم اس ــر ع ــی ب ــازی مبن از وزارت راه و شهرس
ــه‌ای و ... ( ــهیلات یاران ــکن، تس مس

ــاز  ــا امتی ــن ب ــک از زوجی ــر ی ــم ه ــکن یک ــداز مس ــس ان ــدوق پ ــهیلاتی صن ــاز تس ــع امتی تجم
ــداز  ــس ان ــدوق پ ــکن، صن ــدوق مس ــه صن ــکن) از جمل ــدی مس ــابهای متعه ــایر حس ــهیلاتی س تس
ســاخت مســکن)صرفا جهــت ســاخت( ، حســاب پس‌انــداز مســکن جوانــان و اوراق ممتــاز، مشــروط 
ــاوز کل  ــدم تج ــط و ع ــقف ذیرب ــدی از س ــاب متعه ــر حس ــل ه ــهیلات از مح ــاوز تس ــدم تج ــه ع ب

ــد. ــر می‌باش ــکان پذی ــی ام ــقف‌های اعلام ــهیلات از س تس

تسهیلات صندوق پس انداز مسکن یکم توام با اوراق ممتاز
ــد  ــداز مســکن یکــم باشــد، می‌توان ــاز صنــدوق پس‌ان ــی کــه احــدی از زوجیــن دارای امتی در صورت
بــه اتفــاق همســر خــود کــه دارای اوراق ممتــاز می‌باشــد، از تســهیلات زوجیــن جهــت تهیــه یــک 
واحــد مســکونی اســتفاده نمایــد )پرداخــت 2 فقــره تســهیلات جهــت تهیــه یــک واحــد مســکونی(. 
ــدوق  ــدم تجــاوز تســهیلات از محــل صن ــه ع ــور، مشــروط ب ــن مذک ــه زوجی پرداخــت تســهیلات ب
پس‌انــداز مســکن یکــم )و یــا صنــدوق پس‌انــداز مســکن یکــم تــوأم بــا اوراق ممتــاز( زوج یــا زوجــه 
ــر از 500، 400  ــخص دیگ ــل اوراق ممتازش ــهیلات از مح ــال و تس ــون ری از 800، 600 ، 400 میلی
و 300 میلیــون ریــال و در مجمــوع بــه ترتیــب 1میلیــارد و300 میلیــون ریــال در شــهر تهــران، 1 
میلیــارد ریــال در مراکــز اســتان‌ها و شــهرهای بــالای 200 هــزار نفــر و 700 میلیــون ریــال در ســایر 

ــر می‌باشــد. ــی امکان‌پذی ــاک ثبت ــک پ ــر روی ی مناطــق شــهری ب
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ضمنــاً در صــورت اســتفاده زوجیــن از تســهیلات از محــل اوراق ممتازهمــراه بــا تســهیلات صنــدوق 
مســکن یکــم خــود، خانــه اولــی بــودن گیرنــده تســهیلات از محــل صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم 

الزامــی مــی باشــد.
 

سایر مقررات:
- در راســتای تقویــت بهداشــت اعتبــاری و کنتــرل مطالبــات غیــر جــاری، در پرداخــت تســهیلات 
ــذ  ــق اخ ــهيلات از طري ــاط تس ــت اقس ــی بازپرداخ ــد توانای ــز، باي ــول نی ــق غیرمنق ــا وثای ــكن ب مس
صــورت حســاب بانکــی، حکــم اســتخدامی، فیــش حقوقــی، اجاره‌نامــه رســمی یــا جــواز کســب و ... 

ــده يــا گيرنــدگان تســهيلات باشــد، احــراز گــردد. ــه گيرن کــه مؤیــد درآمــد ماهان
- در این طرح پرداخت تسهیلات در خارج از محدوده خدمات شهری امکان‌پذیر نمی‌باشد.

- تسهيلات زوجين تا سقف‌های فوق صرفاً كي بار به زوجين قابل پرداخت مي‌باشد.
 

ویژگی‌های ملک مورد معرفی:
ملــک مــورد معرفــی متقاضــی جهــت دریافــت تســهیلات بایــد شــرایط و مشــخصات لازم )از جملــه 
ــته و از  ــابه( را داش ــهیلات مش ــایر تس ــق س ــا مطاب ــتحکام بن ــد اس ــه 2800 و تأیی ــت آیین‌نام رعای

ــه ســاختمانی )جــواز ســاخت( آن بیــش از 15 ســال ســپری نگردیــده باشــد.  تاریــخ صــدور پروان

تسهیلات ویژه زوجین از محل اوراق ممتاز

سقف تسهیلات:
در تهران 1 میلیارد ریال) هر یک از زوجین 500 میلیون ریال(

ــک از  ــر ی ــال ) ه ــون ری ــت 800 میلی ــر جمعی ــالای 200 هزارنف ــهرهای ب ــتانها و ش ــز اس در مراک
ــال( ــون ری ــن 400 میلی زوجی

سایر مناطق شهری 600 میلیون ریال ) هر یک از زوجین 300 میلیون ریال(
سن ساختمان: حداکثر 20 سال

شرط متقاضی: عدم استفاده از تسهیلات طرح زوجین بانک مسکن 
نرخ سود تسهیلات فروش اقساطی: 17/5 درصد

مدت بازپرداخت: حداکثر 12سال

ــهیلات‌گیرندگان  ــودن تس ــی ب ــه اول ــن، خان ــل اوراق ممتاززوجی ــهیلات از مح ــت تس - در پرداخ
ــار  ــرای یک‌ب ــاً ب ــن صرف ــه زوجی ــا ســاخت ب ــد ی ــاً اعطــای تســهیلات خری ــی نمی‌باشــد. ضمن الزام

ــد.  ــت می‌باش ــل پرداخ قاب
- تقسیط تسهیلات به 3 روش ساده ، پلکانی سالانه و پلکانی دوره‌ای امکان‌پذیر می‌باشد.

- تجمیــع امتیــاز تســهیلاتی اوراق ممتازهــر یــک از زوجیــن بــا ســایر حســاب‌های تعهــدی مســکن 
ــت  ــکن)صرفاً جه ــاخت مس ــداز س ــدوق پس‌ان ــکن، صن ــداز مس ــدوق پس‌ان ــاب صن ــه حس )از جمل
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ســاخت( و حســاب پس‌انــداز مســکن جوانــان( بــه صــورت مجــزا و پرداخــت تســهیلات بــه زوجیــن 
ــک از  ــدم تجــاوز تســهیلات از محــل حســاب تعهــدی هــر ی ــه ع ــوق، مشــروط ب ــد ف ــه شــرح بن ب
ــر شــخص از ســقف‌های  ــی ه ــاوز کل تســهیلات اعطای ــدم تج ــرر و ع ــردی مق ــن از ســقف ف زوجی

ــد. ــر می‌باش ــالا امکان‌پذی ــی در ب اعلام
- در راســتای تقویــت بهداشــت اعتبــاری و کنتــرل مطالبــات غیــر جــاری، در پرداخــت تســهیلات 
ــذ  ــق اخ ــهیلات از طری ــاط تس ــت اقس ــی بازپرداخ ــد توانای ــز، بای ــول نی ــق غیرمنق ــا وثای ــكن ب مس
صــورت حســاب بانکــی، حکــم اســتخدامی، فیــش حقوقــی، اجاره‌نامــه رســمی یــا جــواز کســب و ... 

ــده یــا گیرنــدگان تســهیلات باشــد، احــراز گــردد. ــه گیرن کــه مؤیــد درآمــد ماهان

ویژگی‌های ملک مورد معرفی:
ملــک مــورد معرفــی متقاضــی جهــت دریافــت تســهیلات بایــد شــرایط و مشــخصات لازم )از جملــه 
ــته و از  ــابه( را داش ــهیلات مش ــایر تس ــق س ــا مطاب ــتحکام بن ــد اس ــه 2800 و تأیی ــت آیین‌نام رعای

ــه ســاختمانی )جــواز ســاخت( آن بیــش از 20 ســال ســپری نگردیــده باشــد.  تاریــخ صــدور پروان

سقف تسهیلات :
400میلیون ریال در سایر مناطق شهری

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره ای
ــغ  ــوی مبل ــناس بانک،تکاف ــن شــده توســط کارش ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب

ــد. ــهیلات را بنمای تس
مبلــغ اقســاط: در روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 

670/000 /6 ریــال 

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

تسهیلات 400 میلیون ریالی  خرید واحد مسکونی از محل اوراق ممتازویژه 
شهرهای زیر200 هزار نفر جمعیت
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سن ساختمان:
ــل  ــهیلات قاب ــقف تس ــد س ــال باش ــر 20 س ــک زی ــاختمانی مل ــواز س ــن ج ــدور اولی ــخ ص 1-تاری
ــک  ــد ی ــه منظــور خری ــت ب ــر جمعی ــزار نف ــر 200 ه ــال در شــهرهای زی ــون ری پرداخــت 400میلی

واحــد مســکونی می‌باشــد.
2- تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک بیــن 20 تــا 25 ســال باشد،ســقف تســهیلات قابــل 

پرداخــت 350 میلیــون ریــال اســت.
ــت  ــر دریاف ــاوه ب ــد ع ــر دارد می‌توانن ــه تعمی ــاز ب ــا نی ــکونی آنه ــد مس ــه واح ــی ک نکته:متقاضیان
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات :
 500 میلیون ریال در مراکز استانها وشهرهای بالای 200 هزار نفر جمعیت

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره‌ای

ــغ  ــوی مبل ــن شــده توســط کارشــناس بانک،تکاف ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب
ــد. ــهیلات را بنمای تس

مبلــغ اقســاط: در روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 
8/330/000 ریــال 

روش خرید اوراق : مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا یکی از شعب کارگزاری فرابورس 
ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

سن ساختمان:
1-تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک زیــر 20 ســال باشــد ســقف تســهیلات قابــل پرداخت 

تسهیلات500 میلیون ریالی خرید واحد مسکونی از محل اوراق ممتازویژه 
مراکز استانها وشهرهای بالای 200 هزار نفر جمعیت
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500میلیــون ریــال  در مراکــز اســتانها و شــهرهای بــالای 200 هــزار نفــر جمعیــت بــه منظــور خریــد 
یــک واحــد مســکونی می‌باشــد.

2- تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک بیــن 20 تــا 25 ســال باشــد، ســقف تســهیلات قابــل 
پرداخــت 350 میلیــون ریال اســت.

ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نیــاز ب ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات :
 600 میلیون ریال در تهران

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره‌ای
ــغ  ــوی مبل ــن شــده توســط کارشــناس بانک،تکاف ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب

ــد. ــهیلات را بنمای تس
مبلــغ اقســاط: در روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله،بدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 

ــال 10/000/000 ری

ــزاری  ــا یکــی از شــعب کارگ ــک مســکن و ی ــه یکــی از شــعب بان ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

اطــاع از آخریــن قیمــت اوراق مراجعــه بــه آدرس اینترنتــی: http://www.irfarabourse.com و کانــال  
  t.me/bankmaskan:ــه آدرس بانک مســکن ب

سن ساختمان:
1-تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک زیــر 20 ســال باشــد ســقف تســهیلات قابــل پرداخت 

تسهیلات 600میلیون ریالی  خرید واحد مسکونی از محل اوراق ممتازویژه 
شهر تهران
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600 میلیــون ریــال در شــهر تهــران بــه منظــور خریــد یــک واحــد مســکونی می‌باشــد.
2- تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک بیــن 20 تــا 25 ســال باشد،ســقف تســهیلات قابــل 

پرداخــت 350 میلیــون ریــال اســت.
ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــاز ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نی ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات : 800 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 400 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میزان سپرده‌گذاری مبلغ 135 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(

نرخ سود تسهیلات فروش اقساطی : 9/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و دوره‌ای

شرایط ملک:
سپری نشدن بیش از 15سال از تاریخ صدور جواز ساخت

ــغ  ــوی مبل ــناس بانک،تکاف ــده توســط کارش ــن ش ــت تعیی ــد 80 درصــد قیم ــک: بای ــی مل ارزیاب
ــد. ــهیلات را بنمای تس

مبلــغ اقســاط: روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 
9/340/000 ریــال

پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:
تســهیلات خریــد واحــد مســکونی از محــل امتیــاز حســاب صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم تــوام 

تسهیلات 800 میلیون ریالی خرید واحد مسکونی از محل صندوق پس انداز 
مسکن یکم ویژه شهر تهران
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ــل پرداخــت می‌باشــد. ــال قاب ــاز در تهــران، 800 میلیــون ری ــا اوراق ممت ب
ــد  ــاز می‌بای ــی از محــل اوراق ممت ــوق ، ســهم تســهیلات پرداخت ــه: در پرداخــت تســهیلات ف نکت

مطابــق ســقف هــای مقــرر )تعییــن شــده( تســهیلات اوراق ممتــاز باشــد.
روش خریــد اوراق:مراجعــه بــه یکــی از شــعب بانــک مســکن و یــا شــعب کارگزاری‌هــای فرابــورس 
اطــاع از آخریــن قیمــت اوراق مراجعــه بــه آدرس اینترنتــی:http://www.irfarabourse.com و کانــال 

t.me/bankmaskan :بانــک مســکن بــه آدرس
شرایط متقاضی

1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.
2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانــک هــا جهــت خریــد، احــداث 

واحــد مســکونی ، انتقــال ســهم الشــرکه یــا تعمیــر واحــد مســکونی.
3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن

ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــاز ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نی ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات : 600 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 300 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میزان سپرده‌گذاری مبلغ 100 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(

نرخ سود تسهیلات فروش اقساطی : 9/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و دوره‌ای

شرایط ملک:
سپری نشدن بیش از 15سال از تاریخ صدور جواز ساخت

ــغ  ــوی مبل ــناس بانک،تکاف ــن شــده توســط کارش ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب
ــد. ــهیلات را بنمای تس

مبلــغ اقســاط: روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 
7/000/000 ریــال

پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:
تســهیلات خریــد واحــد مســکونی از محــل امتیــاز حســاب صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم تــوام 
ــل  ــال قاب ــون ری ــتانها، 600 میلی ــز اس ــر  و مراک ــزار نف ــالای 200ه ــهرهای ب ــاز در ش ــا اوراق ممت ب

تسهیلات 600 میلیون ریالی خرید واحد مسکونی از محل صندوق پس انداز 
مسکن یکم ویژه درمراکز استانها و شهرهای بالای 200 هزار نفر جمعیت
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ــد. ــت می‌باش پرداخ
نکتــه: در پرداخــت تســهیلات فــوق ، ســهم تســهیلات پرداختــی از محــل اوراق ممتــاز ‌بایــد مطابــق 

ســقف‌های مقــرر )تعییــن شــده( تســهیلات اوراق ممتــاز باشــد.
روش خریــد اوراق: مراجعــه بــه یکــی از شــعب بانــک مســکن و یــا شــعب کارگزاری‌هــای فرابــورس 
ــی: http://www.irfarabourse.com و   ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

t.me/bankmaskan :کانــال بانــک مســکن بــه آدرس

شرایط متقاضی
1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.

2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانک‌هــا جهــت خریــد، احــداث 
واحــد مســکونی، انتقــال ســهم الشــرکه یــا تعمیــر واحــد مســکونی‌.

3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن
ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نیــاز ب ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد، از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات : 400 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 200 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(

حداقل میران سپرده‌گذاری مبلغ 67 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(
نرخ سود تسهیلات فروش اقساطی : 9/5 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و پلکانی دوره‌ای

شرایط ملک:
سپری نشدن بیش از 15سال از تاریخ صدور جواز ساخت

ــغ  ــوی مبل ــناس بانک،تکاف ــن شــده توســط کارش ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب
ــد. ــهیلات را بنمای تس

ــه حــدوداً  ــغ بیمــه ماهیان ــاط: روش ســاده وبازپرداخــت 12 ســاله،بدون احتســاب مبل ــغ اقس مبل
ــال 4/670/000 ری

پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:
تسهیلات خرید واحد مسکونی از محل امتیاز حساب صندوق پس انداز مسکن یکم توام با اوراق ممتاز 

در سایر مناطق شهری 400 میلیون ریال قابل پرداخت می‌باشد.

تسهیلات 400 میلیون ریالی خرید واحد مسکونی از محل صندوق پس انداز 
مسکن یکم ویژه شهرهای زیر 200 هزار نفر جمعیت
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نکتــه: در پرداخــت تســهیلات فــوق ، ســهم تســهیلات پرداختــی از محــل اوراق ممتــاز بایــد مطابــق 
ســقف‌های مقــرر )تعییــن شــده( تســهیلات اوراق ممتــاز باشــد.

روش خریــد اوراق: مراجعــه بــه یکــی از شــعب بانــک مســکن و یــا شــعب کارگــزاری هــای فرابورس 
اطــاع از آخریــن قیمــت اوراق مراجعــه بــه آدرس اینترنتــی:http://www.irfarabourse.com و کانــال 

t.me/bankmaskan :بانک مســکن بــه آدرس

شرایط متقاضی
1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.

2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانک‌هــا جهــت خریــد، احــداث 
واحــد مســکونی ، انتقــال ســهم الشــرکه یــا تعمیــر واحــد مســکونی.

3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن
ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــاز ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نی ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهیلات : 200 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 100 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(

حداقل میران سپرده‌گذاری مبلغ 29 میلیون ریال برای 7 دوره انتظار 6 ماهه ) سه سال ونیم(
نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی :11 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و پلکانی دوره‌ای

ــغ  ــوی مبل ــناس بانک،تکاف ــن شــده توســط کارش ــد 80 درصــد قیمــت تعیی ــک: بای ــی مل ارزیاب
ــد. ــهیلات را بنمای تس

سن ساختمان: حداکثر 25 سال

مبلــغ اقســاط: در روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله،بدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 
2/510/000ریال 

تسهیلات با سپرده 200 میلیون ریالی  توام با اوراق ممتاز :
ــقف  ــا س ــوان ت ــاز می‌ت ــد اوراق ممت ــه و خری ــا تهی ــی ، ب ــون ریال ــهیلات 200 میلی ــر تس ــاوه ب ع
تســهیلاتی 600 میلیــون ریالــی در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریالــی درمراکــز اســتانها و شــهرهای 
ــه منظــور خریــد  ــی در ســایر مناطــق شــهری ب ــالای200 هــزار نفــر جمعیــت، 400 میلیــون ریال ب

تسهیلات 200 میلیون ریالی خرید  واحد مسکونی از محل صندوق 
پس انداز مسکن
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ــروش  ــاز در دوران ف ــود تســهیلات از محــل اوراق ممت ــرخ س ــتفاده کرد.ن ــک واحــد مســکونی اس ی
اقســاطی 17/5 درصــد و بازپرداخــت اقســاط تســهیلات فــوق حداکثــر 12 ســال و بــه دو روش ســاده 

ــد. ــیط می‌باش ــل تقس ــی قاب و پلکان
ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری

ــورس  فراب
ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

سن ساختمان:
1-تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک زیــر 20 ســال باشــد ســقف تســهیلات قابــل پرداخت 
600 میلیــون ریــال در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریــال درمراکــز اســتانها و شــهرهای بــالای200 
ــد یــک واحــد  ــه منظــور خری ــال در ســایر مناطــق شــهری ب هــزار نفــر جمعیــت، 400 میلیــون ری

ــد. ــکونی می‌باش مس
2- تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک بیــن 20 تــا 25 ســال باشد،ســقف تســهیلات قابــل 

پرداخــت 350 میلیــون ریــال اســت.
ــر دریافــت  ــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه ب ــاز ب ــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نی ــه: متقاضیان نکت
تســهیلات خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

سقف تسهيلات : 120 ميليون ريال
ميزان سپرده گذاري :240 ميليون ريال

دوره انتظار : 6 ماه
نرخ سود تسهيلات:11 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکاني سالانه و پلکانی دوره ای

ــغ  ــوي مبل ــناس بانک،تکاف ــن شــده توســط کارش ــد 80 درصــد قيمــت تعيي ــک: باي ــي مل ارزياب
ــد. ــهيلات را بنماي تس

سن ساختمان: حداکثر25 سال
مبلــغ اقســاط: در روش ســاده و بازپرداخــت 12 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بيمــه ماهيانــه حــدوداً 

1/510/000 ريــال

تسهيلات با سپرده توام با اوراق ممتاز :
عــاوه بــر تســهيلات 120 ميليــون ريالــي اوراق ممتــاز مــي تــوان از ســقف تســهيلاتي 600 ميليــون 
ــر  ــزار نف ــالاي200 ه ــز اســتانها و شــهرهاي ب ــي درمراک ــون ريال ــران، 500 ميلي ــي در شــهر ته ريال
ــد يــک واحــد مســکوني  ــه منظــور خري ــي در ســاير مناطــق شــهري ب جمعيــت، 400 ميليــون ريال

تسهيلات 120ميليون ريالی خريد  واحد مسکونی از محل صندوق 
پس انداز مسکن
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اســتفاده کرد.نــرخ ســود تســهيلات از محــل‌اوراق ممتــاز در دوران فــروش اقســاطي 17/5 درصــد و 
بازپرداخــت اقســاط تســهيلات فــوق حداکثــر 12 ســال و بــه دو روش ســاده و پلکانــي قابــل تقســيط 

مــي باشــد.

ــزاري  ــعب کارگ ــي از ش ــا يک ــکن و ي ــک مس ــعب بان ــي از ش ــه يک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خري
ــورس  فراب

ــي: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اينترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قيم ــاع از آخري اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

سن ساختمان:
1-تاريــخ صــدور اوليــن جــواز ســاختماني ملــک زيــر 20 ســال باشــد ســقف تســهيلات قابــل پرداخت 
600 ميليــون ريــال در شــهر تهــران، 500 ميليــون ريــال درمراکــز اســتان هــا و شــهرهاي بــالاي200 
ــد يــک واحــد  ــه منظــور خري ــال در ســاير مناطــق شــهري ب هــزار نفــر جمعيــت، 400 ميليــون ري

مســکوني مــي باشــد.
2- تاريــخ صــدور اوليــن جــواز ســاختماني ملــک بيــن 20 تــا 25 ســال باشد،ســقف تســهيلات قابــل 

پرداخــت 350 ميليــون ريــال اســت.
ــر دريافــت  ــه تعميــر دارد مي‌تواننــد عــاوه ب ــي کــه واحــد مســکوني آنهــا نيــاز ب ــه: متقاضيان نکت
تســهيلات خريــد،از تســهيلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز  تــا ســقف 200 میلیــون ریــال تــا پایــان 

شــهریور مــاه اســتفاده نماینــد.

مدت انتظار: بین 5 تا 15 سال
نرخ سود تسهیلات: 9 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 20 سال
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی 

حداقــل و حداکثــر مبلــغ تســهیلات: با توجــه بــه ســال افتتــاح حســاب،مدت زمــان ســپرده‌گذاری، 
مبالــغ واریــزی و همچنیــن شــهر محــل اخــذ تســهیلات متفاوت می‌باشــد.

بــه عنــوان مثــال افتتــاح کننــدگان ســال 1395 کــه بخواهنــد در پایــان ســال پنجــم از حداقــل مبلــغ 
تســهیلات تعییــن شــده بــه میــزان 83/650/000 ریــال اســتفاده نماینــد، بایــد اقــدام بــه واریزحداقــل 

مبلــغ اعــام شــده بــه شــرح ذیــل نماینــد:
ســال اول 250/000 ریــال، ســال دوم 270/000 ریال،ســال ســوم 290/000 ریال،ســال چهــارم 310/000 

ریــال و ســال پنجــم 330/000 ریــال
 حداکثــر تســهیلات اعطایــی بــر اســاس تقســیم بنــدی جغرافیایــی در شــهر تهران،شــهرهای بــزرگ و 

ــاوت می‌باشــد. ــایر شــهرها متف س
چنانکــه ســپرده گــذاران تمایــل بــه اســتفاده از ســقف تســهیلات در پایــان ســال پنجــم در شــهر تهــران 
را داشــته باشــند بایــد حداقــل واریزی‌هــای اعــام شــده را بــا ضریــب 7/17، درشــهرهای بزرگ)کــرج، 
مشــهد، تبریــز، اصفهان،اهــواز ، قم،شــیراز( بــا ضریــب 6/81 و در ســایر شــهرها بــا ضریــب 6/46، پرداخــت 
نمایندتــا از ســقف تســهیلات 600 میلیــون ریــال در تهــران،570 میلیــون ریــال، در شــهرهای بــزرگ و 

تسهیلات خرید واحد مسکونی از محل حساب پس انداز 
مسکن جوانان
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540 میلیــون ریــال در ســایر شــهرها بهــره منــد شــوند.
ــان ســال پنجــم در شــهر  ــه اســتفاده از ایــن تســهیلات در پای ــل ب به‌عنــوان مثــال متقاضــی کــه تمای
تهــران را داشــته باشــد،باید در ســال اول ماهیانــه 1/792/500 ریال،ســال دوم ماهیانــه مبلــغ 1/935/900 
ریــال، ســال ســوم ماهیانــه مبلــغ 2/079/300 ریــال، ســال چهــارم ماهیانــه مبلــغ 2/222/700 ریــال و 
ســال پنجــم ماهیانــه مبلــغ 2/366/100 ریــال واریــز نمایــد تــا از ســقف تســهیلات بــه مبلــغ600 میلیون 

ــد شــود. ــال بهره‌من ری
تســهیلات خریــد واحــد مســکونی از محــل حســاب پــس انــداز مســکن جوانــان تــوام بــا اوراق 

ممتــاز :
عــاوه بــر دریافــت تســهیلات جوانــان ، بــا تهیــه و خریــد اوراق ممتــاز می‌تــوان از ســقف تســهیلاتی 600 
میلیــون ریالــی در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریالــی درمراکــز اســتانها و شــهرهای بــالای200 هــزار نفــر 
جمعیــت، 400 میلیــون ریالــی در ســایر مناطــق شــهری بــه منظــور خریــد یــک واحد مســکونی اســتفاده 
کرد.نــرخ ســود تســهیلات از محــل اوراق ممتــاز در دوران فــروش اقســاطی 17/5 درصــد و بازپرداخــت 
اقســاط تســهیلات فــوق حداکثــر 12 ســال و به ســه روش ســاده و پلکانــی ســالانه و دوره‌ای قابل تقســیط 

ــد. می‌باش
روش خرید اوراق : مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا یکی از شعب کارگزاری فرابورس 

ــال  ــه آدرس اینترنتــی :http://www.irfarabourse.com و کان اطــاع از آخریــن قیمــت اوراق مراجعــه ب
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــک مســکن ب بان

سن ساختمان:
1-تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک زیــر 20 ســال باشــد امکان اســتفاده از ســقف تســهیلات 

بــه منظــور خریــد یــک واحــد مســکونی می‌باشــد.

ــل  ــا 25 ســال باشد،ســقف تســهیلات قاب 2- تاریــخ صــدور اولیــن جــواز ســاختمانی ملــک بیــن 20 ت
ــال اســت. ــون ری پرداخــت در سراســر کشــور 350 میلی

نکات:
1-متقاضیانــی کــه واحــد مســکونی آنهــا نیــاز بــه تعمیــر دارد می‌تواننــد عــاوه بــر دریافــت تســهیلات 

خریــد،از تســهیلات جعالــه از محــل اوراق ممتــاز تــا ســقف 100 میلیــون ریــال اســتفاده نماینــد.
2-افتتــاح حســاب پــس انــداز مســکن جوانــان هیــچ گونــه محدودیــت ســنی بــرای ســپرده گــذاران نــدارد 
ولــی افتتــاح ایــن حســاب بــرای اطفــال صغیر)کمتــر از18 سال(توســط ولی،قیــم و یــا مــادر طفــل امــکان 

پذیــر اســت.
3-دریافــت تســهیلات از محــل حســاب پــس انــداز مســکن جوانــان بــه هیچ عنــوان زودتــر از 5 ســال امکان 

پذیــر نمی‌باشــد.
4-ســپرده گــذار می‌توانــد بــه انتخــاب خــود مبالــغ واریــزی را بــه ســه صــورت ماهیانه،ســالانه ویکجــا در 

زمــان افتتــاح حســاب پرداخــت نمایــد.
5-چنانچــه متقاضيــان واجد‌الشــرايط اســتفاده از تســهيلات مســكن جوانــان زوجيــن )فاقــد ســابقه اخــذ 
تســهيلات زوجيــن( قصــد ابتيــاع پلاكــي را داشــته باشــند كــه بــر روي آن واحــد، بدهــي تســهيلاتي فروش‌‌ 
اقســاطي خريــد يــا واگــذاري ســهم ‌‌الشــركه مســكن )بــه غيــر از تســهيلات يارانــه ‌‌اي( وجود داشــته باشــد، 
و يــا تقاضــاي دريافــت تســهيلات همزمــان بــا تعويــض وثيقــه و انتقــال مانــده بدهــي تســهيلات قبلــي )به 
غيــر از تســهيلات يارانــه‌اي( از ســوي زوجيــن ارائــه گــردد، پرداخــت تســهيلات همزمــان بــا انتقــال مانــده 
بدهــي تســهيلات و يــا تعويــض وثيقــه بــه شــرح فــوق، مجموعــاً تــا ســقف تســهيلاتي قابــل پرداخــت از 
محــل حســاب پــس‌ انــداز مســكن جوانــان )بــا توجــه بــه ســال افتتــاح حســاب و منطقــه جغرافيايــي محل 

وقــوع ملــك( ضمــن رعايــت ســاير شــرايط و ضوابــط مقــرر امــكان ذيــر مــي ‌‌باشــد. 
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سقف تسهیلات : 600 میلیون ریال  در تهران
نرخ سود دوران مشاركت:17/5 درصد

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره‌ای

ــا یکــی از شــعب کارگــزاری  ــک مســکن و ی ــه یکــی از شــعب بان ــد اوراق : مراجعــه ب روش خری
ــورس  فراب

ــی :http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نکتــه: در صورتــی کــه طــول دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیر بعد از مشــارکت( 
از 12 مــاه تجــاوز نمایــد ، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم الشــرکه بــا 

احتســاب مــدت مــازاد بــر 12 مــاه، حداکثــر 144 مــاه یــا 12 ســال تعییــن خواهــد گردیــد.

نحوه عمل در مشارکت مدنی :
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینــه 

ــرد. ــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذی ــل قبــول )اخــذ پروان هــای قاب
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار ، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت ، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
5-پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود . مرحلــه اول پــس از انجــام 
حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت. بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــغ دریافتــی  در مراحــل قبــل در پ ــن اســت کــه مبال ــه ای ــز مشــروط ب ــر نی ــن ام می‌شــود ای

ــده باشــد. ــه ش توســط شــریک هزین

شرایط ملک:
باید یکی از شرایط ذیل را دارا باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

تسهیلات600میلیون ریالی  ساخت واحد مسکونی  از محل  اوراق ممتازویژه 
شهر تهران
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نکتــه: در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری‌، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

سقف تسهیلات : 500 میلیون ریال جانشــین مســتاجر بپذیــرد.
نرخ سود دوران مشاركت:17/5 درصد

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره ای

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

ــی :http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نکتــه : در صورتــی کــه طــول دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیر بعد از مشــارکت( 
از 12 مــاه تجــاوز نمایــد ، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم الشــرکه بــا 

احتســاب مــدت مــازاد بــر 12 مــاه، حداکثــر 144 مــاه یــا 12 ســال تعییــن خواهــد گردیــد.

تسهیلات500میلیون ریالی ساخت واحد مسکونی از محل  اوراق ممتازویژه 
مراکز استانها و شهرهای بالای 200 هزار نفرجمعیت



43 42

راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

نحوه عمل در مشارکت مدنی :
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینــه 

ــرد. ــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذی ــل قبــول )اخــذ پروان هــای قاب
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار ، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت ، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
5-پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود . مرحلــه اول پــس از انجــام 
حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت. بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــل در پ ــی  در مرحــل قب ــغ دریافت ــه مبال ــن اســت ک ــه ای ــز مشــروط ب ــر نی ــن ام می‌شــود ای

ــد. ــده باش ــه ش ــریک هزین توســط ش

شرایط ملک :
باید یکی از شرایط ذیل را دارا باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

نکتــه : در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.
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راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

سقف تسهیلات : 400 میلیون ریال
نرخ سود دوران مشاركت:17/5 درصد

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 17/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده ، پلکانی سالانه و دوره‌ای

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

ــی :http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

ــد از  ــر بع ــارکت و دوره تاخی ــی )دوره مش ــارکت مدن ــول دوران مش ــه ط ــی ک ــه : در صورت  نکت
مشــارکت( از 12 مــاه تجــاوز نمایــد ، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم 
ــد  ــن خواه ــال تعیی ــا 12 س ــاه ی ــر 144 م ــاه، حداکث ــر 12 م ــازاد ب ــدت م ــا احتســاب م الشــرکه ب

ــد. گردی

تسهیلات400میلیون ریالی ساخت از محل  اوراق ممتازویژه شهرهای زیر 200 
هزار نفرجمعیت

نحوه عمل در مشارکت مدنی :
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینــه 

ــرد. ــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذی ــل قبــول )اخــذ پروان هــای قاب
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار ، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت ، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
5-پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود . مرحلــه اول پــس از انجــام 
حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت. بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــل در پ ــی  در مرحــل قب ــغ دریافت ــه مبال ــن اســت ک ــه ای ــز مشــروط ب ــر نی ــن ام می‌شــود ای

ــد. ــده باش ــه ش ــریک هزین توســط ش

شرایط ملک :
باید یکی از شرایط ذیل را دارا باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

2- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
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راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

سقف تسهیلات : 200 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 100 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میزان سپرده‌گذاری مبلغ 29 میلیون ریال برای 7 دوره انتظار 6 ماهه ) سه سال و نیم(

نرخ سود تسهیلات دوران مشارکت: 17 درصد
نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 11 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و پلکانی دوره‌ای

تسهیلات با سپرده توام با اوراق ممتاز :
ــقف  ــا س ــوان ت ــاز می‌ت ــد اوراق ممت ــه و خری ــا تهی ــی ، ب ــون ریال ــهیلات 200 میلی ــر تس ــاوه ب ع
تســهیلاتی 600 میلیــون ریالــی در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریالــی درمراکــز اســتانها و شــهرهای 
بــالای200 هــزار نفــر جمعیــت، 400 میلیــون ریالــی در ســایر مناطــق شــهری بــه منظــور احــداث و 
یــا تکمیــل یــک واحــد مســکونی اســتفاده کــرد. نــرخ ســود تســهیلات از محــل اوراق ممتــاز در دوران 
مشــارکت مدنــی 17/5 درصــد و در دوران فــروش اقســاطی 17/5 درصــد و مــدت بازپرداخــت ایــن 
تســهیلات حداکثــر 12 ســال اســت . بازپرداخــت اقســاط تســهیلات فــوق بــه 3 روش ســاده و پلکانــی 

ــل تقســیط می‌باشــد. ــی دوره‌ای قاب ســالانه و پلکان

تسهیلات 200 میلیون ریالی احداث و یا تکمیل واحد مسکونی از محل 
صندوق پس انداز مسکن

4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

نکتــه: در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.



49 48

راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نکتــه : در صورتــی کــه طــول دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیر بعد از مشــارکت( 
از 12 مــاه تجــاوز نمایــد ، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم الشــرکه بــا 

احتســاب مــدت مــازاد بــر 12 مــاه، حداکثــر 144 مــاه یــا 12 ســال تعییــن خواهــد گردیــد.

نحوه عمل در مشارکت مدنی :
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینه‌های 

قابــل قبــول )اخــذ پروانــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذیــرد.
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار ، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت ، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
ــه اول پــس از انجــام  ــه انجــام می‌شــود . مرحل ــل در دو مرحل ــک حداق پرداخــت ســهم الشــرکه بان
حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت. بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح

ــروژه  ــل در پ ــی  در مرحــل قب ــغ دریافت ــه مبال ــن اســت ک ــه ای ــز مشــروط ب ــر نی ــن ام می‌شــود ای
ــد. ــده باش ــه ش ــریک هزین توســط ش

شرایط ملک :
باید یکی از شرایط ذیل را دارا باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

نکتــه : در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.
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راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

سقف تسهیلات : 300 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 150 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میزان سپرده‌گذاری مبلغ 43 میلیون ریال برای 7 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال و نیم(

نرخ سود تسهیلات دوران مشارکت: 17 درصد
نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی : 11 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و پلکانی دوره‌ای

تسهیلات با سپرده توام با اوراق ممتاز :
ــقف  ــوان از س ــاز می‌ت ــد اوراق ممت ــه و خری ــا تهی ــی ، ب ــون ریال ــهیلات 300 میلی ــر تس ــاوه ب ع
تســهیلاتی 600 میلیــون ریالــی در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریالــی در مراکــز اســتانها وشــهرهای 
بــالای200 هــزار نفــر جمعیــت، 400 میلیــون ریالــی در ســایر مناطــق شــهری بــه منظــور احــداث و 
یــا تکمیــل یــک واحــد مســکونی اســتفاده کرد.نــرخ ســود تســهیلات از محــل اوراق ممتــاز در دوران 
مشــارکت مدنــی 17/5 درصــد و در دوران فــروش اقســاطی 17/5 درصــد و مــدت بازپرداخــت ایــن 

تسهیلات 300 میلیون ریالی احداث و یا تکمیل واحد مسکونی از محل 
صندوق پس انداز ساخت مسکن

ــه ســه روش ســاده و  ــوق ب ــر 12 ســال اســت . بازپرداخــت اقســاط تســهیلات ف تســهیلات حداکث
ــد. ــر می‌باش ــکان پذی ــالانه و دوره‌ای ام ــی س پلکان

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــکن و ی ــک مس ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق : مراجع روش خری
ــورس  فراب

ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نکتــه : در صورتــی کــه طــول دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیر بعد از مشــارکت( 
از 12 مــاه تجــاوز نمایــد ، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم الشــرکه بــا 

احتســاب مــدت مــازاد بــر 12 مــاه، حداکثــر 144 مــاه یــا 12 ســال تعییــن خواهــد گردیــد.

نحوه عمل در مشارکت مدنی :
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینه‌های 

قابــل قبــول )اخــذ پروانــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذیــرد.
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار ، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت ، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
ــه اول پــس از انجــام  ــه انجــام می‌شــود . مرحل ــل در دو مرحل ــک حداق پرداخــت ســهم الشــرکه بان
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حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت. بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــغ دریافتــی  در مراحــل قبــل در پ ــن اســت کــه مبال ــه ای ــز مشــروط ب ــر نی ــن ام می‌شــود ای

ــده باشــد. ــه ش توســط شــریک هزین

شرایط ملک:
باید یکی از شرایط ذیل را دارا باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

نکتــه: در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.

سقف تسهیلات : 400 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 200 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(

حداقل میران سپرده‌گذاری مبلغ 67 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(
نرخ سود تسهیلات دوران مشارکت مدنی و فروش اقساطی : 9/5 درصد

مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 
• در صورتیکــه پرداخــت تســهیلات در دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیــر بعــد از 
مشــارکت( از 12 مــاه تجــاوز نمایــد، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم 
ــد  ــن خواه ــال تعیی ــا 12 س ــاه ب ــر 144 م ــاه، حداکث ــر 12 م ــازاد ب ــدت م ــا احتســاب م الشــرکه ب

گردیــد.
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و دوره‌ای 

پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:
تســهیلات احــداث واحــد مســکونی از محــل امتیــاز حســاب صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم تــوام 

بــا اوراق ممتــاز در ســایر مناطــق شــهری 400 میلیــون ریــال  قابــل پرداخــت می‌باشــد.

نکتــه: در پرداخــت تســهیلات فــوق ، ســهم تســهیلات پرداختــی از محــل اوراق ممتــاز بایــد مطابــق 

تسهیلات 400 میلیون ریالی احداث و یا تکمیل واحد مسکونی از محل 
صندوق پس انداز مسکن یکم ویژه شهرهای زیر 200 هزار نفر جمعیت



55 54

راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
ت

خـ
سا

ســقف‌های مقــرر )تعییــن شــده( تســهیلات اوراق ممتــاز )در حــال حاضــر تــا ســقف 400 میلیــون 
ريــال( باشــد.

روش خرید اوراق: مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا شعب کارگزاری های فرابورس 
ــی: http://www.irfarabourse.com و   ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

 t.me/bankmaskan:ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال  بان کان

نحوه عمل در مشارکت مدنی:
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینه‌های 

قابــل قبــول )اخــذ پروانــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذیــرد.
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
5- پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود. مرحلــه اول پــس از انجــام 
ــای انجــام  ــه ه ــر اســاس 80 درصــد هزین ــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و ب حداق
شــده در پــروژه قابــل پرداخــت اســت، بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز 

نکنــد.
ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــغ دریافتــی در مراحــل قبــل در پ ــن اســت کــه مبال ــه ای ــن امــر نیــز مشــروط ب می‌شــود . ای

ــه شــده باشــد. توســط شــریک هزین
شرایط متقاضی

1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.
2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانــک هــا جهــت خریــد، احــداث 

واحــد مســکونی ، انتقــال ســهم الشــرکه بــا تعمیــر واحــد مســکونی .
3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن

شرایط ملک :
دارای یکی از شرایط ذیل باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

نکتــه : در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.
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سقف تسهیلات : 600 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 300 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میران سپرده‌گذاری مبلغ 100 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(

نرخ سود تسهیلات دوران مشارکت مدنی و فروش اقساطی : 9/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 

• در صورتیکــه پرداخــت تســهیلات در دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیــر بعــد از 
مشــارکت( از 12 مــاه تجــاوز نمایــد، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم 
ــد  ــن خواه ــال تعیی ــا 12 س ــاه ب ــر 144 م ــاه، حداکث ــر 12 م ــازاد ب ــدت م ــا احتســاب م الشــرکه ب

گردیــد.
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و دوره‌ای

 
پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:

تســهیلات احــداث واحــد مســکونی از محــل امتیــاز حســاب صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم تــوام 
ــل  ــال قاب ــون ری ــر 600 میلی ــزار نف ــالای 200 ه ــز اســتان‌ها و شــهرهای ب ــاز در مراک ــا اوراق ممت ب

ــد. ــت می‌باش پرداخ

تسهیلات 600 میلیون ریالی احداث و یا تکمیل واحد مسکونی از محل 
صندوق پس انداز مسکن یکم ویژه مراکز استان‌ها و شهرهای بالای 200 

هزار نفر جمعیت

نکتــه: در پرداخــت تســهیلات فــوق ، ســهم تســهیلات پرداختــی از محــل اوراق ممتــاز می‌بایســت 
مطابــق ســقف هــای مقــرر )تعییــن شــده( تســهیلات اوراق ممتــاز ) درحــال حاضــر 500 میلیــون 

ريــال( باشــد.
روش خرید اوراق:مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا شعب کارگزاری های فرابورس 

اطــاع از آخریــن قیمــت اوراق مراجعــه بــه آدرس اینترنتــی:http://www.irfarabourse.com و کانــال 
 t.me/bankmaskan :بانک مســکن بــه آدرس

نحوه عمل در مشارکت مدنی:
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینــه 

ــرد. ــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذی ــل قبــول )اخــذ پروان هــای قاب
2- هزینــه هــای مربــوط بــه اخــذ پایــان کار، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف بــه 

عهــده شــریک بــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد.
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک
5- پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود. مرحلــه اول پــس از انجــام 
حداقــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و بــر اســاس 80 درصــد هزینــه هــای انجــام شــده 
در پــروژه قابــل پرداخــت اســت، بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز نکنــد.

ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــغ دریافتــی در مراحــل قبــل در پ ــن اســت کــه مبال ــه ای ــن امــر نیــز مشــروط ب می‌شــود . ای

ــه شــده باشــد. توســط شــریک هزین
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شرایط متقاضی 
1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.

2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانــک هــا جهــت خریــد، احــداث 
واحــد مســکونی ، انتقــال ســهم الشــرکه بــا تعمیــر واحــد مســکونی .

3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن

شرایط ملک :
دارای یکی از شرایط ذیل باشد

1- دارای سند مالکیت تفکیکی باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچین ملک باید مفروز و در محدوده‌ی خدمات شهری باشد .

نکتــه : در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا 
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.

سقف تسهیلات : 800 میلیون ریال
حداکثر میزان سپرده‌گذاری مبلغ 400 میلیون ریال برای دو دوره انتظار 6 ماهه )یکسال(
حداقل میران سپرده‌گذاری مبلغ 135 میلیون ریال برای 6 دوره انتظار 6ماهه ) سه سال(

نرخ سود تسهیلات دوران مشارکت مدنی و فروش اقساطی : 9/5 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 12 سال 

• در صورتیکــه پرداخــت تســهیلات در دوران مشــارکت مدنــی )دوره مشــارکت و دوره تاخیــر بعــد از 
مشــارکت( از 12 مــاه تجــاوز نمایــد، مــدت بازپرداخــت تســهیلات فــروش اقســاطی ناشــی از ســهم 
ــد  ــن خواه ــال تعیی ــا 12 س ــاه ب ــر 144 م ــاه، حداکث ــر 12 م ــازاد ب ــدت م ــا احتســاب م الشــرکه ب

گردیــد.
روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی سالانه و دوره‌ای

پرداخت تسهیلات توام با اوراق ممتاز:
تســهیلات احــداث واحــد مســکونی از محــل امتیــاز حســاب صنــدوق پــس انــداز مســکن یکــم تــوام 

بــا اوراق ممتــاز در شــهر تهــران 800میلیــون ریــال  قابــل پرداخــت می‌باشــد.
نکتــه : در پرداخــت تســهیلات فــوق ، ســهم تســهیلات پرداختــی از محــل اوراق ممتــاز ‌بایــد مطابــق 

تسهیلات 800 میلیون ریالی احداث و یا تکمیل واحد مسکونی از محل 
صندوق پس انداز مسکن یکم ویژه شهر تهران
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ــال(  ــون ري ــر 600 میلی ــال حاض ــاز )در ح ــهیلات اوراق ممت ــده( تس ــن ش ــرر )تعیی ــقف‌های مق س
باشــد.

روش خرید اوراق: مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا شعب کارگزاری های فرابورس 
ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نحوه عمل در مشارکت مدنی:
1- تعییــن هزینــه کل اجــرای طــرح بــا در نظــر گرفتــن هزینــه احــداث ســاختمان و ســایر هزینه‌های 

قابــل قبــول )اخــذ پروانــه ، تهیــه نقشــه و ... ( انجــام می‌پذیــرد.
ــه  ــان کار، صــورت مجلــس تفکیکــی و گواهــی عــدم خــاف ب ــه اخــذ پای ــوط ب 2- هزینه‌هــای مرب

ــوده و در هزینــه کل اجــرای طــرح در نظــر گرفتــه نخواهــد شــد. عهــده شــریک ب
3- سقف تسهیلات قابل پرداخت، حداکثر 80 درصد هزینه کل اجرای طرح خواهد بود.

4- پرداخت تدریجی سهم الشرکه بانک.
5- پرداخــت ســهم الشــرکه بانــک حداقــل در دو مرحلــه انجــام می‌شــود. مرحلــه اول پــس از انجــام 
ــای انجــام  ــه ه ــر اســاس 80 درصــد هزین ــل 20 درصــد از پیشــرفت فیزیکــی ســاختمان و ب حداق
شــده در پــروژه قابــل پرداخــت اســت، بــه شــرط آنکــه ایــن مبلــغ از 50 درصــد کل تســهیلات تجــاوز 

نکنــد.
ــت  ــرح پرداخ ــده در ط ــام ش ــای انج ــه ه ــد هزین ــادل 80 درص ــر مع ــز حداکث ــدی نی ــل بع مراح
ــروژه  ــغ دریافتــی در مراحــل قبــل در پ ــن اســت کــه مبال ــه ای ــن امــر نیــز مشــروط ب می‌شــود . ای

ــه شــده باشــد. توســط شــریک هزین

شرایط متقاضی 
1- متقاضی دارای حداقل 18 سال سن با درآمد مستقل باشد.

2- اســتفاده نکــردن متقاضــی از تســهیلات بانــک مســکن و ســایر بانــک هــا جهــت خریــد، احــداث 
واحــد مســکونی ، انتقــال ســهم الشــرکه بــا تعمیــر واحــد مســکونی .

3- استفاده نکردن متقاضی از امکانات دولتی برای تهیه مسکن

شرایط ملک :
دارای یکی از شرایط ذیل باشد

1- دارای سند مالکیت باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچنین ملک باید مفروز باشد .

ــا  ــا ســازمان اوقــاف ی ــرای ســاخت زمین‌هــای اســتیجاری ، موجــر ی ــه : در انجــام مشــارکت ب نکت
متولــی در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، 
بایــد مالکیــت بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده 
و در صــورت تخلــف مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنــی، بانــک را بــه عنــوان 

جانشــین مســتاجر بپذیــرد.
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مدت انتظار: بین 5 تا 15 سال
نرخ سود تسهیلات  دوران مشارکت:17 درصد

نرخ سود تسهیلات دوران فروش اقساطی: 9 درصد
مدت بازپرداخت : حداکثر 20 سال

روش بازپرداخت اقساط : روش ساده و پلکانی 
حداقــل و حداکثــر مبلــغ تســهیلات: بــا توجــه بــه ســال افتتــاح حســاب،مدت زمــان ســپرده‌گذاری، 

مبالــغ واریــزی و همچنیــن شــهر محــل اخــذ تســهیلات متفــاوت می‌باشــد.
ــه عنــوان مثــال افتتــاح کننــدگان ســال 1395 کــه بخواهنــد در پایــان ســال پنجــم از حداقــل مبلــغ  ب
تســهیلات تعییــن شــده بــه میــزان 83/650/000 ریــال اســتفاده نمایند،بایــد اقــدام بــه واریزحداقــل مبلــغ 

اعــام شــده بــه شــرح ذیــل نماینــد:
سال اول 250/000 ریال
سال دوم 270/000 ریال

سال سوم 290/000 ریال 
سال چهارم 310/000 ریال
سال پنجم 330/000 ریال

حداکثــر تســهیلات اعطایــی بــر اســاس تقســیم بنــدی جغرافیایــی در شــهر تهران،شــهرهای بزرگ و ســایر 
شــهرها متفــاوت می‌باشــد.

چنانکــه ســپرده گــذاران تمایــل بــه اســتفاده از ســقف تســهیلات در پایــان ســال پنجــم در شــهر تهــران را 

داشــته را داشــته باشــند بایــد حداقــل واریــزی هــای اعلام شــده را بــا ضریــب 7/17،درشــهرهای بزرگ)کرجتسهیلات ساخت واحد مسکونی از محل حساب پس انداز مسکن جوانان
،مشــهد،تبریز،اصفهان،اهواز ،قم،شــیراز( بــا ضریــب 6/81 و در ســایر شــهرها با ضریــب 6/46،پرداخت نمایندتا 
از ســقف تســهیلات 600میلیــون ریــال در تهــران،570 میلیــون ریــال، در شــهرهای بــزرگ و 540 میلیــون 

رالــر در ســایر شــهرها بهــره مند شــوند.
بعنــوان مثــال متقاضــی کــه تمایــل بــه اســتفاده از ایــن تســهیلات در پایــان ســال پنجــم در شــهر تهــران 
را داشــته باشــد،باید در ســال اول ماهیانــه 1/792/500 ریــال ، ســال دوم ماهیانــه مبلــغ 1/935/900 ریــال، 
ــال و ســال  ــه مبلــغ  2/222/700 ری ــال، ســال چهــارم ماهیان ــه مبلــغ 2/079/300 ری ســال ســوم ماهیان
پنجــم ماهیانــه مبلــغ 2/366/100 ریــال واریــز نمایــد تــا از ســقف تســهیلات بــه مبلــغ 600 میلیــون ریــال 

ــود. ــد ش بهره‌من

تســهیلات خریــد واحــد مســکونی از محل حســاب پس انــداز مســکن جوانان تــوام بــا اوراق ممتاز 
عــاوه بــر دریافــت تســهیلات جوانــان ، بــا تهیــه و خریــد اوراق ممتــاز می‌تــوان از ســقف تســهیلاتی 600 
میلیــون ریالــی در شــهر تهــران، 500 میلیــون ریالــی در مراکــز اســتانها وشــهرهای بــالای200 هــزار نفــر 
ــه منظــور احــداث و یــا تکمیــل یــک واحــد  جمعیــت، 400 میلیــون ریالــی در ســایر مناطــق شــهری ب
مســکونی اســتفاده کرد.نــرخ ســود تســهیلات از محــل اوراق ممتــاز در دوران مشــارکت مدنــی 17/5 درصــد 
و در دوران فــروش اقســاطی 17/5 درصــد و مــدت بازپرداخــت ایــن تســهیلات حداکثــر 12 ســال اســت . 

بازپرداخــت اقســاط تســهیلات فــوق بــه دو روش ســاده و پلکانــی قابــل تقســیط می‌باشــد.
اســتفاده از ســقف هــای تســهیلاتی جدیــد، از محــل اوراق ممتــاز صــادر شــده در آبــان مــاه 94 و بعــد امکان 

پذیــر می‌باشــد.
روش خرید اوراق : مراجعه به یکی از شعب بانک مسکن و یا یکی از شعب کارگزاری فرابورس 
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راهنمای استفاده از تسهیلات بانک مسکن
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ــال  ــه آدرس اینترنتــی: http://www.irfarabourse.com وکان ــن قیمــت اوراق مراجعــه ب اطــاع از آخری
t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس بان

شرایط ملک :
دارای یکی از شرایط ذیل باشد

1- دارای سند مالکیت تفکیکی باشد.
2- دارای قرارداد واگذاری سازمان ملی زمین و مسکن باشد.

3- زمین موقوفه دارای قرارداد اجاره باشد.
4- همچین ملک باید مفروز و در محدوده‌ی خدمات شهری باشد .

نکتــه : در انجــام مشــارکت بــرای ســاخت زمیــن هــای اســتیجاری ، موجــر یــا ســازمان اوقــاف یــا متولــی 
در وقــف خــاص، ضمــن اعــام موافقــت خــود مبنــی بــر انعقــاد قــرارداد مشــارکت مدنــی ، بایــد مالکیــت 
بانــک را نســبت بــه درصــد مشــخص شــده در قــرارداد مشــارکت مدنــی قبــول نمــوده و در صــورت تخلــف 
مســتاجر از شــرایط ســند اجــاره یــا قــرارداد مشــارکت مدنی، بانــک را بــه عنوان جانشــین مســتاجر بپذیرد.

نکات:
1-افتتــاح حســاب پــس انــداز مســکن جوانــان هیــچ گونــه محدودیــت ســنی بــرای ســپرده گــذاران نــدارد 
ولــی افتتــاح ایــن حســاب بــرای اطفــال صغیر)کمتــر از18 سال(توســط ولی،قیــم و یــا مــادر طفــل امــکان 

پذیــر اســت.
2-دریافــت تســهیلات از محــل حســاب پــس انــداز مســکن جوانــان بــه هیچ عنــوان زودتــر از 5 ســال امکان 

پذیــر نمی‌باشــد.
3-ســپرده گــذار می‌توانــد بــه انتخــاب خــود مبالــغ واریــزی را بــه ســه صــورت ماهیانه،ســالانه ویکجــا در 

زمــان افتتــاح حســاب پرداخــت نمایــد.

نکته:چنانچــه متقاضيــان واجد‌الشــرايط اســتفاده از تســهيلات مســكن جوانــان زوجيــن )فاقــد ســابقه اخذ 
تســهيلات زوجيــن( قصــد ابتيــاع پلاكــي را داشــته باشــند كــه بــر روي آن واحــد، بدهــي تســهيلاتي فروش‌‌ 
اقســاطي خريــد يــا واگــذاري ســهم ‌‌الشــركه مســكن )بــه غيــر از تســهيلات يارانــه ‌‌اي( وجود داشــته باشــد، 
و يــا تقاضــاي دريافــت تســهيلات همزمــان بــا تعويــض وثيقــه و انتقــال مانــده بدهــي تســهيلات قبلــي )به 
غيــر از تســهيلات يارانــه‌اي( از ســوي زوجيــن ارائــه گــردد، پرداخــت تســهيلات همزمــان بــا انتقــال مانــده 
بدهــي تســهيلات و يــا تعويــض وثيقــه بــه شــرح فــوق، مجموعــاً تــا ســقف تســهيلاتي قابــل پرداخــت از 
محــل حســاب پــس‌ انــداز مســكن جوانــان )بــا توجــه بــه ســال افتتــاح حســاب و منطقــه جغرافيايــي محل 

وقــوع ملــك( ضمــن رعايــت ســاير شــرايط و ضوابــط مقــرر امــكان ذيــر مــي ‌‌باشــد. 
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سقف تسهیلات: 50 میلیون ریال
مبلغ سپرده‌گذاری: 50 میلیون ریال

مدت سپرده‌گذاری: 6 ماه
نرخ سود تسهیلات: 11 درصد

نکتــه: در صــورت ســپرده‌گذاری نمــودن دو دوره‌ و بیشــتر )حداقــل یکســال(، تســهیلات گیرنــده 
از تخفیــف ســود یــک درصــدی بهره‌منــد می‌شــود.

مدت بازپرداخت تسهیلات: حداکثر 5 سال

تسهیلات با سپرده توأم با اوراق ممتاز:
ــون  ــغ 50 میلی ــه مبل ــاز ب ــد اوراق ممت ــه و خری ــا تهی ــی، ب ــون ریال ــر تســهیلات 50 میلی ــاوه ب ع
ریــال اســتفاده از ســقف تســهیلات 200 میلیــون ریالــی بــه منظــور تعمیــر و یــا تکمیــل یــک واحــد 
مســکونی تــا پایــان شــهریور مــاه امکان‌پذیــر می‌باشــد. نــرخ ســود تســهیلات از محــل اوراق ممتــاز 

در حــال حاضــر 17/5درصــد و مــدت بازپرداخــت ایــن تســهیلات حداکثــر 5 ســال اســت.
ــزاری  ــی از شــعب کارگ ــا یک ــک مســکن و ی ــی از شــعب بان ــه یک ــه ب ــد اوراق: مراجع روش خری

ــورس فراب
ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط

t.me/bankmaskan :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــال بان کان

نکتــه: بــرای دریافــت تســهیلات 150 میلیــون ریالــی بایــد 30 ســهم اوراق ممتــاز )ارزش هــر ســهم 
معــادل 5 میلیــون ریــال تســهیلات می‌باشــد( خریــداری شــود.

مبلغ اقساط:
ــا  ــاده و ب ــه روش س ــپرده ب ــا س ــه ب ــهیلات جعال ــی تس ــون ریال ــهیلات 50 میلی ــاط تس ــغ اقس مبل
بازپرداخــت 5 ســاله، بــدون احتســاب مبلــغ بیمــه ماهیانــه حــدوداً 1/090/000 ریــال و مبلــغ اقســاط 
ــت 5  ــا بازپرداخ ــاده و ب ــه روش س ــاز ب ــل اوراق ممت ــه از مح ــی جعال ــون ریال ــهیلات 150 میلی تس

ــال  می‌باشــد. ــه حــدوداً 3/770/000 ری ــغ بیمــه ماهیان ــدون احتســاب مبل ســاله، ب

جعاله تعمیر:
ــام،  حفــر یــا ترمیــم چــاه، ســرویس حمــام و آشــپزخانه و دستشــویی، ترمیــم یــا آســفالت پشــت ب
ــرات  ــرمایش، تعمی ــش و س ــتم گرمای ــی، سیس ــا، لوله‌کش ــا و پنجره‌ه ــی درب‌ه ــیکاری، جابجای کاش
جزیــی داخــل ســاختمان، رنــگ و نقاشــی، خریــد انشــعاب آب و بــرق، لوله‌کشــی آب و گاز و ترمیــم 

ــاختمان ــوب س ــی معی سیم‌کش

جعاله تکمیل:
ــات  ــب تأسیس ــی گاز و آب، نص ــک کاری، لوله‌کش ــیکاری، موزایی ــی، کاش ــازی، نرده‌کش ــاط س حی
ســرمایش و گرمایــش، کابینــت گــذاری، تکمیــل زیرزمیــن، حفــر چــاه، نصــب موکــت و پارکــت و 

ــی ســاختمان ــرات داخل ســرامیک و تغیی

تسهیلات جعاله از محل سپرده گذاری )صندوق پس انداز مسکن و صندوق 
پس انداز ساخت مسکن(
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سقف تسهیلات: 200 میلیون ریال
مدت زمان بازپرداخت: 5 سال

اقساط ماهیانه: 5/030/000 ریال )بدون احتساب مبلغ بیمه(
نرخ سود: 17/5 درصد

ــزاری  ــعب کارگ ــی از ش ــا یک ــک مســکن و ی ــعب بان ــی از ش ــه یک ــه ب ــد اوراق: مراجع روش خری
ــورس فراب

ــی: http://www.irfarabourse.com و  ــه آدرس اینترنت ــه ب ــت اوراق مراجع ــن قیم ــاع از آخری اط
 http://www.bank-maskan.ir :ــه آدرس ــکن ب ــک مس ــایت بان س

بــرای دریافــت تســهیلات 200 میلیــون ریالــی بایــد 40 ســهم اوراق ممتــاز )ارزش هــر ســهم معــادل 
5 میلیــون ریــال  تســهیلات می‌باشــد( خریــداری شــود.

جعاله تعمیر: 
ــام،  حفــر یــا ترمیــم چــاه، ســرویس حمــام و آشــپزخانه و دستشــویی، ترمیــم یــا آســفالت پشــت ب
کاشــیکاری، جابجایــی درب‌هــا و پنجره‌هــا، لولــه کشــی، سیســتم گرمایــش و ســرمایش، تعمیــرات 
جزیــی داخــل ســاختمان، رنــگ و نقاشــی، خریــد انشــعاب آب و بــرق، لوله‌کشــی آب و گاز و ترمیــم 

ــاختمان ــوب س ــی معی سیم‌کش

جعاله تکمیل:
حیــاط ســازی، نــرده کشــی، کاشــیکاری، موزاییــک کاری، لولــه کشــی گاز و آب، نصــب تأسیســات 
ســرمایش و گرمایــش، کابینــت گــذاری، تکمیــل زیرزمیــن، حفــر چــاه، نصــب موکــت و پارکــت و 

ســرامیک و تغییــرات داخلــی ســاختمان

تسهیلات جعاله از محل اوراق ممتاز
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و انتقال مانده بدهی
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1- تعویض وثیقه: 
صاحبــان واحدهــای مســکونی همــواره تمایــل دارنــد واحــد مســکونی خــود را تبدیــل بــه احســن نماینــد. 
در راســتای تبدیــل بــه احســن نمــودن واحــد مســکونی خــود )بــه طــور نمونه بــرای خریــد واحد مســکونی 
بــا متــراژ بزرگتــر یــا بعــد جغرافیایــی منــزل مســکونی(، نســبت بــه فــروش واحــد مســکونی خــود و خریــد 
واحــد مســکونی جدیــد اقــدام می‌نماینــد. در صورتــی کــه مالــک در زمــان خریــد واحــد مســکونی اولیــه، از 
تســهیلات بانکــی اســتفاده نمــوده باشــد بــه منظور فــروش واحــد مســکونی، باید  تســهیلات دریافتــی خود 
را تســویه نمایــد تــا بتوانــد واحــد مســکونی خــود را بــه خریــدار منتقــل نمایــد. لیکــن برخــی از مشــتریان 
بانــک تمایــل دارنــد کــه بــدون تســویه حســاب بــا بانــک نســبت بــه فــروش واحــد مســکونی خــود اقــدام 
نماینــد و تســهیلات خــود را بــه واحــد جدیــدی کــه خریــداری کــرده انــد یــا خریــد خواهنــد نمود،منتقــل 
نماینــد کــه بــه ایــن روش تعویــض وثیقــه مــی گوینــد کــه بــه دو روش الــف- تعویــض وثیقــه همزمــان؛    

ب- تعویــض وثیقــه غیــر همزمــان؛ انجــام میگیــرد.

تعویض وثیقه همزمان:
 در تعویــض وثیقــه همزمــان، همزمــان بــا فــک رهــن از وثیقــه کــه همــان ملــک قبلــی موضــوع تســهیلات 
می‌باشــد، ملــک خریــداری شــده جدیــد بــه نــام خریــدار )تســهیلات‌گیرنده( انتقــال یافتــه و همزمــان در 

رهــن بانــک قــرار می‌گیــرد کــه ایــن نــوع تعویــض وثیقــه رواج بیشــتری دارد. 

تعویض وثیقه غیر همزمان :
ــداری  ــهیلات‌گیرنده خری ــط تس ــدی توس ــک جدی ــی، مل ــک قبل ــروش مل ــان ف ــه در زم ــی ک در صورت
نگردیــده باشــد و یــا مــدارک مربــوط بــه انتقــال ملــک بــه وی کامل نشــده باشــد، ایــن امــکان وجــود دارد تا 

تســهیلات‌گیرنده بــا بــه گــرو گذاشــتن وثیقــه دیگــری از جملــه  )ســپرده بانکــی، وجــه نقــد، ملک شــخص 
ثالــث و ...( از ملــک موضــوع تســهیلات کــه در رهــن می‌باشــد فــک رهــن بــه عمــل آورد و فرصتــی محــدود 
بــه وی داده مــی شــود تــا نســبت بــه خریــداری واحــد مســکونی جدیــد و انتقــال مالکیــت واحــد خریــداری 

بــه نــام خــود اقــدام نمــوده و ملــک جدیــد را در رهــن بانــک قــرار دهــد.
 بدیهــی اســت در هــر نــوع تعویــض وثیقــه )تعویــض وثیقــه همزمــان و تعویــض وثیقــه غیــر همزمــان(، 
پرداخــت اقســاط در سررســیدهای تعییــن شــده بــر اســاس قــرارداد اولیــه، کمــاکان بــه قــوت خــود باقــی 

بــوده و تســهیلات گیرنــده ملــزم بــه پرداخــت بــه موقــع اقســاط می‎باشــد.

اعطای مابه‌التفاوت تسهیلات همزمان با تعویض وثیقه
درصورتــی کــه ســقف تســهیلات خریــد مســکن در زمــان تعویــض وثیقــه بیشــتر از تســهیلات دریافــت 
شــده قبلــی باشــد، ایــن امــکان وجــود دارد تــا مالــک ضمــن خریــداری واحــد مســکونی جدیــد، نســبت 
بــه دریافــت مابه‌التفــاوت تســهیلات )تفــاوت ســقف جدیــد تســهیلات بــا میــزان تســهیلات پرداخت شــده 

قبلــی( اقــدام نمایــد.
نکتــه: در حــال حاضــر در محاســبه مابه‌التفــاوت تســهیلات قابــل پرداخــت در زمــان تعویــض وثیقــه، اصل 
تســهیلات دریافــت شــده قبلــی مــاک عمــل نبــوده، بلکــه مانــده تســهیلات در زمــان فســخ   مــاک انجام 

محاســبه تســهیلات قابــل پرداخت می‌باشــد. 

2- انتقال مانده بدهی به غیر
در برخــی مــوارد اشــخاص نســبت بــه خریــد واحدهــای مســکونی اقــدام می‌نماینــد کــه مالــک قبلــی واحد 
از تســهیلات بانکــی جهــت خریــد آن واحــد اســتفاده نمــوده و کمــاکان در حــال پرداخــت اقســاط ماهانــه 
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تســهیلات دریافتــی می‌باشــد. همان‌گونــه کــه در مبحــث تعویــض وثیقــه عنــوان گردیــد، انتقــال مالکیــت 
در واحدهــای در رهــن بانــک منــوط بــه تســویه تســهیلات قبلــی و فک رهــن از وثیقه می‌باشــد. ایــن امکان 
در بانــک مســکن فراهــم گردیــده تــا خریــداران و فروشــندگان ایــن گونــه واحدهــا بتواننــد بــدون تســویه 
تســهیلات قبلــی نســبت بــه انتقــال مالکیــت بــه نــام خریــدار جدیــد اقــدام نماینــد. ایــن امــر نیــز مســتلزم 
ایــن اســت کــه خریــدار جدیــد موضــوع بدهــی مالــک قبلــی بابــت تســهیلات دریافتــی را بپذیــرد و قبــول 
نمایــد اقســاط تســهیلات را طبــق قــرارداد فیمابیــن بانــک و مالــک قبلــی و در سرررســیدهای تعیین شــده 
پرداخــت نمایــد. بدیهــی اســت در ایــن مــوارد علیرغــم انتقــال مالکیت بــه خریدار جدیــد، ملک کمــاکان در 

رهــن بانــک باقــی مانــده، تعهــدات بدهــکار قبلــی بــه خریــدار جدیــد واحــد منتقــل می‌گــردد. 

اعطای مابه‌التفاوت تسهیلات همزمان با انتقال مانده بدهی
درصورتــی کــه ســقف تســهیلات خریــد مســکن در زمــان انتقــال مانــده بدهــی بــه خریــدار جدید، نســبت 
بــه تســهیلات پرداخــت شــده قبلــی افزایــش داشــته باشــد، ایــن امــکان وجــود دارد کــه ضمــن انتقــال 
مالکیــت واحــد مســکونی بــه خریــدار جدیــد، نســبت بــه اعطــای مابه‌التفــاوت تســهیلات )تفــاوت ســقف 

جدیــد تســهیلات بــا میــزان تســهیلات اعطــا شــده قبلــی( اقــدام گــردد. 
نکتــه: در حــال حاضــر در محاســبه مابه‌التفــاوت تســهیلات قابــل اعطــا در زمــان انتقــال مانــده بدهــی بــه 
غیــر، اصــل تســهیلات دریافــت شــده قبلــی مــاک عمــل نبــوده، بلکه مانــده حین الفســخ تســهیلات قبلی 

مــاک انجــام محاســبه تســهیلات قابــل اعطــا می‌باشــد. 
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