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	اطلاعات اوليه مورد نياز توجيه اقتصادي (خريد زمين)
	شماره :

تاريخ  :    /    /

پيوست:



	1-آدرس دقيق
	............................................................................................................................................................

	2-نوع مالكيت
	سند ثبتي  (   سند دست نويس (     سند مشاعي  (   سند قطعي (    سند وكالتي (


3- نام مالك يا مالكين فعلي با ذكر ميزان سهم هر يك :

4- مالكيت قبلي زمين : خصوصي (             مصادره اي (                 دولتي (         

5- نوع زمين طبق تشخيص كميسيون ماده 12 :           باير (             داير(             مشجر (         موات (
6- شماره پلاك ثبتي :
                            

7- كاربري زمين :



	8- ابعاد زمين: 
	در وضعيت كنوني ..........................................
	پس از اعمال اصلاحي ........................................

	9- مساحت زمين: 
	در وضعيت كنوني   ..........................................
	پس از اعمال اصلاحي .......................................         


	10-  وضعيت زمين:
	مركز شهر (
	حومه شهر (
	محله نوساز (
	محله قديمي (
	زمينهاي كشاورزي(

	11- وضعيت شبكه تأسيسات عمومي:
	آب (
	فاضلاب (
	برق (
	گاز (
	تلفن(
	دفع آبهاي سطحي (

	12-مشخصات زمين 
	خاك طبيعي (
	سنگي (
	خاك دستي(
	باتلاقي (
	زراعتي (


	13-وضعيت زمين ازلحاظ حريم :
	خطوط لوله آب ( 
	دكل برق  (
	خطوط لوله گاز  (

	
	     مسير كانال :
	فاضلاب (
	قنات (
	رودخانه ( 
	دريا  (
	مسيل  (

	
	
	بزرگراه  (
	مناطق نظامي  (
	فضاي سبز (
	كارخانه  (
(نوع كارخانه ذكرشود)


	14-راه دسترسي موجود:

	                                    بزرگراه(
	درجه يك اصلي(
	درجه دو اصلي(
	فرعي(


	15- ساخت و ساز در زمين​هاي اطراف:

	                                               ويلايي (
	دو طبقه(
	سه طبقه(
	چهارطبقه (
	بلند مرتبه(

	16- مستحدثاث داخل زمين( با ذكر نوع كاربري، متراژ و قدمت هر يك )



	17- وضعيت اشجار داخل زمين (با ذكر نوع و تعداد و عمر تقريبي آن )  (


	18- وضعيت شيب و عوارض طبيعي زمين (نقشه توپوگرافي در صورت داشتن ضميمه گردد) (


	19- فاصله زمين پيشنهادي تا نزديكترين جاده اصلي :



	 (   درموارد 12-17 و 18 درصورت امكان پيوست نظر كارشناسي ضميمه گردد.

	20- نوع كاربري مستحدثات و زمين هاي مجاور به همراه يك كروكي:

       مسكوني (              اداري(              تجاري (      خدماتي(فرهنگي-بهداشتي-آموزشي و...) (           فضاي سبز(

	21- تعداد طبقات مجاز و ضوابط ارتفاعي طبق طرح تفصيلي: ............................................


	22- ميزان تراكم:
	مجاز:  ............................................
	قابل خريد: ...............................................................................

	23- سطح اشغال ، ضوابط و نحوه آن :



	24- درصد تأمين پاركينگ :   مسقف ..............                          غير مسقف  ....................
       (طبق ضوابط محلي) 

	25- وضعيت معارضين يا معترضين احتمالي را توضيح دهيد :


	 26- كاربري پيشنهادي ساخت : مسكوني(        موقعيت اداري(در بافت مسكوني)(                          اداري(  
                                                    تجاري(           مختلط(                                                         ساير(

	 27- درصورت پيشنهاد ساخت مسكوني،گروه پيشنهادي پروژه (طبق دستورالعمل طبقه بندي پروژه) : 
             الف (              ب (              ج (           د (

	· توجيه پيشنهاد رديف 27  را به اختصار اعلام نمائيد.

...............................................................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................................................................

	· - پيش​بيني هزينه ها باتوجه به گروه پيشنهادي وتراكم موردنظر
	هربنه ساخت ناخالص

(مترمربع)
	صدورپروانه ساخت
	تغيير كاربري 
	اضافه تراكم
	كل انشعابات بر

پايه تعداد واحدها
	ساير

	
	
	
	
	
	
	

	· قيمت پيشنهادي مالك يا مالكين :  ....................................
	نوع پرداخت : ............................................

	· قيمت روز زمين مشابه درمنطقه : ............................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................................

	· قيمت روز فروش آپارتمان با مشخصات زير در منطقه : 

	تعداد واحدهاي مجموعه ..........................................................
	نوع دربهاي ورودي وداخلي ........................................................

	تعداد طبقات هربلوك  .............................................................
	سيستم سرمايش .........................................................................

	نوع اسكلت ..............................................................................
	سيستم گرمايش ..........................................................................

	مساحت ....................................................................................
	پوشش كف وديوار راه پله ...........................................................

	تعداد واحد درطبقه  ...............................................................
	پوشش نهايي كف وديوار واحدها ................................................

	آسانسور  ................................................................................
	نوع كابينت  .................................................................................

	پاركينگ ومحل استقرار آن ...................................................
	محوطه سازي  .............................................................................

	انباري  .....................................................................................
	ساختمان هيئت مديره  ..............................................................

	نوع نما  ....................................................................................
	لابي ورودي  ................................................................................

	نوع پنجره   .............................................................................
	نوع راه دسترسي به مجموعه  ....................................................

	
	

	28- درصورت پيشنهاد ساخت غيرمسكوني : 

	الف- پيش بيني هزينه 

	ب – قيمت پيشنهادي مالك يا مالكين 

	ج – قيمت روز زمين مشابه درمنطقه 

	د – قيمت روز فروش واحدهاي نوساز با كاربري مشابه با مشخصات زير درمنطقه (

	· تعداد طبقات   

	· تعداد واحدها درهرطبقه   

	· خدمات ويژه مشاعي (اطلاعات – سرايداري- امنيتي- تصويري – نورپردازي و...)

	· فضاهاي مشاع ونسبت حدودي سطوح مشاع به سطوح مفيد

	· ميانگين متراژ واحدهاي اداري وواحدهاي تجاري ونوع پراكنش هريك دربلوك

	· انبار(حدود متراژ ونوع توزيع آن) = پاركينگ و موقعيت استقرار هريك

	· تعداد آسانسور و ظرفيت هريك 

	· سيستم سرمايش و گرمايش

	· ژنراتور(مشخصات فني)

	· سرويس هاي بهداشتي

	· دسترسي به خيابان اصلي – ايستگاه اتوبوس – تاكسي - مترو

	· سيستم ارتباطي مخابراتي

	· سيستم تعمير و نگهداري تأسيسات و بنا

	· تعداد راه پله 

	· تعداد راههاي ورود و خروج

	( چنانچه موارد ديگر نيز براي تدقيق مشخصات پروژه رقيب پيشنهاد مي گردد به مشخصات فوق اضافه گردد.

	مدارك موردنياز:

	[image: image2.jpg]        تصوير صفحات كامل سند مالكيت

        تصوير شناسنامه مالك يا مالكين زمين

        تعيين محل دقيق زمين روي نقشه شهر مربوطه با ذكر راههاي دسترسي 
       كروكي موقعيت زمين دروضعيت فعلي باتوجه به نشان دادن زمين‌هاي مجاور درچهارجهت وراههاي دسترسي آن

       كروكي وضعيت زمين به شرح رديف 4 پس از اعمال اصلاحات لازم (درصورت داشتن اصلاحي)

       تصوير استعلام از شهرداري يا بخشداري مربوطه درمورد نوع كاربري زمين 

      آخرين برنامه هاي مصوب طرح جامع و تفصيلي درمحدوده زمين 
      توضيح كلي درباره برنامه​هاي عمراني ويا سرمايه​گذاريهاي كلان مؤثر درمنطقه 

	ساير نقطه ​نظرات: 

تاريخ تهيه :  ........................                                                            شرکت .............................................


	نام و امضای مسئول تهيه اطلاعات


	امضاء مدیر املاک و واگذاری
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	كد مدرك  :   F.RC.07.02                                                 صفحه 1 از4                                                                          01/10/87                  



