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	اطلاعات اوليه مورد نياز طراحي
	شماره  :

تاريخ    :      /     /

پيوست :



	شرکت :
	نام پروژه : 
	كدپروژه :

	شهر :
	آدرس پروژه :


	مقدمه : 
     اين پرسشنامه با هدف مدون ساختن اطلاعات اوليه مورد نياز براي طراحي پروژه‌هاي شركت های تابعه تهيه شده.  و با توجه به نقش مؤثرو تعيين كننده‌اي كه اين اطلاعات بر روي طرحهاي در حال تهيه خواهند داشت، لازم است كه در تنظيم پاسخها و تهيه مدارك مورد نياز دقت كافي مبذول گردد ، تا با توجه به تعریف طبقه بندی پروژه از انجـام دوباره‌كاريها و وقوع مشكلات در طي مراحل طراحي ويا بعد از آن در اثر اطلاعات اشتباه يا ناقص اوليه پرهيز گردد.



	الف ـ  بررسيهاي كلي در مورد زمين 

1- ابعاد زمين ( قبل از اصلاحي) : ……………………
2- ابعاد زمين (بعد از اصلاحي) : ……………………..

3   - عوارض موجوددرزمين (درصورت وجود عوارض، در نقشه‌كروكي زمين موقعيت آن منعكس شود)
      - وضعيت زمين ازلحاظ حريم:



	5- وضعيت كلي زمين
[image: image1.jpg][image: image2.jpg]         داير                         باير                        مشجر                      مزروعي              ساير………………..
6- سطح آبهاي زيرزميني ………………………………………….

7-فاصله حدودي زمين تا نزديكترين : 

              7-1-مهد كودك…………………….. 

             7-2- كودكستان…………………….  

             7-3-دبستان (پسرانه…………………..دخترانه ……………….)

             7-4- مدرسه‌راهنمايي(پسرانه………………دخترانه………………….)

             7-5- دبيرستان(پسرانه……………………..دخترانه…………………..)

             7-7-پارك محله‌اي……………………
             7-8-مركزدرماني………………………
             7-9- مراكز فرهنگي …………………
             7-10-مجموعه ورزشي…………………     

             7-11- مراكز انتظامي …………………. 

             7-12- مراكز خريد روزانه………………….  

             7-13- دسترسي به وسايل نقليه شهري (تاكسي–  اتوبوس–  مترو) 


	8- قيمت روز زمين مشابه در منطقه ……………………. (باذكر متراژ زمين)

	9- قيمت ميانگين روز‌آپارتمان نوساز در منطقه ……………………. با مشخصات زير: 

	تعداد واحدهاي مجموعه  
	نوع دربهاي ورودي وداخلي 

	تعداد طبقات هربلوك  
	سيستم سرمايش

	نوع اسكلت 
	سيستم گرمايش

	مساحت واحد
	پوشش كف وديوار راه پله 

	تعداد واحد درطبقه 
	پوشش نهايي كف وديوار واحدها

	تعداد آسانسور
	نوع كابينت

	پاركينگ مسقف ویا رو باز و محل استقرار آن
	محوطه سازي

	مساحت انباري 
	ساختمان هيئت مديره 

	نوع نما  
	لابي ورودي

	نوع پنجره 
	سایرامکانات و  فضاهای مشاعی 


	10- مدارك پيوست : 

           9-1- كروكي اندازه‌گذاري شده زمين كه در آن ابعادزمين، محل عوارض احتمالي موجود درزمين و محل اشجار   موجود در زمين مشخص شده باشد.

           9-2- كروكي زمين و محدوده پيرامون آن كه درآن   1) ارتفاع (درمقايسه با دسترسي به اطراف   2) ارزش معماري وکیفیت ابنیه پیرامون 3) قدمت بنا   4) محل استقرار 5) كاربري هر يك از بناهاي پيراموني وچشم انداز زمين مشخص شده باشد.
           9-3- نقشه 2500/ 1  زمين و محدوده شهري اطراف آن (وضع موجود)

           9-4- نقشه 2500/1 زمين و محدوده شهري اطراف آن ( طرح تفصيلي)

           9-5- نتيجه آزمايش مكانيك خاك در محدوده زمين يا اطراف آن ( در صورت وجود)              

	ب- ضوابط و دستورالعملها

	1-حداكثر تراكم مجاز (مترمربع)…………….

	2- حداكثر تراكم‌قابل‌خر يد(علاوه برتراكم مجاز)(مترمربع)………………..

	3- تعرفه خريد تراكم 
	مسكوني (ريال)
	اداري (ريال)
	تجاري (ريال)

	
	
	
	

	4- حداكثرتراكم جمعيتي ( نفر در هكتار)…………………..

	5-درصدمجاز سطح اشغال……………………

	6- ضوابط و نحوه سطح اشغال……………………………………………………………………………………….

	7- حريم ‌هاي احتمالي كه لازم است در زمين يا پيرامون آن رعايت شود…………..…
……………………………………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………………………..

	8-حداكثرارتفاع مجاز(متر)……………………

	9-حداكثر تعداد طبقات………………………..

	10-تعدادپاركينگ‌موردنياز طبق ضوابط 1) سرپوشيده…………………..2)روباز…………………..

	11-تعدادپاركينگ‌قابل خريديا توافق   1) سرپوشيده …………………2)روباز…………………..

	12-تعرفه‌خريد هر واحد پاركينگ      ‌1) سرپوشيده…………………. 2)روباز….……………….

	13-ساير ضوابط احتمالي در مورد پاركينگ ……………………………………………………………………….

	14-حداكثر ارتفاع مجاز پيلوتي……………………………………………………………………………………..

	15-ضوابط پيش‌آمدگي طبقات (كنسول) درمجاورت هر يك از معابر اطراف زمين……….…………………
…………….……………………………………………………………………………………………………………………

	16-ضابطه ارتفاع بنا در رابطه با عرض معبر …………………………………………………………………………………

	17-ضوابط ابعاد نورگير داخلي براي تأمين نور فضاهاي اصلي‌وآشپزخانه‌وسرويسها………………………..

	18-ضوابط نورگير در جبهه‌شمالي زمين……………..……………………………………………………………..

………………………………………………………………………………………………………………………………….

	19-ضوابط و الگوهاي الزامي نماسازي(درصورت وجود) .………………………………..………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………….

	20- ضوابط آتش نشاني و پله فرار…………………………………………………………………………………...
………………………………………………………………………………………………………………………………….

	21- درصورتيكه زمين درمحدوده تاريخي وبافت قديم قرارگرفته‌است الزامات قانوني وياتوجيه‌هاي لازم به منظور هماهنگي با بافت ارائه‌شود ……………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………

	22- ساير ضوابط لازم الاجراي موجود….……………………………………………………………………………
….………………………………………………………………………………………………………………………………

	ج) ويژگي‌هاي مورد نظر طرح 

	ج-1- درصورت كاربري مسكوني زمين ، پيشنهاد گروه پروژه : ................................

ج-2- ميانگين مساحت مورد نظر با ذكر دلايل .

ج-3- فضاهای جنبی مورد نیاز : 
تبصره - واژه ه (پیشنهادی )برای فضا های جنبی در صورت عدم اجبار قانونی در هر مورد قید شود .

	1-پاركينگ                                                         …………
2-انباري                                            ...………                
3-ساختمان‌مديريت‌مجموعه                                        …..…….

4-مهدكودك                                    ...……...                    
5-كودكستان                                                        ………....        

6-دبستان                                                           …………  

7-مدرسه‌راهنمايي                                                ………….

8-دبيرستان                                                        ….………
9-درمانگاه                                                          …………    

10-كتابخانه                                                       …………..

11-فضاي‌ورزشي‌سرپوشيده                                     …………..
	12-فضاي‌ورزشي‌رو باز                                    ……………..

13-فضاي‌بازي‌كودكان                                    ……………..

14-استخروسونا                                             …………….

15-فضاي‌تخليه‌زباله                                       ……………..

16-پست‌زميني‌برق                                         ……………..

17-منبع‌زميني‌آب                                          ..……………
18-منبع‌هوايي‌آب                                           ……………..

19-ايستگاه‌تعيين‌فشار‌گاز                                   …………….            

20-سپتيك‌تانك                                              ……………
21-محل‌پمپ‌تقويت‌فشار‌آب            ……………                   
22-ساير(توضيحات)                                         ……………


	در صورت لزوم ایجاد فضا ، غیر از فضاهای ذکر شده ، لطفاً به لیست اضافه شود .


	ج-4- درصد پيشنهادي تركيب واحدهاي مسكوني(باتوجه به آمار فروش واحدها درمجموعه هاي مشابه) درصورت امكان مستندات ضميمه گردد:

             سوئيت .......................   يك خوابه ...........................  دوخوابه ...........................  سه خوابه 

	ج-5- نوع پيشنهادي اسكلت :                      بتني                    فلزي                 تركيبي              ديوارحمال   

	ج-6- سيستم‌ سرمايش پيشنهادي(باتوجه به اقليم وگروه پروژه ) ………………………………………………………..

	ج-7- سيستم‌ گرمايش پيشنهادي…………………………………………………………………………………….

	ج-8- معرفي​كلي​برنامه​هاي كلان ومصوب ساخت وساز درنزديكي زمين (برنامه​هاي اثرگذار بركيفيت زمين)               

	ج-9-مشخصات موردنياز طرح تاسيساتي :

	1- لطفاً مدارك زير را تهيه و ارسال فرماييد :

- كروكي موقعيت و مسير شبكه هاي آب شهري و محل انشعاب اصلي آب پروژه 

-  مسير شبكه فاضلاب شهري و مشخصات منهولهاي فاضلاب همجوار پروژه با ذكر ارتفاع روي منهول و كف منهول 

-  مسير شبكه گاز شهري و محل ايستگاه تقليل فشار گاز 

-  مسير شبكه 20 كيلوولت و محل پست برق موردنياز شركت برق 

	2- سيستم آب مصرفي : 
- محل تامين آب مصرفي : 

        شبكه شهري                                 چاه  آب                                        غيره . . . . . . . . . . . . 

-  فشار تقريبي آب شبكه شهري : . . . . . . . . . . آتمسفر 

        نياز به سيستم تامين فشار آب مي باشد                             سيستم تامين فشار نياز نيست

	3- سيستم فاضلاب :  

           درمحدوده پروژه شبكه فاضلاب شهري موجود ميباشد .

           در دست اجراء است و حدوداً تا سال . . . . . . . آماده بهره برداري خواهدشد .

           فعلاً هيچ برنامه اي جهت شبكه شهري وجود ندارد .



	4- آبياري فضاي سبز :
 - محل تامين آب آبياري : 

         مستقيماً از شبكه شهري            ازانشعاب آب بلوكهاي مسكوني            چاه آب مستقل               روش خاص . . .

	5- سيستم گاز مصرفي :  

   شبكه گاز شهري موجود است (محل ايستگاه تقليل فشار گاز پيش بيني شود) با فشار . . . پوند بر اينچ مربع در محوطه پروژه (بعد از ايستگاه).

           شبكه گاز شهري وجود ندارد ولي تا زمان بهره برداري پروژه برقرار خواهدشد .

           شبكه اختصاصي گاز مايع (درصورت وجود اين سيستم محل ذخيره گازمايع پيش بيني شود). 

            فاقد سيستم شبكه گاز مصرفي ميباشد .



	6- شبكه توزيع نيروي برق محوطه (فشارمتوسط) :

- سطح ولتاژ فشار متوسط منطقه : 

               33 كيلوولت                            20 كيلوولت                       11 كيلوولت 

- نوع شبكه توزيع فشارضعيف متوسط منطقه : 

               زميني                                      هوايي                             زميني – هوايي 

- تامين برق : 

               پست زميني                             ترانس هوايي                     غيره . . . . . . .    

- وضعيت شبكه فشار متوسط :

             شبكه فشارمتوسط موجود ميباشد             تاكنون شبكه اجرا نشده است              غيره . . . .    



	7- شبكه توزيع نيروي برق محوطه (فشارضعيف) :

- نوع اجراي شبكه توزيع فشار ضعيف :

               زميني                                     هوايي                                 زميني – هوايي 

	8- سيستم صاعقه گير : 

-  آيا درنزديكي محل احداث پروژه ساختماني كه داراي سيستم صاعقه گير ميباشد وجود دارد ؟

               بلي                                          خير 

- آيا نياز به نصب سيستم صاعقه گير ميباشد ؟

               بلي                                          خير              



	9- سيستم اعلام و اطفاء حريق : 

                 نياز به سيستم اعلام و اطفاء ميباشد                    سيستم اعلام و اطفاء‌ نياز ندارد  

	        توضيح د: رصورت نياز ، ضوابط سازمان آتش نشاني منطقه تهيه و ارسال گردد .

	ج –10- ساير پيشنهادات يا توضيحات ضروري :
نام و امضاء تكميل كننده پرسشنامه :
مدير عامل شرکت :


	كدمدرك :F.TD.02(3)                                                 صفحه 1 از 5                                            تاريخ بازنگري : 11/7/1388



