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 )سهامی عام(شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند 

 3118/شهریور/13 گزارش تفسیری مدیریت
 

 

 

 

 

 

 

 



 

2 

 

و  اصلاحیه   30/30/6031دستور العمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت ثبت شده در نزد سازمان بورس مصوب         7فاد ماده در اجرای م

هیأت مدیره سااازمان بورس و اوراب بدادار بابلاهیه شااماره    60/31/6011و  73/30/6011،  77/31/6031،  31/30/6033های مورخ 

شماره پیگیری   71/31/6011مورخ  71031/677 شای گزارش         011101به  شده در بورس مکلف به اف شر پذیرفته  سامانه کدال( نا در 

 ماهه و سالانه است . 1،  1،  0ت در مقاطع میان دوره ای تفسیری مدیری

صورت      شده در  ضر مبتنی بر اطلاعات ارائه  صوص  گزارش حا ضعیت مالی ، عملکرد مالی و     های مالی بوده و اطلاعاتی را در خ سیر و تف

صورتدای مالی         ستیابی به آن اهداف به عنوان مکمل و متمم  شریح اهداف و راهبردهای خود جدت د شرکت برای ت جریان های نقدی 

 .ارائه می نماید 

سرمایه گذاری مسکن الوندبسدامی عام( طبق ضوابط تدیه گزارش تفسیری مدیریت           ه و در  تدیه شد گزارش تفسیری مدیریت شرکت 

 هیات مدیره رسیده است. تائید به 67/31/6013تاریخ 
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 صفحه                                                                                                                                                                                        فهرست      

 4 ...................................................................................................................................... کار و کسب تیماه - الف

 61 .......................................................................... اهداف آن به یابیدست یبرا شده اتخاذ یراهبردها و تیریمد اهداف -ب

 16 .................................................................................................................... روابط و ها سکیر ، منابع نیمهمتر –پ

 12 ............................................................. عملکرد یابیارز یبرا ها شاخص و ارهایمع نیمهمتر و انداز چشم و اتیعمل جینتا -ت

 16 ............................................................................................................................... شرکت اطلاعات از خلاصه( ث
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 ماهیت کسب و کار -الف 
 تاریخچه فعالیت شرکت

سکن الوند در تاریخ     سرمایه گذاری م شده و طی              0/63/6031شرکت  سیس  سکن الوند تا شرکت پارس م سدامی خاص به نام  شرکت  صورت  به 

 در اداره ثبت شرکتدا و مالکیت صنعتی اراک به ثبت رسیده است .   0/63/6031مورخ    3307شماره 
سه مجمع عمومی فوب العاده مورخ     صورتجل سدامی خاص ( تغییر یافته و          نام  70/31/6017طبق  سکن الوندب سرمایه گذاری م شرکت  شرکت به 

 به ثبت رسیده است. 60/63/6017مورخ  73306طی  شماره 
سه مجمع عمومی فوب العاده مورخ     صورتجل سنامه           61/33/6010طبق  سا سدامی عام تبدیل گردیده و ا سدامی خاص به  شرکت از  نوع حقوقی 

به ثبت  70/63/6010مورخ  73103بصره تصویب و جایگزین اساسنامه قبلی گردید که در روزنامه رسمی شماره       ت 66ماده و  01جدید شرکت در  

رسیده ، در حال حاضر شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند جزء شرکتدای تابعه شرکت سرمایه گذاری مسکن بسدامی عام(می باشد. مرکز اصلی                

ساس نامه     ست. همچنین برا شرکت با نماد ثالوند مورد پذیرش    33/67/6010مورخ  06003/0/10شماره   شرکت در اراک واقع ا فرا بورس ایران ، 

سرمایه               شرکت گروه  سدامی عام( جزء  واحدهای  تجاری  فرعی  سکن الوند ب سرمایه گذاری م شرکت  ضر،   ست . درحال حا قطعی قرار گرفته ا

 گروه مالی بانک مسکن می باشد.گذاری مسکن  ب سدامی عام ( و واحد ندایی تجاری گروه شرکت 
 می باشد .   03637-3-1036مرکز اصلی شرکت شدر  اراک ، کوی الدیه  با کد پستی  

 

 فعالیت اصلی شرکت
 اساسنامه، به شرح زیر می باشد: 7موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 

 الف(تدیه زمین و خرید یا اجاره یا تملک جدت اجرای پروژه های ساختمانی.
 ه ، طراحی و اجراء طرحدا و پروژه های شدرسازی وساختمانی اعم از مسکونی، اداری، تجاری، تاسیساتی و... .ب( مطالع

 پ( انجام کارهای مقاطعه کاری اعم از اینکه شرکت کارفرما باشد یا پیمانکار.  
 یا امانی.ت( قبول مشاوره ، نظارت و اجراء و انجام کارها و پروژه های ساختمانی به صورت پیمانکاری 

و یا  ث( تدیه و تولید مصااالح و کلیه لوازم و ماشااین آلات ساااختمانی صه به صااورت ایجاد کارخانه و یا خرید از داخل یا خارو به منظور اسااتفاده 

 فروش آندا.
 موارد فوب لازم باشد.و( خرید و وارد نمودن ماشین آلات مورد نیاز و مصالح ساختمانی و سایر وسایل و مواد و لوازمی که برای انجام 

چ( جذب سرمایه های اشخاص حقیقی و حقوقی و مشارکت مدنی در ایجاد، ساخت، توسعه و تکمیل پروژه های ساختمانی و تاسیساتی و صنایع            

 مرتبط با آندا.
ا  ه به شرط تملیک یا امانی و یح( واگذاری واحدها، ساختماندا و تاسیسات احداثی متعلق به شرکت بصورت فروش قطعی بنقدی یا اقساطی( یا اجار

 به هر طریق دیگر.
الی یا  م خ( دریافت و کسب اعتبار یا هرگونه تسدیلات مالی از طریق اخذ تسدیلات یا مشارکت مدنی با بانکدا و سایر سازماندای تامین کننده منابع

 پیش فروش مستحدثات.
قوقی اعم از سرمایه گذاری مستقیم یا خرید و فروش سدام صه در داخل و یا     د( هر نوع سرمایه گذاری و مشارکت حقوقی با اشخاص حقیقی یا ح   

 خارو از کشور.
 ذ( انجام کلیه اموری که بطور مستقیم یا هیر مستقیم مرتبط با موضوع و اهداف شرکت باشد.

 اساسنامه بوده است. 7فعالیت اصلی شرکت طی دوره مالی مورد گزارش طبق ماده 
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 ساختار سازمانی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حسابرس داخلی شرکت ، شرکت پویانوین پارس می باشد.
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 اطلاعات مدیران شرکت

 سمت نام و نام خانوادگی
 تحصیلات/

 مدرک حرفه ای

 سابقه اجرایی 

 در شرکت

 سوابق 

 مهم اجرایی

تاریخ 

 عضویت

 آقای 

 اسماعیل عطائی مقدم

 رئیس هیات مدیره 

 )غیرموظف(
 11/11/1331 سال25شرکت پارس مسکن الوند به مدت مدیرعامل  - لیسانس

 آقای

 علیرضا نوربهشت 

 نائب رئیس هیئت مدیره

 )غیرموظف(
 1 لیسانس

معاون فنی و اجرایی و مدیرکل اداره کل مسککککن و شکککهرسکککاهی اسککک ان های  

معاون عمرانی اس انداری  -مدیر کل امور آب همدان  -قم  -کرمانشاه -مرکزی 

 مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند  -مرکزی

11/11/1331 

 آقای

 حمیدرضا همرد 

 و مدیرعامل

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 1336معاون فنی و اجرایی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند اه سال  21 لیسانس
11/11/1331 

 آقای 

 ابوالفضل محمودی

 معاون مالی و منابع انسانی و

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 24 فوق لیسانس
معاون مالی و منابع انسکککانی شکککرکت سکککرمایه گذاری مسککککن الوند                           

 1314اه سال 
11/11/1331 

 آقای

 علی رحم ی

 معاون فنی اجرایی و  

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 مدیر دف ر  فنی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند  21 لیسانسفوق 
11/11/1331 
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 سهامدارن اصلی شرکت
 :سدامداران اصلی شرکت در تاریخ ترازنامه به شرح جدول ذیل می باشد  

و تاریخ تائید  13/60/3131شرکت در پایان سال مالی منتهی به  لیست سهامداران 

 میلیون سهم 166براساس 13/60/3131گزارش 

 066براساس 13/60/3131شرکت در پایان سال مالی منتهی به لیست سهامداران 

 میلیون سهم

 نام سهامدار ردیف
13/60/3131 

 نام سهامدار ردیف
13/60/3131 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 860,806,031 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن)سهامی عام( 3 18 003,111,666 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن)سهامی عام( 3
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0 
شرکت خدمات مدیریت سرمایه مدار                

 ) سهامی خاص (
 3 878117011 عزت اله شریف پور 0 0 073167801

 3 178017101 وحید شریف پور 1 0 073007666 (خاص سهامی)کرمان عمران سازمان شرکت 1

 3 176387318 سعید خطیب 8 3 876667666 لطفی مجید 8

 3 071617016 جواد شهسواری 0 3 176067666 احمدی مجید 0

 3 071667666 محمد باقر سجادی کردلر 0 3 070837030 جعفر یگانه اصل 0

 3 071817063 محسن فلاح 1 3 373107110 اسلامی ایرانشرکت بیمه مرکزی جمهوری  1

 3 076667666 عباس پاکاری 1 3 370307036 وحید شریف پور 1

 6 371137383 فاطمه جعفری زاده 3 6 0007666 صندوق سرمایه گذاری گنجینه رفاه 3

 6 376167666 رعنا ابوالتمن 36 6 0667666 پرویز ذاکری مقدم 36

 6 376617066 حسین زارع میرک آباد 33 6 0067666 مهدی فاضلی 33

 6 1867100 مسعود خطیب 30 6 0317660 علیرضا رمضانی فرد 30

 6 1307310 مهدی خطیب 31 6 8187066 عبدالرضا مددی 31

 6 1367666 سید علی یوسفی 38 6 8167183 محمد مهدی فروتن آرخلو 38

 6 1667666 شفیعیسیروس  30 6 8117013 علی اکبر محمدی 30

 6 1667666 سیدمحمد مولوی 30 6 1117681 مهدی نظری 30

 6 0337031 سید هادی علوی 31 6 1617130 علی اصغر تیموری زرامحله 31

 6 0187366 لیلا تیموری اغچه 31 6 1687080 امیر نوری 31

 6 0187111 آذر فاظلی 33 6 0137366 علیرضا ثریا 33

 1 30,338,303 سهامدار( 3136سایر ) 06
 6 0067666 علیرضا ضیائی 06

 30 0073807600 (8111سایر سهامدار ) 03

 16676667666 366  06676667666 366 
 

 باشد. می مسكن گذاري سرمایه گروه اختیار در شرکت مدیریت فوق، سهامداري ترکیب به توجه با
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 قوانین ، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:           

 قانون تجارت 

 و قانون مالیات بر ارزش افزوده   قانون مالیاتدای مستقیم 

 قانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مربوط به حفاظت و بدداشت کار 

 و آئین نامه های مربوط به آن  تامین اجتماعی قانون 

 قانون و مقررات سازمان بورس و اوراب بدادار 

 قانون نظام مدندسی و مقررات ملی ساختمان 

   قانون مبارزه با پولشوئی 

   ضوابط شدرداریدا 

 و آئین نامه های داخلی شرکت   اساسنامه و مصوبات مجمع 

  لامیمجلس شورای اس 67/63/6031قانون پیش فروش ساختمان مصوب 

   مصوبات بانک مرکزی در خصوص تسدیلات 

 شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن 

 سایر قوانین موضوعه 
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 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی

وده بگذاران اقتصادی ها و سیاستهای درجه اول دولتترین نیازهای بشر، همواره یکی از اولویتعنوان یکی از اساسیمسکن به

های اصلی محرک رشد عنوان یکی از بخشهای اقتصادی بهقوی با سایر بخش 6است. بخش مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشین

 شود.های وابسته میساز رشد تولید و اشتغال در سایر بخشاقتصادی در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید در این بخش زمینه

هزار میلیارد  046.1از  0931بت سال به قیمت پایه و به قیمت های ثا تولید ناخالص داخلی، 1بانک مرکزی آمارآخرین بر اساس 

 درصدی است. 041 رشد گویایافزایش یافته که  0931در سه ماهه اول سال هزار میلیارد ریال 04611به  0936ریال در سه ماهه اول سال 

تولید ناخالص هزار میلیارد ریال  66در حدود  0931بت سال قیمت پایه و به قیمت های ثابه  0931و مستغلات نیز در بهار بخش املاک 

گذاری بخش خصوصی در ساختمان مناطق درصد است. ارزش سرمایه 941داشته که سهم آن از کل تولید ناخالص داخلی کشور  داخلی

درصد افزایش یافته است که با اعمال  0143قبل نسبت به دوره مشابه فصل  0931های جاری طی فصل اول سال شهری به قیمت

برآورد  درصد -140معادل  0931های ثابت سال های قیمت متناظر و نرخ رشد ارزش افزوده ساختمان بخش خصوصی به قیمتشاخص

 شود.آورد میدرصد بر 140های دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان معادل گردد. با در نظر گرفتن این رقم و ارزش افزوده ساختمانمی

  بررسی روند بازار

، وارد رکود سنگینی شده بود که این مسأله کسب و کارهای 0930و به ویژه از سال  های گذشته بازار مسکن و ساختمان طی سال

های در سال ساختمانیهای سازی را تحت تأثیر قرار داده است. آمار فعالیتمختلف به ویژه کسب و کارهای مرتبط با صنعت ساختمان و انبوه

تعداد روند کاهشی داشته است ) 0936تا سال  0930ها در مناطق شهری از سال دهد، روند شروع و تکمیل ساختمانگذشته نشان می

، دوره دهای کارشناسان در مقاطع مختلف زمانی مبنی بر اتمام دوره رکوبینیرغم پیشعلی(. های مختلفهای شروع و تکمیل شده در سالساختمان

ترین دوره رکود بازار مسکن در ربع قرن اخیر بوده است و ای که به گواه آمارها، این دوره رکودی، طولانیدار گردید، به گونهمذکور ادامه

ان و گذاری در صنعت ساختماند و همین موضوع نیز منجر به کاهش شدید سرمایههای ساختمانی به شدت از این بابت متضرر شدهشرکت

 موید این مطلب است.)برگرفته از آمار بانک مرکزی ( صفحه بعدز واحدهای شروع و تکمیل شده گردیده است که نمودارهای نی

                                                           
Backward and Forward Linkage 6  

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزی 0931تحولات اقتصادی ایران در بخش واقعی بهار گزارش  0 
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 های مختلف )منبع: بانک مرکزی(های شروع و تکمیل شده در سالتعداد ساختمان

 ،0936در سال  کشورهای مختلف استاندر مناطق شهری  های ساختمانی بخش خصوصیفعالیت آمار بانک مرکزی در خصوص

 شروعنیز  ساختمان 0064119 شده و تعداد ساختمان تکمیل 0064.60تعداد  0936 دهد در سالآمار نشان می دهد.روند متفاوتی را نشان می

نسبت به مدت مشابه سال گذشته به  0936ماه سال  00های تکمیل شده و شروع به ساخت نموده در اند. تعداد ساختمانبه ساخت نموده

اعث تواند بهای آتی شاهد افزایش عرضه مسکن باشیم که میرود در ماهدرصدی داشته است. بنابراین انتظار می 00و  341ترتیب رشدی 

 کنترل قیمت باشد.

ی در گذارسرمایه میزاننمودار این  ردنشان داده شده است. های ساختمانی گذاری بخش خصوصی در فعالیتسرمایه صفحه بعد چارتدر 

به تصویر کشیده  صورت فصلی و بر اساس اطلاعات منتشره توسط بانک مرکزیبه  0936تا سال  .093 هایسال بینصنعت ساختمان 

 .شده است
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 )منبع: بانک مرکزی( های ساختمانی در مناطق شهریگذاری بخش خصوصی در فعالیتمیزان سرمایه
 

میلیارد  19140.1مبلغ  0936در دوازده ماه سال  یدر مناطق شهر یساختمان یهاتیدر فعال یبخش خصوصگذاری انجام شده میزان سرمایه

درصدی داشته است. این میزان  06در این بازه زمانی نسبت به مدت مشابه سال گذشته رشد  گذاری انجام شدهبوده و مقدار سرمایهریال 

 0936در دوازده ماه سال  یدر مناطق شهردرصد افزایش داشته است.  0143نیز نسبت به دوره مشابه سال قبل  0931طی فصل اول سال 

طور که در جدول ذیل بیست و سه درصد رشد داشته است. همان 0936واحد مسکونی نیز تکمیل شده که نسبت به سال  104103.تعداد 

 00به طور پیوسته در حال رشد بوده است که در نهایت در  0936نشان داده شده است، هزینه ساخت یک متر مربع بنای مسکونی در سال 

 0936های ساختمان در سال تورم نهادهدهنده افزایش مستمر نرخ درصدی داشته که نشان 3، رشد  0936ماه سال مذکور نسبت به سال 

 بوده است.
 )منبع: بانک مرکزی( ی مسکونیقیمت ساخت یک متر مربع بناو  تکمیل شدهمسکونی تعداد واحد 

 دوره
مسکونی تعداد واحد 

 تکمیل شده

قیمت ساخت یک متر 

 مربع بنا )ریال(

رشد هزینه ساخت یک متر مربع 

 5931به مشا نسبت به مدتبنا 

 %646 146934300 134196 0936 نخست سه ماهه

 %1 141104333 0114111 0936 شش ماهه نخست

 340% 341664166 0114966 0936 نه ماهه نخست

 3% 346064610 104103. 0936 دوازده ماهه

 %06 01،331،366 ..011،9 0931سه ماهه نخست 

 

 

 

 فصل
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 تاکنون 5931تحولات بازار از ابتدای سال 

  تحولات قابل توجهی رخ داد که اهم آن به شرح زیر است:0931از ابتدای سال ، 

  و حدود  0931شهریور ماه  90ریال در  0.14111بیش از  به 0931سال در ابتدای  ریال60،101از نرخ دلار آمریکا در بازار آزاد

های اصلی ساختمان از جمله نهادهاین تغییر از یک سو باعث افزایش بهای برخی از رسید.  0931ریال در اسفند ماه  0914111

ها در حفظ ارزش دارایی»به دلیل جو روانی ناشی از نیز و از سوی دیگر سایر بازارهای موازی  مصالح وارداتی شد آلات وآهن

 در حال حاضر و در است. شده مسکن در چند ماه گذشته به افزایش شدید بهای منجر شد. این دو موضوع ، دچار تورم«مقابل ارز

زمان نگارش این متن، روند نرخ ارز نزولی است؛ اما با اعمال سیاست های کنترلی قیمت ارز و سکه همچنان بهای ارز در کانال 

 هزار تومان شده و تقریباً به ثبات رسیده است. 00

 درصد و در  1041 ، 0931آلات، در بهارآلات ساختمانی شده و شاخص قیمت آهنافزایش شدید نرخ ارز، باعث افزایش بهای آهن

در پاییز این نرخ کاهش داشته است، اما مجددآً در  نسبت به مدت مشابه سال گذشته رشد داشته است. 3.43 ، 0931تابستان

 دهد.نمودار زیر این روند را نمایش می با رشد نسبی مواجه بوده است.  0931و به دنبال آن بهار 0931زمستان 

 

 )منبع: مرکز آمار ایران( 5938 بستاناا تت 5935آلات از شاخص قیمت آهن

 

 

 

  

 

 
 

 

136.7
169.3 180.5 177.2

188.9
212.1

255.4

370.5

328.9

396 405.5

100

150

200

250

300

350

400

450



 

13 

 

 8931گزارش تحولات بازار معاملات مسکن شهر تهران در شهریور 

سال       »گزارش  شهریور ماه  شهر تهران در  سکن  سامانه ثبت معاملات املاک و  « 5938تحولات بازار م که برگرفته از آمارهای خام 

ست     شور ا ستغلات ک سی ها  و م سط اداره برر شرح زیر ارائه          تو ست به  شده ا شر  صادی بانک مرکزی تهیه و منت ست های اقت سیا             و 

 می گردد:

 5938 ماهتعداد معاملات انجام شده در شهریور براساس این گزارش از آنجائیکه بازار مسکن متاثر از بازار مسکن تهران می باشد، 

سبت به ماه قبل و ماه  ههزار فقره بود 8/2حدود  سال قبل به ترتیب    که ن شابه  شان می دهد. کاهش    0/19و  9/51م صد کاهش ن در

قابل ملاحظه حجم معاملات در ماه های اخیر موجب گردیده است تا رشد ماهانه قیمت مسکن از خردادماه روند کاهشی به خود گرفته 

شد منفی)معادل   سال جاری ر سبت ب   8/2و در این ماه برای دومین بار متوالی طی  صد ن شهریور ماه  در ه ماه قبل ( را تجربه نماید. در 

 منطقه شهر تهران با کاهش متوسط قیمت نسبت به ماه قبل مواجه بودند.  22منطقه از مجموع  59
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 بینی آینده بازاربندی و پیشجمع

 های آتی تحت تاثیر عوامل زیر قرار گیرد:رسد آینده بازار در ماهنظر میهای اخیر، به با توجه به موارد مطروحه و نیز روند بازار در ماه

  اخیر در ماههای قیمت ارز ثابت شدن به دلیل  های گذشته که های شدید ماه پس از افزایش های ساختمانیقیمت نهاده تثبیت 

 کمیل ت هر چند فرایند و پروسه،ن بازار گردیده  و بازار داخلی موجب آرامش نسبی در ای قیمت آهن در بازارهای جهانی تثبیت و نیز 

ای در جریان ساخت در واحدهافزایش بهای تمام شده ساختمان لذا بوده  حداقل در دوره بیست و چهار ماههطولانی و ساختمان 

ن کاهش تقاضا به جهت بالا رفت مواد و مصالح بوده و از طرفی دیگر بهای نها کامل نشده و درگیر دوره افزایشکه درصد تکمیل آ

هر چند رشد  تحت تاثیر قرار دهدتی دوره های آدر ها را ممکن است سودآوری بخشی از پروژهقیمت فروش واحدهای مسکونی 

البته در تمامی اطلاعات افشا شده، این  .مجدد قیمت فروش میتواند روند کاهش سود آوری را در جهت مثبت به حرکت درآورد

 شوند.ها به صورت مستمر به روز آوری میبینی بهای تمام شده پروژهشده و پیش روند لحاظ
 

 ها از بانک و ورود آن به سایر بازارهای موازی شده است. در های بانکی، منجر به خروج برخی از سپردهکاهش نرخ سود سپرده

 هچها مجددا وارد بانک شوند. چنانشی از این سرمایهشود بخبینی میای، پیشصورت ثبات مجدد نرخ ارز و سایر بازارهای سرمایه

 نرخ سود بانکی افزایش یابد، این روند احتمالا تسریع خواهد شد.
 

  یمت قکاهش ها در مقابل دلار شده و نتیجه آن، قیمت ارز، منجر به ایجاد جو روانی مبنی بر حفظ ارزش دارایی سعی در تثبیت

 موجب افت تعداد معاملات در بازار مسکن در ماه های اخیر گردیدههای اخیر  در ماهاعلامی توسط فروشندگان در بازار مسکن 

این روند، در قالب رکود  .کاهش نیافته ساختمانی های ه نهادقیمت ناسب با کاهش قیمت واحدهای عرضه شده تهر چند م است

 شود.بینی میتورمی در بازار پیش
 

 همین موضوع بخشی از رشد گذارد و ینده بازار مسکن تاثیر میهای نوساز در بازار، عامل مهم دیگری است که بر آخلاء آپارتمان

 ارتمان را رقم زده است.قیمت آپ
 

  درصد افزایش دهد که در  6تا  9های احداثی را بین تمام شده ساختمان تواند بهایسازی، میدرصدی از سود انبوه 06اخذ مالیات

بازاری که به صورت کامل رقابتی یا انحصاری نیست، بخشی از این افزایش بهای تمام شده به مصرف کنندگان منتقل و بخشی 

 گیرد.نیز بر عهده تولید کنندگان قرار می
 

 رت توانند در شهرهای بزرگ قدکاهش یافته و تسهیلات اعطایی خرید نیز نمی ها، قدرت خرید مصرف کنندگانبا افزایش قیمت

  سه ماهه اخیرآمار معاملات در  در شده که نمود آن کاهش در بازار تقاضا موجب کاهشخرید مناسبی ایجاد کنند. به همین دلیل 

 .می باشدمشابه سال قبل  دتمنسبت به 

بینی قیمت بسیار کم بوده و پیشبیش از این رسد بازار در مسیر ورود به رکود قرار دارد؛ هر چند احتمال کاهش بر این اساس، به نظر می

ز باشیم. ها نیافزایش نرخ ارز( حتی شاهد افزایش بیشتر قیمتاحتمال شود با افزایش بهای تمام شده )ناشی از عوامل مختلف از جمله می

رشناسان این بینی کاخواهد بود. پیش 0930رسد بازار در مسیر قرار گرفتن در رکود تورمی است و وضعیت بازار مشابه سال نظر می عملا به
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تواند حداقل یک سال و حداکثر چند سال ادامه های دولت، میآغاز شده و بسته به سیاست 0931دوم سال  سه ماههاست که این روند از 

تواند است که می« افزایش مجدد نرخ ارز»هد و آن هم تواند این روند را تغییر د، تنها یک عامل میمدتکوتاهرسد در می داشته باشد. به نظر

 بازی در بازار ملک شود که البته این روند با توجه به قدرت خرید پایینای را فعال ساخته و منجر به ایجاد سفتهمجددا بازارهای سرمایه

از، شامل سهای اصلی اتخاذ شده توسط این شرکت به عنوان یک انبوهر چنین شرایطی، سیاستد دار نخواهد بود.مهمصرف کنندگان، ادا

 موارد زیر است:

  ها دشوارتر است.؛ به ویژه واحدهای تجاری که فروش آنواحدهای ساختمانیاستفاده از رونق نسبی بازار به منظور فروش 

 نظور ایجاد مزیت رقابتی در مقابل رقبا به منظور پرهیز از بروز مشکل در فروش واحدهارعایت الزامات طراحی و ساخت به م. 

 هایی که حتی در دوره رکود نیز فروش مناسبی داشته باشند؛ به ویژه واحدهای مسکونی با متراژ پایین و ویژه اقشار تعریف پروژه

 .درآمدی توسطم

 ای در حال احداث یا واحدهای با امکان فروش پایین )تا حد امکان( به منظور ها از طریق تهاتر واحدهتامین مالی ساخت پروژه

 .های مالیحداقل سازی میزان تسهیلات و پرهیز از ایجاد هزینه

 هااتخاذ استراتژی مشارکت در ساخت به منظور پرهیز از قفل شدن منابع برای خرید زمین و تسریع در شروع و اجرای پروژه. 

  ها به منظور کاهش ریسکپروژهمتنوع سازی سبد. 

 ها( به منظور کاهش بهای تمام شدههای نوین )با رعایت سایر الزامات پروژهگیری حداکثری از فناوریبهره. 

  تعیین زمان مناسب پیش فروش به منظور مدیریت نقدینگی و در عین حال، پرهیز از ایجاد ریسک افزایش بهای ساخت و کاهش

 .سوددهی پروژه
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 اهداف مدیریت و راهبردهای اتخاذ شده برای دستیابی به آن اهداف -ب

 پروژه های در دست اجرا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

11 

 

 مسکونی سهند :پروژه  -3

طبقه مسکونی و پیلوت و زیرزمین به   63در  مترمربع 1،173با مساحت زیربنای کل پروژه  و مترمربع  0070به مساحت  در زمینی این پروژه 

شده   ست. روش قالب تونلی در اراک ، کوی الدیه طراحی  سازی   عملیات ا صبیات  محوطه  سیده و ن شرفت فیزیکی  و به اتمام ر   اریختآن در  پی

 اقدام به پیش فروش نماید. 6011اول سال مالی  سه ماههدرو شرکت در نظر دارد  است %11به میزان  06/31/6013

 

 چالوس )چمستان( :بام مسکونی مشارکتی پروژه خروج از  -2

 و همکف طبقه 60بطبقه  63 در مترمربع 77013 کل بنای زیر با صالوس شدر  در مترمربع 61363مساحت  به قدرالسدم  زمینی در پروژه این

عنایت به اینکه  سطح در دست ساخت پروژه های شرکت شمال در آن مقطع زمانی تندا پروژه        با. است  گردیده طراحی( زیرزمین طبقه 7 و

شارکت گردید . لیکن با رونق        شرکت الوند وارد قرارداد م شت با  شکل عدم نقدینگی جدت تکمیل پروژه وجود دا بام صالوس بود و از طرفی م

ل گردید که بمنظور حفظ منابع انسانی و پتانسیل تجدیزات تمرکز بر پروژه   بازار فروش واحدها ، پس از آن موجب رشد نقدینگی شرکت شما   

سه مورخ       صورتجل شرکت طی  شده         71/31/6017های حوزه فعالیت  شمال واگذار گردید و بابت هزینه های انجام  شرکت  ساخت به  ادامه 

مترمربع به شاارکت تعلق گرفت. در تاریخ ترازنامه  0131مترمربع و یک قطعه زمین به متراژ  6707واحد به متراژ   66توسااط شاارکت تعداد 

 می باشد.  %07درصد پیشرفت پروژه 

 

 : پونه  پروژه مسکونی -1

پروژه در طبقه و پیلوت طراحی گردیده اساات ،  1در  مترمربع717 کلمترمربع در اراک ، کوی الدیه با زیربنای  067این پروژه با مساااحت 

جدت اخذ  هم اکنون پروژه به خریداران واگذار و مورد بدره برداری قرار گرفته اسااات و اقدامات لازمبه اتمام رسااایده و  60/37/6013تاریخ 

 شناسنامه فنی و پیرو آن دریافت اسناد مالکیتی در دست اقدام می باشد.

 

 الوند:و اداری مسکونی پروژه  -4

طبقه مساااکونی و پیلوت و زیرزمین به روش قالب   63در مترمربع  1،700مترمربع  و با زیربنای کل  0070به مسااااحت یاین پروژه در زمین

ست و    تونلی در ار شده ا سکلت عملیات اک ، کوی الدیه طراحی  سفتکاری  ا سیده و پروژه اکنون در مرحله   و  عملیات نازک  پروژه به اتمام ر

شامل   سات        اجرای کاری که  سی شی تا سازی و لوله ک شی کاری و .. نما شد.  می.  و برب کاری و کا شرفت فیزیکی پروژه   با   تا تاریخ %77پی

 می باشد. 06/31/6013
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 : شکریه ) همدان ( پروژه مسکونی  -5

ساحت   شدیه ، خیابان توحید با زیر بنای حدود   7701577این پروژه در زمینی به م   1 درمترمربع  7،173مترمربع واقع در همدان ، خیابان ر

 .می باشداخذ پروانه  در حال انجام مراحلپیلوت و زیرزمین  وطبقه مسکونی 

 پهنه فردین پور: و اداری تجاری  –پروژه مسکونی  -6

واحد مسکونی با زیربنای   00با  N  ،F  ،AKتیپ 0مترمربع در در  0330567مترمربع در زمینی به مساحت   00/67107این پروژه با مساحت  

واحد اداری                                                                      73واحد تجاری و    60با   Qطبقه مساااکونی و همکف و زیرزمین می باشاااند و تیپ       7تا   0مترمربع که دارای   700051کل  

عملیات   6013تیرماه60طبقه زیرزمین می باشد که پروژه از  7طبقه اداری و همکف تجاری و  7مترمربع در  0733530در مساحت کل زیربنا 

             %7،  06/31/6013گودبرداری آهاز گردید و هم اکنون در مرحله اجرای فنداسااایون می باشاااد. درصاااد پیشااارفت فیزیکی پروژه در تاریخ  

 می باشد.

 پروژه های در دست طراحی و آماده شروع

 پروژه مسکونی سرو: -5

ساحت  به زمینی رد پروژه این شد؛ هم  الدیه کوی در واقع مترمربع 67،330 کل زیربنای با و مترمربع7/7030 م   طی حال در اکنون می با

 با شدرداری اراک در حال انجام می باشد. 06016در ضمن اقدامات و مذاکرات جدت افزایش زیربنای کل تا  . می باشیم طراحی انجام مراحل

 

 پروژه مسکونی شکریه ) همدان ( :  -2

  مابین فی مشارکت  قالب در مترمربع 77/7701 مساحت  به زمینی در هرب مسکن  گذاری سرمایه  بنام گروه هم شرکت  مشارکت  با این پروژه

شدیه  خیابان همدان در واقع سکونی  طبقه 1 در مترمربع 7173حدود  زیربنای با توحید خیابان – ر  انجام درحال که زیرزمین و پیلوت+  م

 مترمربع با شدرداری همدان در حال انجام می باشد. 63771مضافاً مذاکرات برای افزایش زیربنا تا .باشد می ساختمانی پروانه اخذ مراحل

 

 پروژه رضوان )طمطراق قم ( :  -9

جنب بوستان امام رضا بع( به صورت مشارکتی با شدرداری قم می باشد، پروژه         –پروژه رضوان واقع در بلوار امام رضا بع( ابتدای بلوار دانش   

ساحت   ساخت  67033مترمربع و با زیربنای کل 0033516در زمینی به م سکونی در  700مترمربع پیش بینی  شد. که در  7واحد م بلوک می با

 با شدرداری قم در حال انجام می باشد. 01110 حال انجام مراحل طراحی می باشیم. مذاکرات برای افزایش متراژ زیربنای کل تا

 

 مطالعه زمینهای بالقوه امکان ورود : -4

سی پروژه های   علاوه بر پروژه های جاری و در جریان  شد. که      یشرکت در حال مطالعه و برر ستان های مرکزی، قم و همدان می با سطح ا در 

 قالب تداتر و نقدی مورد انتخاب و عملیاتی می گردد.در صورت امکان به نتیجه رسیدن و بررسی صرفه و صلاح شرکت در 
 

 

 

 

 

 

 



 

13 

 

 گزارش عملكرد اجتماعی شرکت

 هاي نـوین و سـازگـار بـا محیـط زیستمـدیـریت منابع و تـوســعه فـن آوري

خود در قبال جامعه و   های شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند در راستای اجرائی نمودن رویکرد بازاریابی اجتماعی و به منظور انجام رسالت      

اسی  ناستفاده مناسب از منابع ، فعالیتدای متعددی را مدنظر قرارداده است . این فعالیتدا طیف وسیعی را در بر می گیرند که از اقدامات کارش

به منظور بالا بردن  در طراحی، انتخاب مناسب مصالح ، ارتقاء سلامت و ایمنی کارکنان کارگاهدا به منظور کاهش حوادث تا آموزش کارکنان   

 های عمومی و داوطلبانه اجتماعی را شامل می شود . اهم این اقدامات را می توان به شرح ذیل نام برد : بدره وری و مشارکت در فعالیت
 

 مدیریت امنیت دارایی
شرکت   سک ها و عوامل تددید کننده دارایی ها و تعیین روش های مقابله مختلف      این  سایی ری شنا سبت به   )بدلیل تنوع دارایی ها(ضمن  ، ن

میلیون ریال   77،107شرکت به میزان  یایجاد رویکردهای مقتضی جدت حذف یا کاهش مخاطرات ناشی از آندا اقدام نموده مضافاً دارایی ها   

 در مقابل خطر احتمالی از پوشش بیمه ای برخوردار می باشد .

 بهینه سازي مصرف انرژي و مواد خام
اظت از منابع عمومی و انرژی در جامعه از یکسااو و تاثیر این منابع ملی  در پیشاابرد  فعالیتدای اجرائی پروژه ها و کیفیت بدلیل اهمیت حف 

واحدهای ساااخته شااده ، شاارکت فعالیت های مرتبط با مدیریت مصاارف انرژی و منابع عمومی را در دو بخش زیر طرح ریزی و اجرا نموده  

 :است

 ؛ی مصرف انرژی در طراحی واحدها( رعایت اصول بدینه ساز6

 . ( مدیریت و بدینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جاری7
 

 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 
سی های خود را در          شته قبل از طراحی هر پروژه برر سعی دا سکن الوند همواره  سرمایه گذاری م زمینه فرهنگی ، اجتماعی ، اقلیم و  شرکت 

شتریان           سب با فرهنگ و اقلیم منطقه و نیاز م شتریان تکمیل نماید و پس از آن طراحی متنا سابقه ی معماری منطقه و نیازهای م سائی  شنا

 تدیه نماید .
 

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان
انجام آزمایشات بدو استخدام    ، خصوصا عملیات اجرایی پروژه ها بر سلامت و ایمنی کارکنان، ضمن      در راستای مدیریت تاثیرات محیط کار  

و تعیین مساالول ایمنی و بدداشاات برای تمامی کارگاه ها، دسااتورالعمل حفاظت و ایمنی کارگاه های    و معاینات پزشااکی دوره ای پرساانل

در سال جاری دوره های آموزشی  .و ایمنی ساختمانی تدوین و اجرا گردیده استساختمانی ،  برای نظامند سازی عملیات مربوط به حفاظت 

. گردید برگزار  ایمنی در عملیات ساااختمانیآموزشاای کارگاه برای فرهنگ سااازی بدداشاات کارکنان در سااطح شاارکت و کارگاهدا از جمله 

این  .و رضاااایت کارکنان مورد ارزیابی قرار می گیرند اندازه گیری شااااخا هایی همچون فراوانی حوادث اثربخشااای این رویکردها از طریق

سلولین ایمنی آندا،          سکن و از طریق بازخوردهای دریافتی از م سرمایه گذاری م ساختمانی گروه  شرکت های  رویکرد با یادگیری از تجربیات 

 .مورد بازنگری قرار گرفته اند
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 طراحی و پیاده سازي استانداردها
صنعتی و تکنولوژی و           ISO 1336-7333اخذ گواهینامه ستاوردهای  سکن الوند همگام با آخرین د سرمایه گذاری م شرکت 

بدره گیری از امکانات نرم افزاری و سخت افزاری نسبت به طراحی ، ساخت ، فروش و خدمات پس از فروش در بخش مسکن     

ست های        سیا صمم و متعدد به تحقق اهداف و  شرکت م ذیل در جدت پیگیری و کنترل حوادث ،  فعالیت نموده و از این رو 

ستم مدیریت یکپارصه         سی ستمر  ست محیطی و نیز نگدداری و بدبود م شغلی ، پیامدهای نامطلوب زی می  HSEبیماری های 

 باشد .

  ، ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی؛اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات 

 بی و بدبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارصه پایش و ارزیاHSE؛ 

 ، سلامت و ارتقاءتوانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرکت از طریق کنترل و پیشگیری        حفظ کرامت

 از وقوع رویدادها؛

  ، و سازنده بین مدیریت ، کارکنان و ذینفعان  ایمنی و محیط زیست و ایجاد فضای ارتباطی باز   ارتقاء فرهنگ بدداشت

 ؛

 فراهم نمودن آموزش های لازم جدت ارتقاء سطح ایمنی و بدداشت؛ 

  افزایش سطح آگاهی و دانشHSE؛ 

  ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریتHSE؛ 

    ستفاده بدینه از منابع و انرژی از صرف و ا شرکت با   حفاظت از منابع و تجدیزات و کاهش م طریق افزایش بدره وری 

 هدف مصارف و آلودگی محیط زیست .
 

 گزارش عملكرد رفاهی وبهداشتی کارکنان 

  سدم بیمه تکمیلی؛ %03برقراری پوشش بیمه تکمیلی پرسنل و خانواده تحت پوشش و پرداخت 

 برگزاری جلسات ایمنی و بدداشت و استفاده از لوازم و تجدیزات ایمنی فردی؛ 

  قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیل درمان جدت پرسنل؛انعقاد 

 ؛تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جدت کارکنان 

          شرکت در طرح سنجش فشارخون مرکز بدداشتبخرید دستگاه فشارخون جدت کنترل دوره ای فشار خون و ضربان

 قلب پرسنل( 
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 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط –پ

 منابع مالی در اختیار شرکت

سیاست شرکت اولویت     می باشد. میلیون ریال 61،103معادل  موجودی نقدی شرکت  6013شدریور   06مالی منتدی به سال  در پایان 

سکونی تجاری خود     صالح و واگذاری کار به پیمانکاران در قالب تداتر واحدهای م ست تامین مواد و م شبختانه باعث گردیده که    ا لذا خو

شته   توقفع ساخت از بابت کسری مناب  عملیات اجرایی هیچگاه در طول دوره  صل از      در پی ندا شرکت منابع حا سایر منابع مالی  شد.  با

 وصول دریافتنی های تجاری و هیرتجاری و فروش واحدها می باشد.
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 منابع انسانی
    مدیره موظف یاتاحتساب ه باسال مالی  الف : ترکیب نیروي انسانی در پایان

 نفر :ارقام     

اد
رد

را
ع ق

نو
 

 عنوان شغل

 پروژه هاي شرکت دفتر شرکت

ل
 ک

ع
جم

ی 
دار

ا
گاه 
کار

ی 
دار

ا
 

 آماده ساهی، بچینگ، الوند،پونه، سهند

 فردین پور، شکریه همدان

ام 
تم

ین
 مع

ت
مد

ت 
وق

 

 3 5 1 3 مهندس عمران و تاسیسات

 3 3   تکنسین فنی و تاسیسات و برق

کارشناس دف ر فنی و کن رل پروژه و کارشناس م ره ، برآورد و 

 کن رل کیفیت
3 2 1 6 

 1  1 6 مالی و دفاتر فروش

 2   2 امور اداری

 5  2 3 گانی و  انبار دارانکارمند باهر

،  ITی اداری ) اپراتور تلفن ، کارگر خدماتی ، ش یبانکارمند پ

 پیگیر امور اداری (
2 2  4 

 3 3   اپراتور ماشین آلات سنگین ، تاور ، پمپ ب ن و بچینگ

 51 23 3 13 جمع کل

  
 

 مشاور حقوقی در قالب قرارداد پاره وقت با این شرکت همکاری دارند.

 

 ب : ترکیب نیروي انسانی از لحاظ تحصیلات ، میانگین سنی و جنسیت   
 

 

         
 ارقام: نفر

  

تعداد در پایان سال مورد 

 گزارش
 تحصیلات

میاانگین 

 سنی
 جمع زن مرد

فوب لیسااانس  و 

 بالاتر
 دیپلام دیپلامفوب لیسااانس

پائین تر 

 ازدیپلام

 07 3 1 1 70 1 03 0 01 جمع کل
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 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک

         شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند ب سدامی عام ( به منظور تامین سطح بالایی از اعتماد ذینفعان ، به شیوه مناسبی در طول همه

سای           ساختمان با  صنعت  سک ها پرداخته و آندا را مدیریت می نماید . با توجه به آنکه  سائی ری شنا سازمان به  وزه ر حفرآیند های 

های اقتصاد ارتباط و همبستگی بالایی دارد ، لذا نوسان و تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد جامعه، بر روی شرایط         

شرکت اثر گذار خواهد بود . از این رو برنامه ریزی لازم       سودآوری  صنعت تاثیرگذار بوده و همچنین در میزان فروش و  بازار در این 

ریسکدای شرکت با رویکرد جامع در فرآیندهای کسب و کار، موجب امکانپذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد شد.      برای شناسایی   

سطح دیگری از ریسک که در سازماندای پروژه محور مورد توجه قرار می گیرد ، ریسکدای ذاتی مرتبط با سبد پروژه های شرکت         

ستی با بدره گیری از مطالعات جامع با    شد که بای سازمان و نیز با درنظر     می با صتدا و تددیدهای موجود در محیط خارجی  زار ، فر

 گرفتن نقاط قوت در زمینه های قابل بدبود داخلی سازمان ، شناسائی و بررسی گردند .

 

 ریسک سیستماتیک 
 . پیاده سازی سیاست انقباضی و رکود در بخش مسکن 

 پروژه ها . حضور بخش خصوصی با بدای تمام شده پایین تر در اجرای 

 اصلی تولید بخش مسکن . افزایش قیمت زمین به عنوان نداده 

 . افزایش نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکدا به عنوان مدمترین رقیب صنعت مسکن در جذب سرمایه ها 

 . حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقبا 

  همسویی قوانین و سیاستدای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه .عدم 

 داخلی . مقررات تغییر یا و المللی بین عوامل به مربوط ریسک 
 

 

 غیر سیستماتیک ریسک 
 ریسک نقدینگی 

موضوعات در این  اهم از نقدینگی پروژه جریان مدیریت و تامین است ، سال 0 حدود ساختمان ساخت عملیاتی سیکل اینکه به توجه با

 شرکت دلیل همین به  .است نقدینگی عدم مدیریت ساختمان صنعت در موجود ریسکدای مدمترین از یکی بطوریکه می باشد ، زمینه

 می باشد . موضوع این مصادیق زیر اقدامات انجام.است نموده اقدام سبد دارائیدا سازی متوازن به نقدینگی، ریسک مدیریت جدت در

  مواد و مصالح و واگذاری کار به پیمانکاران را در قالب تداتر واحدهای مسکونی تجاری تکمیل شده.تامین 

 فروش . پیش طریق از مالی تامین 

 و تمایل به ساخت پروژه های زود بازده . ها پروژه سازی کوصک 

 . مشارکت در ساخت 

 

 بهره نرخ ریسک

 در نوسان  های شرکت،  پروژه برای )مالی تامین روشدای  از یکی(تسدیلات  ارائه بر مبنی بانک ها و شرکت  بین تعامل به توجه با 

 مالی تامین های روش کردن متنوع توجه به با اخیر سالدای  در البته .باشد  گذار تاثیر شرکت  عملکرد روی بر تواند می بدره نرخ
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سدیلات نرخ  کاهش و سدیلات از طریق انتقال به خریداران به جدت کاهش  مالی تامین سبد  در ت هزینه های مالی(   ببازپرداخت ت

 .است نموده حوزه این در ریسک به مدیریت اقدام شرکت

 ریسک تأخیر پروژه
ی  ، در نتیجه همواره یکمی باشد   یک شرکت تخصصی در زمینه اجرای پروژه ها   الوند با توجه به اینکه شرکت سرمایه گذاری مسکن    

شرکت، تأخیر در انجام پروژه ها   ست لذا از تددیدات عمده  سک        ا سه ماهه ری شات  عوامل مختلف ایجاد تأخیرات درپروژه ها درگزار

شگیرانه یا واکنش         سی و اقدام پی شده و مورد تحلیل و برر سایی  ستمر دانش مدیریت  می گیرد.  قرار لازم  شنا از طرف دیگر ارتقاء م

 ژه و برنامه ریزی دقیق اجرای پروژه بر مبنای فرآیندهای مدیریت پروژه از الویت های اصلی شرکت است .پرو

 محصولات  کیفیت ریسک 

سکن  گذاری سرمایه  شرکت  سدامی عام(  م ستای  در الوندب شم  را شرو  بر مبنی خود انداز ص سکونی،  احداث در بودن پی  واحدهای م

می   خود شده  تدوین انداز صشم  به دستیابی  را لازمه محصولات  کیفیت بدبود و حفظ حداکثری ،رشد   به دستیابی  با اداری و تجاری

ستا  این در و داند سیس در  بدو از که عملکردی ادامه در و را شته  زمینه این تا ست  دا ست  نموده سعی  همواره ا صولی  که ا فراتر از  مح

ستانداردهای  شتریان خود  به مرجع ا ضه  م ست  در جدت گذار تاثیر عوامل از یکی که صرا .نماید عر شتن  د شتریان،  حفظ و بازار دا  م

 .دارد ارتباط درآمد رشد و فروش با مستقیماً که میباشد محصولات کیفیت از طریق افزایش در شناسایی برند شرکت
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 نتایج عملیات و چشم انداز و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد -ت
 تحلیل وضعیت مالی شرکت

 به شرح زیر است: ترازنامه شرکت در دو سال اخیر

 )مبالغ به میلیون ریال(    

 13/06/3118 13/06/3117 عنوان 13/06/3118 13/06/3117 عنوان

 00،670 71،777 و هیرتجاری تجاریهای پرداختنی  61،103 06،070 موجودی نقد و بانک

 011 67 هادریافتپیش 33،600 600،133 مدتهای کوتاهسرمایه گذاری

 66،301 0،736 پرداختنی مالیات 603،760 600،073 ها و اسناد دریافتنی تجاریحساب

 03،161 70،006 سود سدام پرداختنی 70،010 70،073 موجودی مواد و کالا

 11،601 16،660 مدتتسدیلات مالی کوتاه 61،303 63،071 هاپیش پرداخت

 7،701 1،177 ذخایر 070،000 770،036 در جریان تکمیلهای پروژه

 610،117 673،100 جمع بدهی جاری 600،301 673،333 های تکمیل شدهپروژه

 71،110 17،333 تسدیلات مالی بلندمدت 707،030 703،033 های جاریداراییسفارشات و جمع 

 66،770 7،773 ثابت مشدود هایدارایی
 60،300 3،006 کارکنانذخیره بازخرید خدمت 

 00،160 00،300 داراییدای نامشدود

های نگدداری شده جدت ساخت زمین

 املاک
 00،003 73،061 جمع بدهی بلندمدت )غیرجاری( 10،160 70،177

 731،730 611،077 هاجمع کل بدهی 73،030 60،003 دریافتنی های بلند مدت

 033،333 073،711 سرمایه 631،031 37،703 های غیرجاری جمع دارایی

 00،000 71،700 اندوخته قانونی      

 611،303 600،370 سود بزیان انباشته(     

 707،030 106،071 جمع حقوق صاحبان سهام      

 106،713 303،703 ها و حقوق صاحبان سهامجمع کل بدهی 106،713 303،703 هاجمع کل دارایی

 سرمایه گذاری های کوتاه مدت

شی از فروش تعداد    سرمایه گذاری های کوتاه مدت عمدتاً نا صندوب       6،606،370کاهش  سکن و  شرکت کارگزاری بانک م اوراب خزانه 

 زمین و ساختمان شمال هرب می باشد.

 )کوتاه مدت و بلند مدت(مطالبات

شاارکت در نظر دارد تا با  ه خاتم( می باشااد،بکوتاه مدت و بلند مدت(عمدتاً ناشاای از افزایش فروش اعتباری بدر پروژافزایش مطالبات 

 وصول به موقع مطالبات و مدیریت وجه نقد ، تسدیلات مالی دریافتی را در همین سطح نگه دارد .

 موجودی مواد و کالا

 عمدتاً ناشی از خرید لوازم تاسیساتی مورد نیاز پروژه ها می باشد.موجودی مواد و کالا افزایش 

 تکمیلپروژه های در جریان 

 افزایش پروژه های در جریان تکمیل عمدتاً ناشی از افزایش مخارو ساخت پروژه ها طی سال مالی می باشد.
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 پروژه های تکمیل شده

کاهش پروژه های تکمیل شااده ناشاای از فروش بخشاای از واحدهای تکمیل شااده در سااال مالی جاری و عدم تکمیل پروژه در جریان  

 تکمیل می باشد.

 

 پیش پرداخت ها 

 افزایش پیش پرداخت ها عمدتاً ناشی از پیش پرداخت به شرکت مدربالابر بابت خرید آسانسور می باشد.

 

 زمین های نگهداری شده جهت ساخت املاک

ام  جافزایش سر فصل مذکور عمدتآً ناشی از یک قطعه زمین دریافتی از شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال در ازای بخشی از کارهای ان

 شده در پروژه بام صالوس می باشد.

 

 پرداختنی های تجاری و غیرتجاری

سن انجام           افزایش پرداختنی های تجاری و هیرتجاری  سپرده ح ساتی ، افزایش  سی شندگان کالا و لوازم تا شی از افزایش بدهی به فرو نا

 شد.پیمانکاران و بدهی به سدامداران بابت فروش حق تقدم استفاده نشده آندا می با

 

 مالیات پرداختنی  

و  06/31/6017قطعی و تساااویه شاااده و برای ساااال مالی منتدی به   06/31/6011مالیات شااارکت تا پایان ساااال مالی منتدی به      

 ذخیره لازم در حساب ها منظور شده است. 06/31/6013

 

 سود سهام پرداختنی

 گذاری مسکن بسدام عام( می باشد.سود سدام پرداختنی عمدتاً مربوط به مطالبات شرکت گروه سرمایه 

 

 تسهیلات مالی)جاری و بلند مدت(

شعبات مرکزی تدران و  مرکزی اراک( جدت اجرای        سکن ب سدیلات دریافتی از بانک م سدیلات مالی مربوط به مانده دو فقره ت مانده ت

 پروژه ها می باشد.
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 تحلیل عملكرد شرکت
 به شرح زیر است:به  اخیرصورت سود و زیان شرکت طی دو سال 

 )مبالغ به میلیون ریال(  

 شرح
عملکرد سال منتهی به 

13/06/3117 

عملکرد سال منتهی به 

13/06/3118 

 710،716 010،711  درآمدهای عملیاتی

 (660،703ب  (736،370ب  درآمدهای عملیاتیبدای تمام شده 

 603،006 37،106 سود بزیان( ناخالا 

 (77،711ب (73،370ب های فروش، اداری و عمومی هزینه

 (6،003ب 73،177 عملیاتی  سایر اقلام

 671،717 30،301 سود بزیان( عملیاتی 

 (63،377ب (61،630ب های مالی هزینه

 00،303 03،706 های( متفرقه خالا درآمدها بهزینه

 606،710 631،037 از مالیاتسود بزیان( قبل 

 (7،703ب (0،736ب مالیات

 600،330 637،731 سود بزیان( خالا پس از کسر مالیات 

 707 763 سود عملیاتی هر سدم 

 01 01  سودبزیان( هیرعملیاتی هر سدم

 060 770 ریال-سود پایه هر سدم 

 033،333 033،333 سرمایه 

 و بهاي تمام شده عملیاتی درآمدها
 درآمدهای عملیاتی شرکت طی سال مالی به شرح جدول صفحه بعد می باشد:درآمدهای عملیاتی و بدای تمام 
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 (میلیون ریال به مبالغب     

 نام

 پروژه 

 تعداد واحدهای 

 فروش رفته 

 سال جاری

متراژ واحدهای 

فروش رفته سال 

 جاری

 درآمد 

 سال جاری

 بدای تمام شده 

 سال جاری
 سود بزیان( ناخالا

 673،000 00،631 670،700 360 70 تجاری خاتم

 66،777 0،070 60،737 607 0 فرمانیه

 66،631 77،103 01،307 133 3 مسکونی جم

 7،673 73،173 00،713 370 1 پونه

 603،006 660،703 710،716 7،713 00 جمع

 کاهش درآمدها و بدای تمام شده عملیاتی ناشی از کاهش متراژ واحدهای فروش رفته می باشد.

 خالص ناسود و زیان 

  ببالا بودن حاشاایه سااود واحدها از مسااکونی به تجاری زایش نرخ و تغییر در ترکیب فروش افافزایش سااود ناخالا ناشاای از

 واحدهای تجاری در مقایسه با واحدهای مسکونی ( می باشد.

 سایر اقلام عملیاتی  

 در سال مالی قبل بدر سال مالی جاری نداشته است( می باشد. کاهش سایر اقلام عملیاتی ناشی از سود فروش زمین آی تی شدر قم
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 برنامه آتی شرکت 

 بدبود ساختار و فرایندهای شرکت 

          صالح و شرفت و تامین م ستقرار فرایند مدیریت پروژه به منظور برنامه ریزی دقیق تر عملیات پی صوص ا شتر در خ پیگیری بی

 جویی و ارتقای کیفیتکاهش بدای تمام شده در نتیجه صرفه 

 استفاده از تکنولوژی های نوین در طراحی و ساخت 

 افزایش سدم بازار با تعریف پروژه هایی با توجیه اقتصادی مناسب 

   توسعه فعالیت های اجرایی و تعریف پروژه های جدید 

 افزایش سطح زیرساخت و ورود به بافت فرسوده 

 مالکین تسریع در تحویل اسناد واحدهای فروخته شده به 

   برنامه ریزی در خصوص تداتر بخشی از واحدهای تکمیل شده 

 بازپرداخت تسدیلات اخذ شده و تقسیط شده 

   تشکیل کمیته ریسک 

 

 شرکت از منظر فرابورس ایران

 توضیح 90/16/0931 90/16/0931 شرح

 13/60/3131 روز081 061 تعداد روزهای گشایش نماد

 13/60/3131 روز061 060 تعداد روزهای معاملاتی

 

 مبتنی بر اطلاعات آینده نگر 13/60/3111پیش بینی عملكرد سال مالی منتهی به 

   فروش درآمدها و بهای تمام شده عملیاتی

سال مالی منتدی به  جدول ذیل به شرح  عملیاتی  شده  تمام بدای و درآمدها  شدریور/ 06در  ساس بودجه هدف گذاری شده    6011/ برا

 مدیره تحقق یابد.مصوب هیات 
 

                     

 میلیون ریال-بدای تمام شده میلیون ریال-درآمد فروش تعداد واحد متراژ نام پروژه

 73،303 30،101 60 067 تجاری خاتم

 0،333 0،013 7 633 تجاری کوثر

 007 7،303 6 61 فرمانیه

 673،001 003،700 77 1،077 سدند

 61،717 76،113 0 031 بام صالوس

 773،770 010،706 17 7،767 جمع
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 هزینه های فروش ، اداری و عمومی

سالانه            سال مالی مورد گزارش به دلیل افزایش  سبت به  سال مالی آتی ن شود هزینه های فروش ، اداری و عمومی در  پیش بینی می 

 درصد رشد خواهد داشت. 73حقوب و دستمزد و کالا و خدمات به میزان 

 سایر اقلام عملیاتی

 سایر اقلام عملیاتی برای سال مالی آتی معادل مبلغ سرفصل مذکور در سال مالی مورد گزارش برآورد می گردد.

 هزینه های مالی

پیش بینی می گردد هزینه های مالی با توجه به مانده تسدیلات در پایان سال مالی مورد گزارش و پیش بینی دریافت تسدیلات جدید     

 درصد رشد خواهد داشت.71مالی آتی به میزان  در سال

 و هزینه های غیر عملیاتیسایردرآمدها 

ساارمایه گذاری های کوتاه   ،با توجه به شااروع پروژه های جدیدب از جمله پروژه های طمطراب قم و شااکریه همدان( و نیاز به نقدینگی

 کاهش یابد. ر سال آتیمدت و به تبع آن درآمد سپرده های بانکی و سود سرمایه گذاری ها د
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 ث( خلاصه از اطلاعات شرکت
  ریال                                                                  میلیون به مبالغ                                                                                                                                 های در جریان       هدرآمد فروش و موجودی املاک و پروژ

 

 کاربری محل پروژه نام پروژه
 متراژ قابل فروش

 بسدم شرکت(
 زمان تکمیل پروژه زمان شروع پروژه

مخارو انباشته تا 

06/31/6013 تاریخ  

برآورد 

مخارو 

تکمیل 

 پروژه

درصد پیشرفت 

 فیزیکی پروژه

واگذار متراژ 

شده تا ابتدای 

 سال مالی

06/31/6013 به منتدی ماهه 67 دوره 06/31/6011 به منتدی ماهه 67 برآورد دوره   

متراژ واگذار 

 شده

بدای تمام شده 

واحدهای 

 فروش رفته

درآمد 

حاصل از 

افزایش 

درصد 

 تکمیل

درآمد حاصل از 

فروش واحدهای 

 جدید

درصد پیشرفت 

 برآوردی

 برآورد از

متراژ 
 واگذاری

برآورد از 

درآمد 

حاصل از 

افزایش 
درصد 

 تکمیل

برآورد از 

درآمد حاصل 

از فروش 

واحدهای 

 جدید

60/67/6013 7،103 تجاری اراک خاتم  03/31/6010  603،116 - 633 311 360 005631 - 6705700 - 067 - 30،101 

 اراک فرمانیه
مسکونی 

 تجاری
0،017 36/66/6010  03/31/6011  

0،601 

 

- 
633 0،731 607 05070 

- 
605737 

- 
61 

- 
7،303 

60/31/6010 7،300 مسکونی اراک جم بجدرم(  60/37/6017  103577  

- 
633 6،370 133 775103 

- 
015307 

- 
- 

- 
- 

173،1 مسکونی اراک سدند  36/30/6011  60/37/6011  6115711 1،171 11 

- 
- - 

- 

- 

633 

077،1  - 003،700 

60/67/6011 370 مسکونی اراک پونه  60/67/6017  73،173 

- 

633 

- 
370 735173 

- 
005713 - - 

- 
- 

 0،013 - 633 -  - - - 6،006 633 - 61،603 03/66/6017 6/63/6013 006 تجاری اراک کوثر

 76،113 - 031 -  - - - - 633 - 01،013 6017/1/71 6011/3/6 6،707 صالوس صالوس بام صالوس

 010،706 - 7،767 - 7105716 - 6605703 7،713 1،006  1،171 001،030   73،033   جمع

 

 برآورد شرکت از تغییرات عوامل بهای تمام شده:

ماهه  ۲۱ دوره
منتهي 

 1۲/۶۰/۲111 به

ای در جریان ساخت که درصد بهای تمام شده در واحدهدوره بیست و چهار ماهه بوده لذا فرایند و پروسه تکمیل ساختمان طولانی و حداقل در 
 هزینه افزایش خواهد یافت.با توجه به روند افزایش عمومی نها کامل نشده آتکمیل 

 
 

        وضعیت کارکنان:

1۲/۶۰/۲111 شرح  1۲/۶۰/۲111         1۲/۶۰/۲111 برآورد 

تعداد پرسنل 

 عملیاتي شرکت
11 1۱ 1۰ 

       

تعداد پرسنل غیر 
 عملیاتي شرکت

۲1 ۲1 ۱۶ 
       

 
 های( عملیاتی:سایر درآمدها)هزینههای عمومی، اداری و تشکیلاتی و خالص برآورد شرکت از تغییرات هزینه

ماهه  ۲۱ دوره
منتهي 

 1۲/۶۰/۲111 به

 
پیش بینی می شود هزینه های فروش،اداری و عمومی در سال مالی آتی نسبت به سال مالی مورد گزارش به دلیل افزایش سالانه حقوق و 

 درصد افزایش یابد. ۱۶دستمزد و کالا و خدمات به میزان 

            

 

ها، هاي جاري از رويدادها و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسکبینيدهنده انتظارات، باورها يا پیشنگر نشانجملات آينده»
 «ها و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.قطعیتعدم

 

 
 

 پذیر:سرمایههای وضعیت شرکت

 نام شرکت

 06/31/6013 به منتدی ماهه 67 دوره 06/31/6017 سال مالی منتدی به

تشریح آخرین وضعیت و برنامه های آتی شرکت در شرکت سرمایه 

درصد  پذیر

 مالکیت

بدای 

 تمام شده

سال مالی شرکت 

 سرمایه پذیر

درآمد سرمایه 

میلیون  -گذاری 

 ریال

 درصد مالکیت
بدای تمام 

 شده

درآمد سرمایه 

میلیون  -گذاری 

 ریال

 - 01،130 77 - 6013/67/71 - - سایر سرمایه گذاری ها
مبنی بر تصفیه عملیات صندوب  03/0/6013به استناد اطلاعیه مورخ 

پایان یافته است.شمال هرب،فعالیت صندوب مذکور   

 - - 03،601 0 - 6013/1/03 - - ها گذاری سرمایه سایر
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   ی عملیاتیهاو هزینه سایر درآمدها

 1۲/۶0/۲111 1۲/۶0/۲111 شرح

 (۲،1،۶) (۵1۵( اختلاف متراژ واحدهاي فروش رفته

 ۲،111 ۲،111 در آمد کارگزاري

 (5۲،) ۱۶،۲11 ساير

 (500) (01،) زيان فروش بتن

      

 (51،،۲) ۱۶،1۱۱ جمع

   
 
 
 
 

 شرکت در پایان دورهجزئیات منابع تامین مالی 
      

           مبالغ به میلیون ریال

 محل تامین
 نرخ 
 سود

مانده اول 

دوره 
تسهیلات 

ارزي و ريالي 
 )میلیون ريال(

 مانده پايان دوره )اصل و فرع(
مانده پايان دوره به تفکیک 

 سررسید

مبلغ هزينه 
مالي طي 

 دوره

ساير 
 توضیحات

    ارزي ريالي   

 مبلغ ارزي نوع ارز    

معادل ريالي 

تسهیلات 
 ارزي

کوتاه 
 مدت

   بلند مدت

   ۱1،،۲1 ،۱1،01 01،۲11 - - -  11،۶11 ۲۱1،۱۶1 ۲1 تسهیلات دريافتي از بانکها

   (1،151) انتقال به دارايي  

   ۲۶،۶1۱ هزينه مالي دوره  

 
 
 
 

 شرکت برآورد شرکت از برنامه های تامین مالی و تغییرات هزینه های مالی

 1۲/۶۰/۲111ماهه منتهي به  ۲۱دوره 
انتظار بر اینست با شروع پروژه های قم و شکریه همدان ضمن افزایش تسهیلات هزینه مالی نیز افزایش یابد هر 

 چند قسمتی از این هزینه به پروژه در جریان ساخت انتقال می یابد
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 غیرعملیاتیسایر درآمدهای و هزینه های 
 

06/31/6017 شرح  06/31/6013  

 0،370 605160 سود سپرده های بانکی

 3 66،133 برگشت کاهش ارزش سرمایه گذاری ها

 705160 0،171 سرمایه گذاری هافروش سود حاصل از 

 65631 6،163 درآمد اجاره املاک

 75331 05736 فروش ضایعات و دارایی های اسقاطی

تعجیل و تاخیر خریداران درآمدبهزینه( 

 و پیمانکاران
65761 313 

 65017 65377 سایر

     

 005303 035706 جمع

 
 برنامه شرکت برای تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان 
 سال مالي گذشته

سود سهام پیشنهادي هیئت مديره در 
 سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال 
 مالي گذشته

سهام مصوب  سود
مجمع سال مالي 

 گذشته

پیشنهاد هیئت مديره 
درخصوص درصد تقسیم سود 

 سال مالي جاري

درصد سود خالص۲۶  1۱،۶۶۶ ۲۶۱،1۶0 ۲۶،۱1۶ ۲11،1۱5  

 
 های با اهمیت شرکتسایر برنامه

 

ماهه منتهي  ۲۱ دوره
 1۲/۶۰/۲111 به

 افزایش یابد است درسال اتی حجم فروش واحدها  لذا انتظارمیباشد و مسکونی تمرکز شرکت در فروش واحدهای تجاری خاتم 

                
 

 


