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اصلاحیه   و 03/05/1386دستور العمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت ثبت شده در نزد سازمان بورس مصوب  7فاد ماده در اجرای م

غیه شماره هیأت مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار )ابلا 14/09/1396و  28/04/1396،  27/06/1389،  06/04/1388های مورخ 

ی گزارش در سامانه کدال( ناشر پذیرفته شده در بورس مکلف به افشا 399946به شماره پیگیری  29/09/1396مورخ  29386/122

 ماهه و سالانه است . 9،  6،  3ت در مقاطع میان دوره ای تفسیری مدیری

ملکرد مالی و تفسیر وضعیت مالی ، عهای مالی بوده و اطلاعاتی را در خصوص گزارش حاضر مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورت

های مالی کمل و متمم صورتجریان های نقدی شرکت برای تشریح اهداف و راهبردهای خود جهت دستیابی به آن اهداف به عنوان م

 .ارائه می نماید 

ه و در گزارش تفسیری مدیریت شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند)سهامی عام( طبق ضوابط تهیه گزارش تفسیری مدیریت تهیه شد

 هیات مدیره رسیده است. تائید 15/9/1400تاریخ 
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 ماهیت کسب و کار -الف 
 فعالیت شرکت و تاریخچه

طی شماره  به صورت شرکت سهامی خاص به نام شرکت پارس مسکن الوند تاسیس شده و 4/10/1386شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند در تاریخ

 در اداره ثبت شرکتها و مالکیت صنعتی اراک به ثبت رسیده است .  4/10/1386مورخ    8057
یافته و طی   شرکت به شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند)سهامی خاص ( تغییرنام  25/09/1392طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

 به ثبت رسیده است. 15/10/1392مورخ  20051شماره 
اسنامه جدید نوع حقوقی شرکت از سهامی خاص به سهامی عام تبدیل گردیده و اس 19/08/1394طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

به ثبت رسیده  23/10/1394مورخ  20640بصره تصویب و جایگزین اساسنامه قبلی گردید که در روزنامه رسمی شماره ت 11ماده و  56شرکت در 

کز اصلی شرکت ، در حال حاضر شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند جزء شرکتهای تابعه شرکت سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام(می باشد. مراست

د پذیرش قطعی قرار مور فرا بورس ایران ، شرکت با نماد ثالوند 08/12/1394مورخ  41450/5/94امه شماره در اراک واقع است. همچنین براساس ن

ی  تجاری  واحدهااری مسکن الوند )سهامی عام( جزء درحال حاضر،  شرکت سرمایه گذمی باشد. 10780114515شناسه ملی شرکت . گرفته است

 عام ( و واحد نهایی تجاری گروه شرکت گروه مالی بانک مسکن می باشد.) سهامی سرمایه گذاری مسکن  فرعی شرکت گروه
 می باشد .  38187-8-6381مرکز اصلی شرکت شهر  اراک ، کوی الهیه  با کد پستی  

 فعالیت اصلی شرکت

 اساسنامه، به شرح زیر می باشد: 2موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 
 اجرای پروژه های ساختمانی.الف(تهیه زمین و خرید یا اجاره یا تملک جهت 

 ب( مطالعه ، طراحی و اجراء طرحها و پروژه های شهرسازی وساختمانی اعم از مسکونی، اداری، تجاری، تاسیساتی و... .
 پ( انجام کارهای مقاطعه کاری اعم از اینکه شرکت کارفرما باشد یا پیمانکار. 

 ژه های ساختمانی به صورت پیمانکاری یا امانی.ت( قبول مشاوره ، نظارت و اجراء و انجام کارها و پرو
ه منظور استفاده و یا فروش ث( تهیه و تولید مصالح و کلیه لوازم و ماشین آلات ساختمانی چه به صورت ایجاد کارخانه و یا خرید از داخل یا خارج ب

 آنها.
 وق لازم باشد.و مواد و لوازمی که برای انجام موارد ف ج( خرید و وارد نمودن ماشین آلات مورد نیاز و مصالح ساختمانی و سایر وسایل

تی و صنایع چ( جذب سرمایه های اشخاص حقیقی و حقوقی و مشارکت مدنی در ایجاد، ساخت، توسعه و تکمیل پروژه های ساختمانی و تاسیسا

 مرتبط با آنها.
ملیک یا امانی و یا تش قطعی )نقدی یا اقساطی( یا اجاره به شرط ح( واگذاری واحدها، ساختمانها و تاسیسات احداثی متعلق به شرکت بصورت فرو

 به هر طریق دیگر.
امین کننده منابع مالی یا خ( دریافت و کسب اعتبار یا هرگونه تسهیلات مالی از طریق اخذ تسهیلات یا مشارکت مدنی با بانکها و سایر سازمانهای ت

 پیش فروش مستحدثات.
ه در داخل و یا چشارکت حقوقی با اشخاص حقیقی یا حقوقی اعم از سرمایه گذاری مستقیم یا خرید و فروش سهام د( هر نوع سرمایه گذاری و م

 خارج از کشور.
 ذ( انجام کلیه اموری که بطور مستقیم یا غیر مستقیم مرتبط با موضوع و اهداف شرکت باشد.

 بوده است. اساسنامه 2فعالیت اصلی شرکت طی دوره مالی مورد گزارش طبق ماده 
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 ساختار سازمانی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حسابرس داخلی شرکت ، شرکت پویانوین پارس می باشد.
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 قوانین ، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:          

 قانون تجارت 

 و قانون مالیات بر ارزش افزوده  قانون مالیاتهای مستقیم 

 قانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مربوط به حفاظت و بهداشت کار 

 و آئین نامه های مربوط به آن  تامین اجتماعی قانون 

 قانون و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار 

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان 

 با پولشوئی  قانون مبارزه 

  ضوابط شهرداریها 

 و آئین نامه های داخلی شرکت  اساسنامه و مصوبات مجمع 

  مجلس شورای اسلامی 12/10/1389قانون پیش فروش ساختمان مصوب 

  مصوبات بانک مرکزی در خصوص تسهیلات 

 شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن 

 سایر قوانین موضوعه 
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 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی

گذاران اقتصادی بوده ها و سیاستهای درجه اول دولتترین نیازهای بشر، همواره یکی از اولویتعنوان یکی از اساسیمسکن به

های اصلی محرک رشد عنوان یکی از بخشهای اقتصادی بهقوی با سایر بخش 1است. بخش مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشین

 شود.های وابسته میساز رشد تولید و اشتغال در سایر بخشادی در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید در این بخش زمینهاقتص

هزار میلیارد  1.648از  1390بت سال به قیمت پایه و به قیمت های ثا تولید ناخالص داخلی، 2بانک مرکزی آخرین آماربر اساس 

 درصدی است. 1.8 رشد گویایافزایش یافته که  1397در سه ماهه اول سال هزار میلیارد ریال 1.677به  1396ریال در سه ماهه اول سال 

تولید ناخالص هزار میلیارد ریال  56در حدود  1390بت سال به قیمت پایه و به قیمت های ثا 1397و مستغلات نیز در بهار بخش املاک 

گذاری بخش خصوصی در ساختمان مناطق درصد است. ارزش سرمایه 3.7داشته که سهم آن از کل تولید ناخالص داخلی کشور  داخلی

درصد افزایش یافته است که با اعمال  18.9نسبت به دوره مشابه فصل قبل  1397های جاری طی فصل اول سال شهری به قیمت

برآورد  درصد -0.2معادل  1390های ثابت سال ساختمان بخش خصوصی به قیمت های قیمت متناظر و نرخ رشد ارزش افزودهشاخص

 شود.درصد برآورد می 0.1های دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان معادل گردد. با در نظر گرفتن این رقم و ارزش افزوده ساختمانمی

 بررسی روند بازار

، در فروردین ماه  1399ذرماه سال آدارد که به دلیل تعدیل انتظارات تورمی از بررسی بازار دارایی ها از جمله  سهام و مسکن حکایت از آن 
 سال جاری کماکان ثبا نسبی در بازار مسکن حاکم بوده و روند اصلاحی در بازار سهام ادامه داشته است.
نرخ تورم به سمت تورم  ه هدایتبه گزارش روابط عمومی بانک مرکزی ، مدیریت انتظارات تورمی به عنوان یکی از ارکان مهم در زمین

آحاد جامعه و فعالین اقتصادی  هدف ، مستلزم ارائه اطلاغات درست و به هنگام از مجومه تحولات اقتصادی کلان و اقدامات بانک مرکزی به
ش پول ملی حفظ ارز است . این امر موجب خواهدشد تا علاوه بر شکل گیری درست انتظارات ، بانک مرکزی در شرایط بهتری اهداف

د کلان و اقدامات بانک )کنترل تورم( و مساعدت به رشد اقتصادی را پیگیری کند .بر این اساس خلاسه ای از مجموعه تحولات اقتصا
 به شرح زیر ارایه می شود . 1400مرکزی در راستای دستیابی به اهداف و ماموریت های خود در فروردین 

 تحولات اقتصاد کلان  –الف 

روند کاهشی رشد ماهانه شاخص بهای کالا و خدمات مصرف کننده که از آذر ماه سال گذشته )به استثناء بهمن ماه( آغاز شده بود در 
فروردین ماه سال جاری نیز متاثر از تعدیل انتظارات تورمی و آرامش نسبی در بازار ارز ادامه یافت به طوریکه شاخص مذکور کمترین رشد 

تاکنون را در فروردین ماه سال جاری تجربه کرد. در این ماه اغلب زیر گروه های شاخص بهای مصرف  1399از ابتدای سال ماهانه خود را 
کننده رشدی نزدیک به صفر را نسبت به ماه گذشته تجربه کرد و بیشترین رشد نیز مربوط به زیر گروه خوراکی ها و آشامیدنی ها بوده است 

جنبه دوام آن ها نشان میدهد انتظارات تورمی عاملین اقتصادی و تعدیل آن بیشترین اثر را در بخش اقلام کالایی . بررسی اقلام کالایی از 
ه مهر ماه باداوم به دلیل تاثیر پذیری بالا از تحولات ارز داشته است . به گونه ای که تورم ماهانه این گروه از اقلام در مقایسه با تورم ماهان

داری کاهش داشته و در فروردین ماه سال جاری تورم ماهانه منفی را تجربه کرده است.بررسی بازار دارایی ها از به صورت منفی معنی 
، در فروردین ماه سال جاری کماکان   1399جمله ارز ، سهام و مسکن حکایت از آن دارد که به دنبال تعدیل انتظارات تورمی از آذر ماه سال 

 14000و مسکن حاکم بوده است و روند اصلاحی در بازار سهام ادامه داشته است . بر این اساس در فروردین ثبات نسبی در بازار های ارز 

                                                             
Backward and Forward Linkage 1  

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزی 1397تحولات اقتصادی ایران در بخش واقعی بهار گزارش   2
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کاهش یافت و در بازار مسکن نیز متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع زیر 1399متوسط ماهانه نرخ دلار در بازار به نسبت اسفند ماه 
درصد کاهش را تجربه کرد . همچنین شاخص کل  3.1ر فروردین سال جاری نسبت به ماه قبل بنای واحد مسکونی معامله شده در تهران د

 درصد کاهش یافت . 6.7معادا  1399درمقایسه با روز پایانی اسفند  1400بورس اوراق بهادار در پایان فروردین 
ته تجربه می کند .دلیل این بت به اسفند سال گذشنرخ سود بانکی متاثر از رفتار فصلی  خود، هرساله با آغاز سال کاهش محسوسی را نس

ست . بانک مرکزی در فروردین ماه امر کاهش نیاز نقدینگی بانک ها در مقایسه با پایان سال و در نتیجه کاهش تقاضا در بازار بین بانکی ا
را در محدوده مد نظر تثبیت  د ، این نرخیال جاری ضمن تسهیل مدیریت منابع بانک ها تلاش کرد تا با استفاده از ابزار های سیاستی خو

گذاری قاعده مند و اعتبارگیری  کند. از این رو ، بانک مرکزی با انتشار اطلاعیه های هفتگی در خصوص عملیات بازار باز و عملکرد سپرده
ارد تا ضمن اطلاع رسانی در خصوص ش دقاعده مند و انتشار آمار و اطلاعات مربوط به نرخ سود بازار بین بانکی و نرخ توافق باز خرید ، تلا

 وضعیت پولی اقتصاد ، آگاهی عمومی نسبت به چارچوب عملیاتی جدید سیاست پولی را ارتقاء بخشد.

 

ه اسناد با سررسید یک ساله در نرخ بازده اسناد خزانه اسلامی در سررسیدهای یک ، ودو سه ساله ، در فروردین ماه نزولی بود. نرخ بازد

خ بازده اسناد با سررسید درصد رسید. همچنین نر 21درصد به  21.24واحد درصدی نسبت به ماه قبل از  24با کاهش  1400اه فروردین م

هش نشان می دهد. اگر چه واحد درصد کا 0.66معادل  1399درصد رسید که نسبت به اسفند ماه  21.30به  1400دوساله در فروردین ماه 

رایی ها باشد ، اما ثبات نسبی این یان مدت می تواند منعکس کننده تحولات بازار سرمایه و بازارهای سایر داصعود نرخ بازده کوتاه مدت و م

 نرخ ها در دوماه اخیر نشان  از بهبود انتظارات تورمی دارد .
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 اقدامات بانک مرکزی  –ب 
 امات زیر را انجام داد:در تعامل با بانک ها اقدبه منظور تنظیم نرخ سود بازار بین بانکی ، بانک مرکزی  1400در فروردین ماه 

روزه )مانده توافق بازخرید از محل  14هزار میلیارد ریال در قالب توافق بازخرید با سررسید  157.5انجام عملیات بازار باز مجموعا به ارزش 
انک ها برای رفع نیازهای نقدینگی اعده مند توسط بهزار میلیارد در پایان ماه بوده است (. استفاده از اعتبارگیری ق 95بازار باز معادل 

زار میلیارد ریال (بوده است. تامین ه 139.7هزار میلیارد ریال . )مانده اعتبارگیری در پایان ماه قاعده مند معادل  871.2اضطراری با حجم 
میلیون دلار با نرخ ترجیحی  669.3دل ز این میزان معامیلیارد دلار ارز به منظور واردات مورد نیاز اقتصاد در فروردین ماه سال جاری )ا 2.3

ورمی و لذا کاسته شدن از تبه منظور واردات کالاهای اساسی ، دارو و تجهیزات پزشکی اختصاص یافته است(.باتوجه به کاهش انتظارات 
ید حراج اوراف دولتی آغاز در سال جد شدت منفی بودن نرخ سود حقیقی ، ضرورتی برای تغییر سود سیاستی دیده نشده است.یادآور می شود

 نشده است.
 )منبع: بانک مرکزی( ی مسکونیقیمت ساخت یک متر مربع بناو  تکمیل شدهمسکونی تعداد واحد 

 دوره
مسکونی تعداد واحد 

 تکمیل شده

قیمت ساخت یک متر 

 مربع بنا )ریال(

رشد هزینه ساخت یک متر مربع 

 1395به مشا نسبت به مدتبنا 

 %6.5 8.639.922 79.735 1396 نخست سه ماهه

 %8 8.882.999 187.880 1396 شش ماهه نخست

 9.1% 9.066.856 287.366 1396 نه ماهه نخست

 9% 9.525.601 402.019 1396 دوازده ماهه

 %26 10،997،966 100،344 1397سه ماهه نخست 



11 

 

 

 تاکنون 1397تحولات بازار از ابتدای سال 

  تحولات قابل توجهی رخ داد که اهم آن به شرح زیر است: ،1397از ابتدای سال 

  و حدود  1397شهریور ماه  31ریال در  140.000بیش از  به 1397سال در ابتدای  ریال51،020از نرخ دلار آمریکا در بازار آزاد

ی اصلی ساختمان از جمله هااین تغییر از یک سو باعث افزایش بهای برخی از نهادهرسید.  1397ریال در اسفند ماه  130.000

ها در حفظ ارزش دارایی»اشی از به دلیل جو روانی ننیز و از سوی دیگر سایر بازارهای موازی  مصالح وارداتی شد آلات وآهن

در حال حاضر و در  ست.ا شده مسکن در چند ماه گذشته به افزایش شدید بهای منجر شد. این دو موضوع ، دچار تورم«مقابل ارز

مچنان بهای ارز در کانال ارش این متن، روند نرخ ارز نزولی است؛ اما با اعمال سیاست های کنترلی قیمت ارز و سکه هزمان نگ

 هزار تومان شده و تقریباً به ثبات رسیده است. 11

 د و در درص 71.7 ، 1397آلات، در بهارآلات ساختمانی شده و شاخص قیمت آهنافزایش شدید نرخ ارز، باعث افزایش بهای آهن

ست، اما مجددآً در ادر پاییز این نرخ کاهش داشته  نسبت به مدت مشابه سال گذشته رشد داشته است. 94.9 ، 1397تابستان

 دهد.ش مینمودار زیر این روند را نمای با رشد نسبی مواجه بوده است.  1398و به دنبال آن بهار 1397زمستان 

 

 )منبع: مرکز آمار ایران( 1398 بستاناا تت 1391آلات از شاخص قیمت آهن

 

 1398گزارش تحولات بازار معاملات مسکن شهر تهران در شهریور 

سال »گزارش  شهریور ماه  شهر تهران در  سکن  سامانه ثبت معاملات املاک« 1398تحولات بازار م و  که برگرفته از آمارهای خام 

ست  شور ا ستغلات ک ست و م سیا سی ها و  سط اداره برر شرح زیر ارائهتو ست به  شده ا شر  صادی بانک مرکزی تهیه و منت             های اقت

 می گردد:

 1398از آنجائیکه بازار مسکن متاثر از بازار مسکن تهران می باشد، براساس این گزارش تعداد معاملات انجام شده در شهریور ماه 

سا ههزار فقره بود 8/2حدود  شابه  سبت به ماه قبل و ماه م شان می دهد. کاهش  0/73و  3/15ل قبل به ترتیب که ن صد کاهش ن در

قابل ملاحظه حجم معاملات در ماه های اخیر موجب گردیده است تا رشد ماهانه قیمت مسکن از خردادماه روند کاهشی به خود گرفته 

136/7
169/3180/5 177/2
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شد منفی)معادل سال جاری ر سبت به ماه قبل 8/2و در این ماه برای دومین بار متوالی طی  صد ن شهریور ماه  در ( را تجربه نماید. در 

 منطقه شهر تهران با کاهش متوسط قیمت نسبت به ماه قبل مواجه بودند.  22منطقه از مجموع  13
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 بینی آینده بازاربندی و پیشجمع

 های آتی تحت تاثیر عوامل زیر قرار گیرد:رسد آینده بازار در ماهمیهای اخیر، به نظر با توجه به موارد مطروحه و نیز روند بازار در ماه

 توانند در شهرهای بزرگ قدرت ها، قدرت خرید مصرف کنندگان کاهش یافته و تسهیلات اعطایی خرید نیز نمیبا افزایش قیمت
عاملات در سه ماهه اخیر  در آمار م خرید مناسبی ایجاد کنند. به همین دلیل موجب کاهش تقاضا در بازار شده که نمود آن کاهش

 نسبت به مدت مشابه سال قبل می باشد.

 گذارد و همین موضوع بخشی از رشد های نوساز در بازار، عامل مهم دیگری است که بر آینده بازار مسکن تاثیر میخلاء آپارتمان
 قیمت آپارتمان را رقم زده است.

  ها در مقابل دلار شده و نتیجه آن، کاهش قیمت روانی مبنی بر حفظ ارزش داراییسعی در تثبیت  قیمت ارز، منجر به ایجاد جو
ر ماه های اخیر گردیده اعلامی توسط فروشندگان در بازار مسکن در ماه های اخیر موجب افت تعداد معاملات در بازار مسکن د

وند، در قالب رکود رکاهش نیافته . این  است هر چند متناسب با کاهش قیمت واحدهای عرضه شده قیمت نهاده های ساختمانی
 شود.بینی میتورمی در بازار پیش

 ها از بانک و ورود آن به سایر بازارهای موازی شده است. در های بانکی، منجر به خروج برخی از سپردهکاهش نرخ سود سپرده
ها مجددا وارد بانک شوند. چنانچه این سرمایه شود بخشی ازبینی میای، پیشصورت ثبات مجدد نرخ ارز و سایر بازارهای سرمایه

 نرخ سود بانکی افزایش یابد، این روند احتمالا تسریع خواهد شد.
 

  درصد افزایش دهد که در  5تا  3های احداثی را بین تواند بهای تمام شده ساختمانسازی، میدرصدی از سود انبوه 25اخذ مالیات
ندگان منتقل و بخشی نحصاری نیست، بخشی از این افزایش بهای تمام شده به مصرف کنبازاری که به صورت کامل رقابتی یا ا

 گیرد.نیز بر عهده تولید کنندگان قرار می

  های  های شدید ماه پس از افزایش های ساختمانیقیمت نهاده تثبیت پس از افزایش قیمت ها و رکود تورمی قیمت ها منجر به
و بازار داخلی موجب  ی جهانیقیمت آهن در بازارها تثبیت و نیز  در ماههای اخیر قیمت ارزشدن ثابت  تقریباً  به دلیل گذشته که

بوده  ه بیست و چهار ماههحداقل در دورطولانی و ساختمان  تکمیل  هر چند فرایند و پروسه،آرامش نسبی در این بازار گردیده  
 بهای رگیر دوره افزایشنها کامل نشده و دساخت که درصد تکمیل آای در جریان در واحدهافزایش بهای تمام شده ساختمان لذا 

ست سودآوری اممکن کاهش تقاضا به جهت بالا رفتن قیمت فروش واحدهای مسکونی  مواد و مصالح بوده و از طرفی دیگر
کاهش سود آوری را در واند روند هر چند رشد مجدد قیمت فروش میت تحت تاثیر قرار دهدتی دوره های آدر ها را بخشی از پروژه

ها به بینی بهای تمام شده پروژهالبته در تمامی اطلاعات افشا شده، این روند لحاظ شده و پیش .جهت مثبت به حرکت درآورد
 شوند.صورت مستمر به روز آوری می

 

قیمت بسیار کم بوده و بیش از این قرار دارد؛ هر چند احتمال کاهش  تورمی رسد بازار در مسیر ورود به رکودبر این اساس، به نظر می
ها افزایش نرخ ارز( حتی شاهد افزایش بیشتر قیمتاحتمال شود با افزایش بهای تمام شده )ناشی از عوامل مختلف از جمله بینی میپیش

بینی خواهد بود. پیش 1392رسد بازار در مسیر قرار گرفتن در رکود تورمی است و وضعیت بازار مشابه سال نیز باشیم. عملا به نظر می
تواند ، میو تحریم های خارجی  های دولتآغاز شده و بسته به سیاست 1400سال و سوم دوم  سه ماههرشناسان این است که این روند از کا

هد و آن تغییر دتواند این روند را مدت، تنها یک عامل میرسد در کوتاهحداقل یک سال و حداکثر چند سال ادامه داشته باشد. به نظر می
بازی در بازار ملک شود که ای را فعال ساخته و منجر به ایجاد سفتهتواند مجددا بازارهای سرمایهاست که می« افزایش مجدد نرخ ارز»هم 

شده توسط های اصلی اتخاذ دار نخواهد بود. در چنین شرایطی، سیاستمصرف کنندگان، ادامه البته این روند با توجه به قدرت خرید پایین
 ساز، شامل موارد زیر است:این شرکت به عنوان یک انبوه
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 ویژه اقشار  هایی که حتی در دوره رکود نیز فروش مناسبی داشته باشند؛ به ویژه واحدهای مسکونی با متراژ پایین وتعریف پروژه
 متوسط درآمدی.

 اهش بهای تمام شده.کها( به منظور پروژههای نوین )با رعایت سایر الزامات گیری حداکثری از فناوریبهره 

 بهای ساخت و کاهش  تعیین زمان مناسب پیش فروش به منظور مدیریت نقدینگی و در عین حال، پرهیز از ایجاد ریسک افزایش
 سوددهی پروژه.

 ها به منظور کاهش ریسک.متنوع سازی سبد پروژه 

 مشکل در فروش واحدها. تی در مقابل رقبا به منظور پرهیز از بروزرعایت الزامات طراحی و ساخت به منظور ایجاد مزیت رقاب 

 هاوع و اجرای پروژهاتخاذ استراتژی مشارکت در ساخت به منظور پرهیز از قفل شدن منابع برای خرید زمین و تسریع در شر. 

 نظور مپایین )تا حد امکان( به  ها از طریق تهاتر واحدهای در حال احداث یا واحدهای با امکان فروشتامین مالی ساخت پروژه
 های مالی.حداقل سازی میزان تسهیلات و پرهیز از ایجاد هزینه

  ها دشوارتر است.نتجاری که فروش آ؛ به ویژه واحدهای واحدهای ساختمانیاستفاده از رونق نسبی بازار به منظور فروش 

  عبور از شرایط  ینبوه سازفعالیت ا تدامتهاتر قسمتی از واحدهای تکمیل شده با زمین های دارای پروانه و سند ساخت به منظور
 موجود.

 مجدد آن به متقاضیان  بررسی و ایجاد بازار موازی تکمیلی ساخت و ساز به صورت بازسازی و تعمیرات واحدهای قدیمی و عرضه
 الی و درآمدی.به جهت کسب منابع جدید م
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 اطلاعات مدیران شرکت

 

 سمت نام و نام خانوادگی
 تحصیلات/

 مدرک حرفه ای

 سابقه اجرایی

 در شرکت

 سوابق

 مهم اجرایی

تاریخ 

 عضویت

 آقای

 اسماعیل عطائی مقدم

 رئیس هیات مدیره

 )غیرموظف(
 01/11/1399 سال25مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند به مدت  25 لیسانس

 آقای

 علیرضا نوربهشت

 نائب رئیس هیئت مدیره

 )غیرموظف(
 8 لیسانس

ی معاون فنی و اجرایی و مدیرکل اداره کل مسکن و شهرسازی استان ها

ی معاون عمران -ر آب همدان مدیر کل امو -قم  -کرمانشاه -مرکزی 

 دیرعامل شرکت سرمایه گذاری مسکن الوندم -استانداری مرکزی

01/11/1399 

 آقای

 حمیدرضا زمرد

 مدیرعامل و

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 01/11/1399 1386معاون فنی و اجرایی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند از سال  22 فوق لیسانس

 آقای

 ابوالفضل محمودی

 معاون مالی و منابع انسانی و

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 26 فوق لیسانس
               انسانی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند معاون مالی و منابع 

 1374از سال 
01/11/1399 

 آقای

 علی رحمتی

 معاون فنی اجرایی و

 عضو هیئت مدیره

 )موظف(

 01/11/1399 مدیر دفتر  فنی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند 22 فوق لیسانس
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 سهامداران اصلی شرکت

  به شرح جدول ذیل می باشد: وضعیت مالیصورتسهامداران اصلی شرکت در تاریخ  

 30/12/1399 منتهی به سال مالیشرکت در پایان لیست سهامداران 

 میلیون سهم 500براساس

 31/6/1400 منتهی به سال مالیشرکت در پایان لیست سهامداران 

 میلیون سهم 500براساس

 نام سهامدار ردیف
30/12/1399 

 نام سهامدار ردیف
31/6/1400 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 69 347,464,770 شرکت گروه سرمایه گذاري مسكن)سهامی عام( 1 69.38 346,914,770 شرکت گروه سرمایه گذاري مسكن)سهامی عام( 1

 1 6,874,180 سعید خطیب 2 1.37 6,850,169 سعید خطیب 2

 1 5,006,275 گذاري ره آوردآبادمسكن صندوق سرمایه 3 - - - 3

4 - - - 4 - - - 

5 - - - 5 - 
- - 

6 - - - 6 - 
- - 

7 - - - 7 - 
- - 

8 - - - 8 - 
- - 

 28 140,654,775 سایرسهامدار 9 29.25 146,235,061 سایرسهامدار 9

 100 500,000,000 جمع کل 100 500,000,000 جمع کل
 

 باشد. مسكن مي گذاري سرمايه گروه اختيار در شركت مديريت فوق، سهامداري تركيب به توجه با
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 اهداف مدیریت و راهبردهای اتخاذ شده برای دستیابی به آن اهداف -ب

 پروژه های در دست اجرا

 
 

 
 

 
 

 

 
 .درصدهای مندرج در جدول فوق درصد پیشرفت فیزیکی پروژه ها می باشد 

 

 

 

 

 

 

 

 

عملکرد پروژه های شرکت در سال مالی 1400-99
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 تجاری و اداری فردین پور:  –پروژه مسکونی  -1

حد مسکونی با وا 44تیپ بلوک مسکونی  مجموعاً  3مترمربع در  3083.17مترمربع در زمینی به مساحت  45/12652این پروژه با مساحت 

حد تجاری در وا15ی با طبقه مسکونی ، همکف و زیرزمین می باشد و یک بلوک اداری  تجار 7تا  5مترمربع که در  7443.6زیربنای کل 

درحال  Fبلوک  عملیات سفتکاریمترمربع  میباشد هم اکنون  5208.85طبقه زیرزمین با مساحت کل زیربنا  2واحد اداری در  20همکف و 

 میباشد.% 73.65به میزان  31/06/1400تاریخ درصد پیشرفت فیزیکی پروژه در  میباشد . اجرا ی نصبیاتآماده بلوکها  انجام و سایر

 

 پروژه سپیدار: -2

امام رضا )ع( می باشد،  جنب بوستان –پروژه سپیدار قم به صورت مشارکتی با شهرداری قم که واقع در بلوار امام رضا )ع( ابتدای بلوار دانش 

واحد  212عداد ت هطبقه مجموعا ب 18و  17بلوک  2مترمربع  در  37169.39مترمربع و با زیربنای کل 3580.61پروژه در زمینی به مساحت 

اجرا  منفیقات لت طباسک فنداسیون  بلوکه ها به اتمام رسیده وواحد تجاری طراحی شده است در حال حاضر عملیات اجرای  15مسکونی و 

 میباشد.  %19.88به میزان  31/06/1400تاریخ . درصد پیشرفت فیزیکی پروژه در شده است

 

 : پروژه مسکونی سرو -3

ین  با اسکلت طبقه زیرزم 2طبقه مسکونی و  7مترمربع در  38297.25مترمربع با زیربنای کل  7303.2این پروژه در زمینی به مساحت 

ی زیرزمینهاو طبقات یون اجرا میباشد. اجرای فونداسمرحله واحد مسکونی در 257اد تونلی واقع در کوی الهیه اراک  به تعدبتنی به روش قالب 

%  24.67زان به می 31/06/1400تاریخ درصد پیشرفت فیزیکی پروژه در میباشد و به اتمام رسیده و در حال اجرای اسکلت طبقات  منفی

 میباشد.

 

 : شکریه ) همدان ( پروژه مسکونی -4

 رشدیه یابانخ همدان در مترمربع 72/2256 مساحت به زمینی در غرب مسکن گذاری سرمایه به نام گروه هم شرکت مشارکت با این پروژه

 ی شده است کهزیرزمین  طراح همکف و ، مسکونی طبقه 6 در مترمربع 10226.47 توحید واقع شده است این پروژه با زیربنای خیابان –

میباشد طبقات  انجام پذیرفته و درحال اجرای اسکلت اجرای فنداسیوناکنون پروژه  .ساختمانی اخذ گردید پروانه 10/08/1399درمورخ 

 میباشد.  %16.65به میزان  31/06/1400تاریخ ودرصد پیشرفت فیزیکی پروژه در 

 

 

 مطالعه زمینهای بالقوه امکان ورود :

ان می باشد. که جریان شرکت در حال مطالعه و بررسی پروژه هایی در سطح استان های مرکزی، قم و همدعلاوه بر پروژه های جاری و در 

 در صورت امکان به نتیجه رسیدن و بررسی صرفه و صلاح شرکت در قالب تهاتر و نقدی مورد انتخاب و عملیاتی می گردد.
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 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت

 هاي نـوين و سـازگـار بـا محيـط زيستتـوســعه فـن آوريمـديـريت منابع و 

د در قبال جامعه و های خو شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند در راستای اجرائی نمودن رویکرد بازاریابی اجتماعی و به منظور انجام رسالت

د که از اقدامات کارشناسی طیف وسیعی را در بر می گیرن استفاده مناسب از منابع ، فعالیتهای متعددی را مدنظر قرارداده است . این فعالیتها

به منظور بالا بردن  در طراحی، انتخاب مناسب مصالح ، ارتقاء سلامت و ایمنی کارکنان کارگاهها به منظور کاهش حوادث تا آموزش کارکنان

 رح ذیل نام برد :شاین اقدامات را می توان به می شود . اهم  های عمومی و داوطلبانه اجتماعی را شامل بهره وری و مشارکت در فعالیت
 

 مدیریت امنیت دارایی

، نسبت به )ها بدلیل تنوع دارایی(ضمن شناسایی ریسک ها و عوامل تهدید کننده دارایی ها و تعیین روش های مقابله مختلف این شرکت 

ریال میلیون  69،298میزانشرکت به  یمضافاً دارایی هاایجاد رویکردهای مقتضی جهت حذف یا کاهش مخاطرات ناشی از آنها اقدام نموده 

یال موجودی اثاثیه رمیلیون  9،700پوشش بیمه ای برخوردار می باشد که این ارقام شامل ساختمان اداری به مبلغ در مقابل خطر احتمالی از

 میلیون ریال  10.000و سوله های انبار ریال  میلیون 40،314میلیون ریال موجودی مواد و مصالح ساختمانی  284،9و لوازم اداری به مبلغ

 ریال دارای پوشش بیمه آتش سوزی می باشد. میلیون 77،430 به مبلغ %100پیشرفت   فیزیکی در صد پروژه الوند با

 می باشد میلیون ریال53،000به مبلغ  سوزیدارای پوشش بیمه آتش %73.65با در صد فیزیکی  پیشرفت  فردین پورپروژه 

 سازی مصرف انرژی و مواد خام بهینه

رائی پروژه ها و کیفیت بدلیل اهمیت حفاظت از منابع عمومی و انرژی در جامعه از یکسو و تاثیر این منابع ملی  در پیشبرد  فعالیتهای اج 

 :جرا نموده استاواحدهای ساخته شده ، شرکت فعالیت های مرتبط با مدیریت مصرف انرژی و منابع عمومی را در دو بخش زیر طرح ریزی و 

 ؛اصول بهینه سازی مصرف انرژی در طراحی واحدها ( رعایت1

 . ( مدیریت و بهینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جاری2
 

 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 

تماعی ، اقلیم و های خود را در زمینه فرهنگی ، اج شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند همواره سعی داشته قبل از طراحی هر پروژه بررسی

و نیاز مشتریان  شناسائی سابقه ی معماری منطقه و نیازهای مشتریان تکمیل نماید و پس از آن طراحی متناسب با فرهنگ و اقلیم منطقه

 تهیه نماید .
 

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان

یشات بدو استخدام و انجام آزماعملیات اجرایی پروژه ها بر سلامت و ایمنی کارکنان، ضمن ، خصوصا  در راستای مدیریت تاثیرات محیط کار 

ارگاه های ساختمانی و تعیین مسئول ایمنی و بهداشت برای تمامی کارگاه ها، دستورالعمل حفاظت و ایمنی ک معاینات پزشکی دوره ای پرسنل

موزشی برای در سال جاری دوره های آ .ساختمانی تدوین و اجرا گردیده است،  برای نظامند سازی عملیات مربوط به حفاظت و ایمنی 

. اثربخشی ید گردبرگزار  ایمنی در عملیات ساختمانیآموزشی کارگاه فرهنگ سازی بهداشت کارکنان در سطح شرکت و کارگاهها از جمله 

این رویکرد با یادگیری .کارکنان مورد ارزیابی قرار می گیرند اندازه گیری شاخص هایی همچون فراوانی حوادث و رضایت این رویکردها از طریق

ورد بازنگری قرار از تجربیات شرکت های ساختمانی گروه سرمایه گذاری مسکن و از طریق بازخوردهای دریافتی از مسئولین ایمنی آنها، م

 .گرفته اند
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 طراحی و پیاده سازی استانداردها

وردهای صنعتی و تکنولوژی و شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند همگام با آخرین دستا ISO 9001-2008اخذ گواهینامه

خش مسکن ببهره گیری از امکانات نرم افزاری و سخت افزاری نسبت به طراحی ، ساخت ، فروش و خدمات پس از فروش در 

وادث ، حهت پیگیری و کنترل فعالیت نموده و از این رو شرکت مصمم و متعهد به تحقق اهداف و سیاست های ذیل در ج

 .باشدمی HSEبیماری های شغلی ، پیامدهای نامطلوب زیست محیطی و نیز نگهداری و بهبود مستمر سیستم مدیریت یکپارچه 

  ، ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی؛اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات 

 مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارچه  پایش و ارزیابی و بهبودHSE؛ 

 ، سلامت و ارتقاءتوانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرکت از طریق کنترل و پیشگیری حفظ کرامت

 از وقوع رویدادها؛

 ، ؛ین مدیریت ، کارکنان و ذینفعانب و ایجاد فضای ارتباطی باز و سازنده ایمنی و محیط زیستارتقاء فرهنگ بهداشت 

 فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتقاء سطح ایمنی و بهداشت؛ 

  افزایش سطح آگاهی و دانشHSE؛ 

  ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریتHSE؛ 

  ری شرکت با وافزایش بهره حفاظت از منابع و تجهیزات و کاهش مصرف و استفاده بهینه از منابع و انرژی از طریق

 هدف مصارف و آلودگی محیط زیست .
 

 گزارش عملکرد رفاهی وبهداشتی کارکنان 

  ؛از طرف شرکت سهم بیمه تکمیلی %60برقراری پوشش بیمه تکمیلی پرسنل و خانواده تحت پوشش و پرداخت 

 برگزاری جلسات ایمنی و بهداشت و استفاده از لوازم و تجهیزات ایمنی فردی؛ 

 نعقاد قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیل درمان جهت پرسنل؛ا 

 ؛تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جهت کارکنان 

 ن شرکت در طرح سنجش فشارخون مرکز بهداشت)خرید دستگاه فشارخون جهت کنترل دوره ای فشار خون و ضربا

 قلب پرسنل( 

  شناسایی پرسنل و مراجعه کنندگان در خصوص بیماری ویروس کروناتهیه دستگاه تب سنج به منظور 
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 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط –پ

 منابع مالی در اختیار شرکت

اولویت  سیاست شرکت می باشد. ریال میلیون 10.747معادل  شرکتموجودی نقدی  1400 شهریور 31مالی منتهی به  سالدر پایان 

ه باعث گردیده که لذا خوشبختان استتامین مواد و مصالح و واگذاری کار به پیمانکاران در قالب تهاتر واحدهای مسکونی تجاری خود 

نابع حاصل از مباشد. سایر منابع مالی شرکت در پی نداشته  توقفع ساخت از بابت کسری منابعملیات اجرایی هیچگاه در طول دوره 

 ول دریافتنی های تجاری و غیرتجاری و فروش واحدها می باشد.وص
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 منابع انسانی

    مديره موظف ياتاحتساب ه بامالي  سال الف : تركيب نيروي انساني در پايان

 ارقام :نفر    

اد
رد

را
ع ق

نو
 

 عنوان شغل

 هاي شركت پروژه دفتر شركت

ل
 ك

ع
جم

ی 
دار

ا
گاه 
کار

ی 
دار

ا
 

 آماده سازی، بچینگ، الوند، سهند

 و سرو سپیدار قم ،  فردین پور، شکریه همدان

ین
 مع

ت
مد

ت 
 وق

مام
ت

 

 22 17 2 3 مهندس عمران و تاسیسات

 10 10   تکنسین فنی و تاسیسات و برق

 کارشناس دفتر فنی و کنترل پروژه و کارشناس متره ،

 برآورد و کنترل کیفیت
3 2 1 6 

 8  1 7 مالی و دفاتر فروش

 2   2 امور اداری

 6 1 2 3 کارمند بازرگانی و  انبار داران

ماتی ، کارمند پشتیبانی اداری ) اپراتور تلفن ، کارگر خد

IT ) پیگیر امور اداری ، 
2 2 1 5 

 12 12   نگاپراتور ماشین آلات سنگین ، تاور ، پمپ بتن و بچی

 71 42 9 20 جمع کل

  
 

 مشاور حقوقی در قالب قرارداد پاره وقت با این شرکت همکاری دارند.

 

 ب : تركيب نيروي انساني از لحاظ تحصيلات ، ميانگين سني و جنسيت   
 

 

 

مورد  مالی سالتعداد در پایان 

 گزارش
 تحصیلات

میـانگین 

 سنی
 دیپلـم دیپلـمفوق لیســانس فوق لیســانس  و بالاتر جمع زن مرد

پائین تر 

 ازدیپلـم

 42 11 8 6 32 14 71 5 66 جمع کل
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 اعضای کمیته حسابرسی
 مقطع تحصيلي رشته تحصيلي عضو غيرموظف هيات مديره سمت كد ملي نام و نام و خانوادگي

 كارشناسي عمران بله رئيس كميته 0532120191 عليرضانوربهشت

 كارشناسي اقتصاد - عضو كميته 0533148200 مجيد اميري

 كارشناسي حسابداري - عضو كميته 0519603117 هادي نجاري

 

 )داخلی( اعضای کمیته ریسک

 مقطع تحصيلي رشته تحصيلي سمت كد ملي نام و نام و خانوادگي

 رئيس كميته 0050070479 ابوالفضل محمودي
MBA 

 حسابداري
 ارشد

 كارشناسي

 ارشد عمران عضو كميته 6179692963 علی رحمتی

 كارشناسي عمران عضو كميته 1218705991 مهرداد پاکروان

 كارشناسي صنايع دبيركميته 0622272632 مهدي چراغی

 كارشناسي مكانيک طراحي صنعتي عضو كميته 0533062535 محمد حسن ابراهیمی نسب

 

 اعضای کمیته معاملات

 مقطع تحصيلي رشته تحصيلي سمت كد ملي نام و نام و خانوادگي

 مديرعامل 0943298989 حمیدرضازمرد
 عمران

 معماري

 ارشد

 كارشناسي

 0050070479 ابوالفضل محمودي
معاونت مالي و 

 منابع انساني
MBA 

 حسابداري
 ارشد

 كارشناسي

 6179692963 علی رحمتی
معاونت فني و 

 اجرايي
 ارشد عمران

 كارشناسي عمران مديردفترفني 1218705991 مهرداد پاکروان

 6179271372 علیرضا رضائی
مسئول واحد 

 بازرگاني
 ارشد مديريت بازرگاني

 كارشناسي عمران مسئول قراردادها 0533324408 خسروبیگی

 كارشناسي مكانيک طراحي صنعتي مسئول فروش 0533062535 محمد حسن ابراهیمی نسب

 ارشد حسابداري مدير مالي 0533124484 حمیدرضا آل یاسین
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 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک

 اسبی در طول همه شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند ) سهامی عام ( به منظور تامین سطح بالایی از اعتماد ذینفعان ، به شیوه من

ن با سایر حوزه های صنعت ساختمافرآیند های سازمان به شناسائی ریسک ها پرداخته و آنها را مدیریت می نماید . با توجه به آنکه 

ط بازار در بر روی شرای اقتصاد ارتباط و همبستگی بالایی دارد ، لذا نوسان و تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد جامعه،

لازم برای  ریزی این صنعت تاثیرگذار بوده و همچنین در میزان فروش و سودآوری شرکت اثر گذار خواهد بود . از این رو برنامه

شد. سطح  شناسایی ریسکهای شرکت با رویکرد جامع در فرآیندهای کسب و کار، موجب امکانپذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد

ای شرکت می باشد دیگری از ریسک که در سازمانهای پروژه محور مورد توجه قرار می گیرد ، ریسکهای ذاتی مرتبط با سبد پروژه ه

ا درنظر گرفتن نقاط از مطالعات جامع بازار ، فرصتها و تهدیدهای موجود در محیط خارجی سازمان و نیز ب که بایستی با بهره گیری

 قوت در زمینه های قابل بهبود داخلی سازمان ، شناسائی و بررسی گردند .

 ریسک سیستماتیک 

 . پیاده سازی سیاست انقباضی و رکود در بخش مسکن 

 پایین تر در اجرای پروژه ها . حضور بخش خصوصی با بهای تمام شده 

 اصلی تولید بخش مسکن . افزایش قیمت زمین به عنوان نهاده 

 . افزایش نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان مهمترین رقیب صنعت مسکن در جذب سرمایه ها 

 انمندی رقبا .حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و تو 

 . عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه 

 داخلی . مقررات تغییر یا و المللی بین عوامل به مربوط ریسک 
 

 

 غیر سیستماتیک ریسک 

 ريسک نقدينگي 

وعات در این موض اهم از نقدینگی پروژه جریان مدیریت و تامین است ، سال 3 حدود ساختمان ساخت عملیاتی سیکل اینکه به توجه با

 شرکت یلدل همین به  .است نقدینگی عدم مدیریت ساختمان صنعت در موجود ریسکهای مهمترین از یکی بطوریکه می باشد ، زمینه

 می باشد . وعموض این مصادیق زیر اقدامات انجام.است نموده اقدام سبد دارائیها سازی متوازن به نقدینگی، ریسک مدیریت جهت در

 تشکیل کمیته ریسک هر ماه به منظور شناسایی ریسک و راهکارهای مقابله با ریسک انجام پذیرفته .

 .تامین مواد و مصالح و واگذاری کار به پیمانکاران را در قالب تهاتر واحدهای مسکونی تجاری تکمیل شده 

 فروش . پیش طریق از مالی تامین 

 ساخت پروژه های زود بازده .و تمایل به  ها پروژه سازی کوچک 

 . مشارکت در ساخت 
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 بهره نرخ ریسک

 در نوسان رکت،های ش پروژه برای )مالی تامین روشهای از یکی(تسهیلات ارائه بر مبنی بانک ها و شرکت بین تعامل به توجه با 

 و مالی تامین های روش کردن متنوع توجه به با اخیر سالهای در البته .باشد گذار تاثیر شرکت عملکرد روی بر تواند می بهره نرخ

ای مالی( هزینه ه )بازپرداخت تسهیلات از طریق انتقال به خریداران به جهت کاهش مالی تامین سبد در تسهیلاتنرخ  کاهش

 .است نموده حوزه این در ریسک به مدیریت اقدام شرکت

 ریسک تأخیر پروژه

همواره یکی از  ، در نتیجهمی باشد  یک شرکت تخصصی در زمینه اجرای پروژه هاالوند با توجه به اینکه شرکت سرمایه گذاری مسکن 

اهه ریسک شناسایی معوامل مختلف ایجاد تأخیرات درپروژه ها درگزارشات سه  است لذاتهدیدات عمده شرکت، تأخیر در انجام پروژه ها 

مدیریت پروژه و برنامه  از طرف دیگر ارتقاء مستمر دانشمی گیرد.  ارقر لازم  شده و مورد تحلیل و بررسی و اقدام پیشگیرانه یا واکنش

 ریزی دقیق اجرای پروژه بر مبنای فرآیندهای مدیریت پروژه از الویت های اصلی شرکت است .

  محصولات  کیفیت ریسک 
 تجاری نی،واحدهای مسکو احداث در بودن پیشرو بر مبنی خود انداز چشم راستای در الوند)سهامی عام( مسکن گذاری سرمایه شرکت

 در و می داند دخو شده تدوین انداز چشم به دستیابی را لازمه محصولات کیفیت بهبود و حفظ رشد حداکثری ، به دستیابی با اداری و

 استانداردهایز افراتر  محصولی که است نموده سعی همواره است داشته زمینه این تاسیس در بدو از که عملکردی ادامه در و راستا این

 چرا .نماید عرضه مشتریان خود به مرجع

 محصولات فیتکی از طریق افزایش در شناسایی برند شرکت مشتریان، حفظ و بازار داشتن دست در جهت گذار تاثیر عوامل از یکی که 

 .دارد ارتباط درآمد رشد و فروش با مستقیماً که میباشد

 سک به تصویب هیات مدیره رسید. کمیته ریسک و آئین نامه و منشور کمیته ری

ه جلسه تشکیل شد 17تشکیل و تا تاریخ گزارش تعداد  17/7/1398در تاریخ لازم به توضیح است که اولین کمیته ریسک 

  است.

 از جمله مهم ترین ریسک های شناسایی شده توسط کمیته ریسک به شرح ذیل می باشد:

 اپیدمی کرونا 

  تقاضا در سالهای آتیرکود بازار ساخت و ساز و کاهش 

 نوسان قیمت مواد اولیه و ستمزد و نهاده های انرژی 

 عدم وجود نیروی متخصص در بازار کار 

 عدم مدیریت بهینه منابع شرکت 

 چابکی فرایند تصویب و اجرا 

 عدم تامین بموقع منابع مالی پروژه ها 

 پراکندگی جغرافیایی پروژه های شرکت 
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 نتایج عملیات و چشم انداز و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد -ت

 تحلیل وضعیت مالی شرکت

 )کوتاه مدت و بلند مدت(مطالبات

شرکت  شد،( می باالوسو پروژه بام چالوندو پروژه  خاتمتجاری در پروژه افزایش مطالبات )کوتاه مدت( ناشی از افزایش فروش اعتباری )

روژه الوند به خریداران  اساس فروش اقساطی پبردریافتی را در نظر دارد تا با وصول به موقع مطالبات و مدیریت وجه نقد ، تسهیلات مالی 

 . اشته باشد انتقال دهد و ضمن کاهش تسهیلات برنامه اخذ تسهیلات پروژه های در جریان به منظور پیش برد پروژه در برنامه د

 موجودی مواد و کالا

مورد نیاز پروژه ها  و برقی لوازم تاسیساتی وفولادی مصالح ساختمانی ،خرید  افزایش نرخ عمدتاً ناشی ازموجودی مواد و کالا افزایش 

 می باشد.

 پروژه های در جریان تکمیل

 . ی باشدو بالا رفتن هزینه های اجرایی نسبت به سال گذشته م فعالیت اجرایی پروژه های در جریان تکمیل ناشی از افزایش

 سرمایه گذاری ها

رج پرروژهای صرف مخابه جهت  بمنظور ایجاد منابع پولی  کمند و اعتماد  – سپاس صندوق های  اوراق از  سرمایه گذاریصفر شدن 

   در جریان صرف گردیده 

 پیش پرداخت ها 

 .بوده است مواد و مصالح مورد نیاز پروژه های در جریانخرید ناشی از  پیش پرداخت ها افزایش 

 زمین های نگهداری شده جهت ساخت املاک

 و نگهداری بوده ترمیم جداول و خاکبرداری ،تسطیحزمین های باقیمانده از قبیل آماده سازی هزینه های افزایش طی سال مالی بابت 

  . است

 سایر پرداختنی هاپرداختنی های تجاری و 

و لوازم تاسیساتی ،  افزایش بدهی به فروشندگان کالاو  خرید مصالح از فروشندگان ناشی از  سایر پرداختنی هاپرداختنی های تجاری و 

ن مسکونی پروژه شرکت سرمایه گذاری شمال بابت مابه التفاوت یک دستگاه آپارتماافزایش سپرده حسن انجام پیمانکاران و بدهی به 

 بابت فروش حق تقدم استفاده نشده آنها می باشد.چالوس میباشد و سهامدارن 

 مالیات پرداختنی 

و  31/06/1398به قطعی و تسویه شده و برای سال مالی منتهی  31/06/1397های قبل از  سال برای کلیه شرکت بردرآمد اتمالی

ش بینی در ذخیره پی  31/06/1400و برای سال مالی منتهی به باشد  میسازمان امور مالیاتی درحال رسیدگی از طرف  31/6/1399

 .استنظر گرفته شده 
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عیه و با ارائه شماره حساب بر اساس اطلاشده  دینبه شرح جدول زمانب 1399شهریور //31منتهی به  پرداختنیسود سهام 

 ذیل پرداخت انجام پذیرفته.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



36 

 

 تسهیلات مالی)جاری و بلند مدت(

الوند و فردین پور  فقره تسهیلات دریافتی از بانک مسکن )مرکزی اراک( جهت اجرای پروژه هامانده تسهیلات مالی مربوط به مانده دو 

 می باشد.

 و بهاي تمام شده عملياتي درآمدها
 خالص ناسود و زیان 

 فروش واحدهای مسکونی الوند 

 برنامه آتی شرکت 

 بهبود ساختار و فرایندهای شرکت 

  مین مصالح و مدیریت پروژه به منظور برنامه ریزی دقیق تر عملیات پیشرفت و تاپیگیری بیشتر در خصوص استقرار فرایند

 کاهش بهای تمام شده در نتیجه صرفه جویی و ارتقای کیفیت

 استفاده از تکنولوژی های نوین در طراحی و ساخت 

 افزایش سهم بازار با تعریف پروژه هایی با توجیه اقتصادی مناسب 

  تعریف پروژه های جدید توسعه فعالیت های اجرایی و 

 افزایش سطح زیرساخت و ورود به بافت فرسوده 

 تسریع در تحویل اسناد واحدهای فروخته شده به مالکین 

  برنامه ریزی در خصوص تهاتر بخشی از واحدهای تکمیل شده 

 بازپرداخت تسهیلات اخذ شده و تقسیط شده 

 

 شرکت از منظر فرابورس ایران

 

 توضیح 1400در سال مالی  شرح

 31/06/1400 241 تعداد روزهای گشایش نماد

 31/06/1400 235 تعداد روزهای معاملاتی
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سال مالی  منتهی به سال مالی منتهی به

1400/06/311399/06/31یادداشت

میلیون ریال میلیون ریال 

5955,656504,853درآمدهای عملیاتی

)207,242()284,579(6بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی 

671,077297,611سود ناخالص

)31,587()79,305(7هزینه های فروش ، اداری و عمومی

85,23512,709سایر درآمدها

)16,221()7,961(9سایر هزینه ها

589,046262,512سود عملیاتی

)17,958()20,046(10هزینه های مالی 

1136,31346,291 سایر درآمدها و هزینه های  غیر عملیاتی

605,313290,845

)8,966()12,859(27هزینه مالیات بر درآمد

592,454281,879سود خالص 

سود پایه هرسهم:

726313عملیاتی - ریال

1539غیر عملیاتی- ریال

12741352سود پایه هرسهم- ریال

شرکت سرمایه گذاری  مسکن الوند )سهامی عام (

صورت سود و زیان 

سال مالی منتهی به 31 شهریور 1400

2

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است.
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سال مالی  منتهی به سال مالی منتهی به

1400/06/311399/06/31یادداشت

میلیون ریال میلیون ریال

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های عملیاتی

100,755)29,617(30نقد حاصل از عملیات

)6,735()8,966(پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد

94,020)38,583(جریان  خالص  )خروج(  ورود نقد حاصل از فعالیت های  عملیاتی

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

ی های ثابت مشهود )1,960()12,467(پرداخت های نقدی برای خرید دارای

ی های نامشهود )572()379(پرداخت های نقدی برای خرید دارای

179,40349,161دریافت های نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری های کوتاه مدت

)124,083(-پرداخت های نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری های کوتاه مدت

3,73820,524دریافت نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ها

)56,930(170,295جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

131,71237,090جریان خالص ورود  نقد قبل از فعالیت های تامین مالی

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های تامین مالی

-22,335دریافت های نقدی حاصل از فروش سهام خزانه

-)65,281(پرداخت نقدی بابت خرید سهام خزانه

34,20079,200دریافت های نقدی حاصل از تسهیلات

)32,393()105,132(پرداخت های نقدی بابت اصل تسهیلات

)9,831()28,124(پرداخت های نقدی بابت سود تسهیلات

)49,378()23,289(پرداخت های نقدی بابت سود سهام

)12,402()165,291(جریان خالص )خروج( نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی

24,688)33,579(خالص )کاهش( افزایش در موجودی نقد

44,32619,638مانده موجودی نقد در ابتدای سال مالی

10,74744,326مانده موجودی نقد در پایان سال مالی

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

5

سال مالی منتهی به 31 شهریور 1400

صورت جریان های نقدی

شرکت سرمایه گذاری  مسکن الوند )سهامی عام (
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1400/06/311399/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریال

دارایی ها
دارایی های غیر جاری 

1319.4839.901دارایی های ثابت مشهود

1442.54733.329زمین های نگهداری شده برای ساخت املاک

1534.52334.278 دارایی های نامشهود 

1657.72354.549دریافتنی های بلند مدت

154,276132,057جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های  جاری

1723.92836.497 پیش پرداخت ها 

181.497.345713.641موجودی املاک

16223.149158.568دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

154.242-19سرمایه گذاری کوتاه مدت

2010.74744.326موجودی نقد

1,755,1691,107,274جمع دارایی های جاری

1,909,4451,239,331جمع دارایی ها 

حقوق مالکانه و بدهی ها
حقوق مالکانه

21500.000500.000سرمایه 

-948صرف سهام خزانه

2250.00048.049اندوخته قانونی 

1.006.918444.915سود  انباشته 

-(36.443)23سهام خزانه

1,521,423992,964جمع حقوق مالکانه

بدهی ها
بدهی های غیر جاری :

-2410.411پرداختنی های بلند مدت
-2534.200تسهیلات مالی بلند مدت

2634.98920.897ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان 

79,60020,897جمع بدهی های غیر جاری

بدهی های جاری 

24162.52649.461پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

2717.16313.270 مالیات پرداختنی 

287.9522.741سود سهام پرداختنی 

2553.212159.740تسهیلات مالی 

2967.569258پیش دریافت ها

308,422225,470جمع بدهی های جاری

388,022246,367جمع بدهی ها

1,909,4451,239,331جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند )سهامی عام (

صورت وضعیت مالی

در تاریخ 31 شهریور 1400

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی نا پذیر صورت های مالی است.
3
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 31/6/1400جدول فروش واحدها سال مالی منتهی به 

 
 علت افزایش سود شرکت به نسبت سال گذشته عمدتا ناشی از افزایش قیمت واحدهای فروش رفته در سال جاری می باشد.

 تحلیل نسبت های مالیتجزیه و 

سبت های مالی ن طبقه تقسیم می گردند. در فصل قبل دو طبقه از  4همان گونه که در فصل قبل ارائه گردید ، نسبت های مالی به 

 ئه می شود:شامل  نسبت های نقدینگی و نسبت های بدهی ارائه گردید، در این بخش نسبت های فعالیت و سودآوری برای شرکت ار
  یاتیدرآمد عمل

 = نسبت گردش دارایی ها
 متوسط دارایی ها

 بهای تمام شده
 

 = نسبت گردش موجودی ها
 متوسط موجودی مواد،کالاو پروژها

 سود خالص
 

 =بازده دارایی ها
 متوسط دارایی

 سود خالص
 

 =نسبت حقوق صاحبان سهام
 متوسط حقوق صاحبان سهام

 

 

ارقام به میلیون ريال

بهای تمام شده عملیاتی سال مالی منتهی به 1400/6/31درآمد عملیاتی سال مالی منتهی به 1400/6/31متراژ واحدهای فروش رفته تعداد نام پروژه

726,327745,015212,226الوند

1333,0581,571کوثر

417054,49515,080تجاری خاتم

3334142,00852,589بام چالوس

15311,0803,113درنا

816,917955,656284,579جمع

جدول فروش واحدها سال مالی منتهی به 1400/6/31
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 نسبت های مالی 

 31/06/1400مالی منتهی به  سال عنوان

 نسبت های نقدینگی

 66/6 نسبت جاری

 9/0 نسبت آنی

 نسبت های بدهی

 18/0 نسبت بدهی

 82/0 نسبت مالکانه

 88/30 نسبت پوشش بهره

 نسبت های فعالیت

 61/0 گردش دارایی ها

 28/0 گردش موجود مواد،کالا و پروژه ها

 نسبت های سودآوری

 39/0 بازده دارایی ها

 49/0 بازده حقوق صاحبان سهام

 

 نسبت های مالی مربوط به وضعیت اعتباری

ردد. از گمی  به طور کلی نسبت های مالی به چهار طبقه نسبت نقدینگی، نسبت بدهی،نسبت فعالیت و نسبت سودآوری طبقه بندی

ز این نسبت ها طبقه ، نسبت بدهی و نسبت نقدینگی بیانگر وضعیت اعتباری شرکت است، در ادامه نحوه محاسبه هریک ا 4میان این 

 ، ارائه شده است: 31/6/1400به منتهی  سال مالیو میزان آن ها مربوط به شرکت اصلی برای 
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  دارایی جاری

 = نسبت جاری
 بدهی جاری

 دارایی جاری-پیش پرداخت ها -موجودی مواد و کالا-پروژه های در جریان تکمیل-پروژه های تکمیل شده 
 

 = نسبت آنی

 بدهی جاری

 بدهی
 

 = نسبت بدهی

 دارایی

  

 حقوق صاحبان سهام =نسبت مالکانه

 دارایی

 سود عملیاتی
 

 =نسبت پوشش بهره

 هزینه مالی

 

نسبت جاری  سال مالی جاری وضعیت خوبی را نشان می دهد و همچنین نسبت آنی در دوره مالی تفاوت عمده دونسبت های جاری در 

 و آنی در حذف موجودی املاک و سایر موجودی ها از صورت کسر نسبت آنی است.

 اقدامات انجام شده در خصوص رعایت اصول حاکمیت شرکت

ه هیات مدیره یره سازمان بورس و اوراق بهادار ، اجرای اقدامات برعهدبراساس دستورالعمل حاکمیت شرکتی مصوب هیات مد

 شرکت می باشد. اهم اقدامات صورت گرفته در این خصوص به شرح ذیل می باشد:

 نه هیات مدیره،دبیرخا دستورالعمل یاد شده ، استقرار برخی از کمیته ها از جمله کمیته حسابرسی ، 15براساس مفاد ماده 

ین خصوص به او کمیته انتصابات باید زیر نظر هیات مدیره تشکیل و اجرایی گردد. اقدامات صورت گرفته در کمیته ریسک 

 شرح ذیل می باشد:

 کمیته حسابرسی : -1

اه یک جلسه به تصویب هیات مدیره رسید و تقریباً هر م 21اره براساس صورتجلسه شم 3/10/97کمیته حسابرسی در تاریخ 

 تشکیل گردید.

 یته ریسک:تشکیل کم -2

، پاکروانمتشکل از آقایان محمودی ، رحمتی ، کمیته ریسک شرکت  15/7/1398مورخ  4براساس صورتجلسه به شماره 

 برگزار گردید.تشکیل و به صورت ماهانه این کمیته تشکیل و جلسات  یگانهچراغی ، ابراهیمی نسب و خانم 
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 تشکیل کمیته انتصابات : -3

انه هیات براساس مصوب هیات مدیره، تمامی اعضای هیات مدیره با سمت های خود به عنوان اعضای اصلی تعیین و دبیرخ

 تحریر و شماره جلسات انجام می پذیرد. ؛و تکالیف مربوطه، دعوت نامهمدیره نیز تشکیل 

 سایر موارد: -4

 :تصویب منشور دبیرخانه هیات مدیره 

رعایت اصول حاکمیتی  قبل از این نیز به صورت مجزا انجام می پذیرفت اما باتوجه به الزامات و امور دبیرخانه هیات مدیره تا

 جرایی گردید.ابه تصویب هیات مدیره رسید و  33به شماره  24/4/99ور دبیرخانه به طور مدون تهیه و در تاریخ نششرکت م

 :فرآیند ارزیابی عملکرد 

به می گردد پایش عملکرد مدیران و شرکت های تابعه توسط شرکت گروه در دوره های سه ماهه مورد ارزیابی و پایش و رت

 است. را کسب نموده دوم وها مقام اول تمامی دورهکه در سه ماهه اول تاچهارم انجام پذیرفته و این شرکت در 

 

 نی بر اطلاعات آینده نگرمبت 31/06/1401پیش بینی عملکرد سال مالی منتهی به 

گذاری ل هدفبه شرح جدول ذی 1400شهریور//31تولید ، فروش ، درآمد، بهای تمام شده و سود وزیان پیش بینی منتهی به 

 شده است.

ه بززماهززه منتهززی 12گززذاری شززده هززدفخززالص سززود وزیززان  %153ماهززهدوازده 1400/شززهریور/31گزززارش منتهززی بززه 

 تحقق یافته.شناسایی و 1400شهریور///31
 

 ماهه 12عملکرد  1400ماهه 12هدف  1400ماهه 6هدف  عنوان شاخص

 20,385 34,915 15,250 تولید)مترمربع(

 اقدام ملی مهاجران اراک 100,000 50,000 تعریف پروژه)مترمربع(

 955,656 970,720 316,380 فروش)کل بهای واگذاری(

 955,656 828,910 316,380 درآمد)میلیون ریال(

 284,579 321,136 116,412 بهای تمام شده)میلیون ریال(

 623,116 406,435 151,574 سود و زیان خالص)میلیون ریال(

 
تی موضوع آباتوجه به اینکه شرکت در زمره شرکتهای انبوه ساز بوده و تولیدی محسوب نمی شود ، لذا مشمول افشاء جدول تولید سال های 

 سازمان بورس و اوراق بهادار نمی گردد. 24/09/1400مورخ  131/ 165576بخشنامه شماره  
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 هزینه های فروش ، اداری و عمومی
پیش بینی می شود هزینه های فروش ، اداری و عمومی در سال مالی آتی نسبت به سال مالی مورد گزارش به دلیل افزایش سالانه 

 رشد خواهد داشت. درصد 30خدمات به میزان حقوق و دستمزد و کالا و 

 سایر اقلام عملیاتی
 سرفصل مذکور در سال مالی مورد گزارش برآورد می گردد. آتی سایر اقلام عملیاتی برای سال دوره  مالی

 هزینه های مالی
جدید  پیش بینی می گردد هزینه های مالی با توجه به مانده تسهیلات در پایان سال مالی مورد گزارش و پیش بینی دریافت تسهیلات

 رشد خواهد داشت. درصد30در سال مالی آتی به میزان

 سایردرآمدها و هزینه های غیر عملیاتی
جمله پروژه های سپیدار )طمطراق ( قم و شکریه همدان( و نیاز به نقدینگی، سرمایه گذاری های با توجه به شروع پروژه های جدید) از 

 گردد.صفر میسود سرمایه گذاری ها در سال آتی کوتاه مدت و به تبع آن درآمد سپرده های بانکی و 

  افزایش سرمایه از محل سود انباشته

مجمع عمومی فوق  10/8/1400در تاریخ  ریالمیلیون  800000 به ریال میلیون  500000افزایش سرمایه از محل سود انباشته از مبلغ 

 مجمع نزد مرجع ثبت شرکت ها به ثبت خواهد رسید.العاده برگزار گردید. افزایش سرمایه فوق تا زمان برگزاری این 
 

 

 


