
گزارش تحولات بازار
معاملات مسکن شهر تهران 

1401سال شهریور 

دفتر اقتصاد مسکن
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واحد1714:  سال 5تا 

واحد1067: سال 10تا 6

واحد971: سال15تا11

واحد   962: سال 20تا 16

واحد1319: سال20بیش از 

28.4%

16/9%

16%

16.1%

21.9%

17.7%

3



4



1401مرداد ماه 

1401ماه شهریور 

%14.4: 5منطقه 

%10.1: 2منطقه 

%8.7: 4منطقه 

%8/8: 4منطقه  %8.9: 2منطقه %15: 5منطقه 

%8/8: 4منطقه  %10.1: 2منطقه  %14.4: 5منطقه 
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%(0.58)فقره 35: 19منطقه 

%(1.17)فقره 71: 20منطقه 

%(1.45)فقره 88: 16منطقه
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1400درصد از معاملات شهریور  1401درصد از معاملات مرداد  1401درصد از معاملات شهریور 



میلیون ریال432.2: 1401زیربنا در شهریور متوسط قیمت یک متر مربع 

 افزایش% 1.1: 1401مرداد نسبت  به

 افزایش% 36.3: 1400شهریور نسبت به

میلیون ریال 871.3بیشترین متوسط قیمت 

میلیون ریال215.0کمترین متوسط قیمت 

منطقه
یک

منطقه
نوزده
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1401شهریور  1400شهریور 1401مرداد ماه/متراژ

3/3متر مربع40تا 
3.63.5

49/552.750.9متر مربع80تا 40

30/528.330.4متر مربع120تا 80

16/515.515.5متر به بالا120
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(هزار ریال)1400متوسط قیمت مسکن، شهریور  (هزار ریال)1401متوسط قیمت مسکن، مرداد  (هزار ریال)1401متوسط قیمت مسکن، شهریور 
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(فقره)1400تعداد معاملات، شهریور (فقره)1401تعداد معاملات، مرداد  (فقره)1401تعداد معاملات، شهریور 



:1401شهریور 
میلیارد تومان10تا 5بازه معاملات در بیشترین •
میلیارد تومان5میلیارد تومان تا 4.5بازه معاملات در کمترین •

.میلیون تومان در تحلیل لحاظ نشده است500دلیل پایین بودن تعداد فایل های قابل فروش کمتر از به 

توزیع فراوانی تعداد واحدهای معامله شده بر اساس ارزش هر واحد مسکونی
1401، شهریور 1401، مرداد 1400شهریور 
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مربعمترهرفروشقیمتمیانگین

مربعمترهرماهانهاجارهمیانگین × 𝟏𝟐
=
𝐏

𝐑
=
𝟒𝟑𝟐. 𝟐

𝟏𝟕. 𝟐
= 𝟐𝟓. 𝟐
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49.4 % میلیارد تومان بوده است3مربوط به واحدهای با ارزش کمتر از از معاملات.
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.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی36.3افزایشقبلماهبهنسبتدرصد1.1میزانبهقیمتافزایش1.

.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی22.5کاهشوقبلماهبهنسبتمسکنمعاملاتتعداددرصدی22.9کاهش2.

ارزقیمتافزایشتثبیتصورتدرمسکنقیمتافزایشدرتأثیراحتمالوارزقیمتافزایش3.

بازاربهوروددرفروشندگانتردیدوفروشفایل هایکاهش4.

.سازندگانسودحاشیهکاهش5.

ساختمانیهایپروانهتعدادکاهش6.

.قبلسالمشابهقبلماهبهنسبتدرصدی40.9افزایشوقبلماهبهنسبتتهرانشهردرمسکناجارهشاخص4.6افزایش7.

.مردادماهبهنسبتشهریورماهدرRبهPنسبتکاهش8.

واحدهزار6سقفتاواحد،هزار10ازکمترتعدادبهمعاملاتسقوط9.

.مسکنتورمنرخازاجارهماهانهتورمنرخبودنبالاتردلیلبهاجارهبهمسکنتورمانتقال10.

درذاریسرمایه گکاهشوساختمانیمصالحتورمگذشته،ماه هایدرمسکنقیمتافزایشکشور،تورمیفضایبهتوجهبا11.
راه بهااجارتورمتداومومسکنبخشدررکودیتورمتشدیدآتیماه هایبرایمی توانخصوصی،بخشتوسطمسکنبخش
.داشتانتظار
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با سپاس از همراهی شما

shsafaie@gmail.com
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