
گزارش تحولات بازار
معاملات مسکن شهر تهران 

1401سال آبان 

دفتر اقتصاد مسکن
شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن

منابع
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مرکز آمار ایران                                                                             
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:مولفههایطرفعرضه
بلاتکلیفیدروزارتراهوشهرسازی-1
ابهامدرطرحملینهضتمسکن-2
رکودتاریخیدربخشساختوسازمسکن-3

:مولفههایطرفتقاضا
ناامیدیبرخیمتقاضیانطرحنهضتملیمسکنوانصرافازآن-1
کاهشاعتراضاتخیابانیوبروزتقاضایانباشتشده-2

درصدیمعاملات،نشاندهندهجهشتقاضامیباشدکهمیتواندعلاوه50رشدقابلتوجهقیمتبههمراهافزایش
.برعواملفوق،ناشیازافزایشانتظاراتتورمیباشد



واحد2271:سال5تا

واحد1445:سال10تا6

واحد1277:سال15تا11

واحد1362:سال20تا16

واحد1650:سال20بیشاز
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1401ماهمهر

1401ماهآبان

%5:14.2منطقه

%10:9.2منطقه

%2:9.0منطقه

%2:8/7منطقه %10:9.3منطقه %5:15منطقه

%2:9.0منطقه %10:9.2منطقه %5:14.2منطقه
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%(0.013)فقره16:111منطقه

%(0.010)فقره20:82منطقه

%(0.006)فقره19:53منطقه
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1400درصدازمعاملاتآبان 1401درصدازمعاملاتآبان 1401درصدازمعاملاتمهر



میلیونریال1401:467.0آبانزیربنادرمتوسطقیمتیکمترمربع

افزایش%1401:6.8مهرنسبتبه

افزایش%1400:45.9آباننسبتبه

میلیون ریال 951.1بیشترین متوسط قیمت 

میلیون ریال230.9کمترین متوسط قیمت 

منطقه
یک

منطقه
هجده
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1401آبان1401مهر1401شهریورماه/متراژ

3.53.83.9مترمربع40تا

50.95352.6مترمربع80تا40

30.427.728.9مترمربع120تا80

15.515.814.4متربهبالا120
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(هزارریال)1400متوسطقیمتمسکن،آبان (هزارریال)1401متوسطقیمتمسکن،آبان

(هزارریال)1401متوسطقیمتمسکن،مهر
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(فقره)1400تعدادمعاملات،آبان (فقره)1401تعدادمعاملات،آبان (فقره)1401تعدادمعاملات،مهر



:1401آبان
میلیاردتومان10تا5بازهمعاملاتدربیشترین•
میلیاردتومان5تا4.5بازهمعاملاتدرکمترین•

.میلیونتوماندرتحلیللحاظنشدهاست500دلیلپایینبودنتعدادفایلهایقابلفروشکمترازبه

توزیعفراوانیتعدادواحدهایمعاملهشدهبراساسارزشهرواحدمسکونی
1401آبان،1401مهر،1400آبان
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مربعمترهرفروشقیمتمیانگین

مربعمترهرماهانهاجارهمیانگین × 𝟏𝟐
=
𝐏

𝐑
=
𝟒𝟔𝟕. 𝟎𝟒𝟖

𝟏𝟗. 𝟏𝟐
= 𝟐𝟒. 𝟒
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48.9%میلیاردتومانبودهاست3مربوطبهواحدهایباارزشکمترازازمعاملات.
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مسکن (بازارآزاد)دلار سکهامامی عیار18طلای شاخصبورس سپردهبانکی بیت)رمزارز

(کوین



.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی45.9افزایشوقبلماهبهنسبتدرصد6.8میزانبهقیمتافزایش1.

.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی9.6افزایشوقبلماهبهنسبتمسکنمعاملاتتعداددرصدی47.8افزایش2.
.(استبودهنامرغوبفایلهایدرمسکنبازاردرمعاملاتبیشترمیدهدنشانمیدانیگزارشهای)

ماهبهنسبتدرصدی39.8افزایشوقبلماهبهنسبتتهرانشهردرمسکناجارهشاخصدرصدی4.1افزایش3.
.قبلسالمشابهقبل

اتباشدمسکنقیمتافزایشازبیشترمیرسدبنظرکهمهرماهبهنسبتآبانماهدرRبهPنسبتافزایش4.
.اجارهافزایش

درصد4.1برابرآبانودرصد7مهرماهدراجارهماهانهرشد)ماهآباندراجارهتورمازمسکنتورمگرفتنپیشی5.
.(استبوده

.سازندگانسودحاشیهکاهش6.

ساختمانیهایپروانهتعدادکاهش7.

بخشتوسطمسکنبخشدرسرمایهگذاریکاهشوساختمانیمصالحتورمکشور،تورمیفضایبهتوجهبا8.
.داشتانتظاررامسکنقیمترشدوتورمیرکودتشدیدآتیماههایبرایمیتوانخصوصی،
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با سپاس از همراهی شما

shsafaie@gmail.com
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