
گزارش تحولات بازار
معاملات مسکن شهر تهران 

1401سال آذرماه 

دفتر اقتصاد مسکن
شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن

منابع

آمارهای خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور    

ایران.ا.جاداره  بررسی ها و سیاستهای اقتصادی بانک مرکزی 

مرکز آمار ایران                                                                             
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واحد2955:  سال 5تا 

واحد1760: سال 10تا 6

واحد1705: سال15تا11

واحد   1712: سال 20تا 16

واحد2052: سال20بیش از 
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1401آبان ماه 

1401ماه آذر 

%15.0: 5منطقه 

%9.4: 10منطقه 

%9.3: 2منطقه 

%9.0: 2منطقه  %9.2: 10منطقه %14.2: 5منطقه 

%9.3: 2منطقه  %9.4: 10منطقه  %15: 5منطقه 
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%(0.014)فقره 139: 22منطقه 

%(0.013)فقره 133: 20منطقه 

%(0.005)فقره 60: 19منطقه
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1400درصد از معاملات آذر  1401درصد از معاملات آبان  1401درصد از معاملات آذر 



میلیون ريال480.7: 1401زيربنا در آذر متوسط قیمت يک متر مربع 

 افزايش% 2.9: 1401آبان نسبت  به

 افزايش% 47.5: 1400آذر نسبت به

میلیون ریال 944.1بیشترین متوسط قیمت 

میلیون ریال244.9کمترین متوسط قیمت 

منطقه
یک

منطقه
هجده
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1401آذر  1401آبان 1401مهر ماه/متراژ

3.83.93.4متر مربع40تا 

5352.653.2متر مربع80تا 40

27.728.928.6متر مربع120تا 80

15.814.414.9متر به بالا120
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(هزار ريال)1400متوسط قیمت مسکن، آذر  (هزار ريال)1401متوسط قیمت مسکن، آبان  (هزار ريال)1401متوسط قیمت مسکن، آذر  
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(فقره)1400تعداد معاملات، آذر  (فقره)1401تعداد معاملات، آبان  (فقره)1401تعداد معاملات، آذر 



:1401آذر 
میلیارد تومان10تا 5بازه معاملات در بیشترين •
میلیارد تومان 1میلیون تا 500بازه معاملات در کمترين •

.میلیون تومان در تحلیل لحاظ نشده است500دلیل پايین بودن تعداد فايل های قابل فروش کمتر از به 

توزيع فراوانی تعداد واحدهای معامله شده بر اساس ارزش هر واحد مسکونی
1401، آذر 1401، آبان 1400آذر 

13

1.2

16.1

19.2

13.1
11.0

7.4
5.9

4.2 4.0 2.5

11.6

4.00.6 2.6

14.1 13.2

10.1
8.3 7.9

6.0 5.6
4.1

19.3

8.0

0.5
1.8

12.2
13.6

9.8
8.2 8.0

6.1 5.8
4.4

21.1

8.5

500کمتر از  1000تا 500 1500تا 1000 2000تا 1500 2500تا 2000 3000تا 2500 3500تا 3000 4000تا 3500 4500تا 4000 5000تا 4500 10000تا 5000 به بالا10000

صد
در

1400آذر  1401آبان  1401آذر 



مربعمترهرفروشقیمتمیانگین
مربعمترهرماهانهاجارهمیانگین × 𝟏𝟐

=
𝐏

𝐑
=
𝟒𝟖𝟎. 𝟕

𝟏𝟗. 𝟔𝟎
= 𝟐𝟒. 𝟓
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46.1 % میلیارد تومان بوده است3مربوط به واحدهای با ارزش کمتر از از معاملات.
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مسکن (بازار آزاد)دلار  سکه امامی عیار18طلای  شاخص بورس سپرده بانکی (بیت کوين)رمز ارز 

می تواندماهآذردربازارهارشد
:باشدزيردلیلدوبه
طلاجهانیقیمتافزايش
وسیاسیهایريسک

اقتصادی



.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی47.5افزايشوقبلماهبهنسبتدرصد2.9میزانبهقیمتافزايش1.

.قبلسالمشابهماهبهنسبتدرصدی4.2افزايشوقبلماهبهنسبتمسکنمعاملاتتعداددرصدی27.2افزايش2.
.(استبودهنامرغوبفايل هایدرمسکنبازاردرمعاملاتبیشترمی دهدنشانمیدانیگزارش های)

ماهبهنسبتدرصدی41.3افزايشوقبلماهبهنسبتتهرانشهردرمسکناجارهشاخصدرصدی2.5افزايش3.
.قبلسالمشابهقبل

ارهاجتورمبامقايسهدرمسکنتورمبودنبالاترازناشیکهآبانماهبهنسبتآذرماهدرRبهPنسبتافزايش4.
.است

دلاردرش)دلارقیمترشدبامتناسبمسکنقیمتتعديلبرایلازموقفهدلیلبهمسکندلاریقیمتکاهش5.
(2.9حدودمسکنقیمترشددرصد،9حدود

(2.5اجارهتورمو2.9مسکنتورم)ماهآذردراجارهتورمازمسکنتورمگرفتنپیشی6.
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با سپاس از همراهی شما

shsafaie@gmail.com
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