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 توسعه کسب و کارریزی و معاونت برنامه

 دفتر اقتصاد مسکن
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 (00:14قیمت در بازارهای موازی )

 بیت کوین بورس دلار 18طلا  سکه

299,800,000 

(01/2 %+) 

25,257,000 

(96/0 %+) 

558,940 

 

1,788,212 

(88/1 %-) 

38/22363 

(01/0 %+) 

 

 چند  یجارسال یروزها نیبازار معاملات مسکن شهر تهران در آخر: 40111عصر بازار ملک در زمستان نیدارتریناپا

مصمم  یتقاضا شیکرد. افزا یبندطبقه یآنها را در شش دسته کل توانیداده است که م یمشخصه عمده را در خود جا

معاملات  اراست، قفل شدن باز دهیاز محلات به عرضه صفر رس یبه بازار که در برخ لیعرضه فا دیکاهش شد د،یخر یبرا

با نرخ  یگذارمتیدر بازار، ق متیرشد تند ق بیها و شفروشنده یشنهادیپ متیق یروزانه  و بعضا ساعت راتییمسکن، تغ

 دیخر یکننده به بازار براو مصرف گذارهیسرما فیها و ورود دو طسازنده ینوساز از سو یهادر بازار معاملات آپارتمان یآت

فعالان بازار معاملات  .شودیرصد م یجارسال یانیپا یهستند که در بازار مسکن روزها هایژگیو نیا نیترآپارتمان مهم

جر سال که من یانیپا یخصوص روزهابازار در زمستان امسال و به یاصل گردانیمسکن در مناطق مختلف شهر تهران، باز

 گرید یاز سو یو معاملات یشنهادیپ یهامتیو رشد محسوس ق کسویاز  دیبه قفل شدن معاملات مسکن در بازار شب ع

 .کنندیو جهش نرخ دلار عنوان م یشده است را نوسانات ارز ریاخ یدر معدود معاملات صورت گرفته در بازار مسکن روزها

نوساز( و هم از سمت  یهاها )آپارتمانآپارتمان به بازار فروش هم از سمت سازنده دیعرضه جداز عدم یناش طیشرا نیا

است که تعداد  یدر حال نیاست. ا یکنون یاقتصاد طیاز شرا یناش هاینانیونااطم هایداریناپا شیافزا ریتاثها، تحتفروشنده

است. در واقع در  افتهی شیدر بازار معاملات مسکن افزا یاهیو سرما یمصرف انیمتقاض شاملآپارتمان  دیخر انیمتقاض

 گر،ید یشده است اما از سو دیخر یتقاضا شیدر بازار مسکن منجر به افزا هامتیق شتریب شیاز افزا یکه نگران یطیشرا

 دیخود ترد یفروش واحدها یزمستان برا انهیتا م ییکه در ماه ابتدا ییهاموجب شده است فروشنده ،یانتظارات تورم

 پروسه فروش تا سال بعد، مطمئن و مصمم شوند. رینفروختن و تاخ یاکنون براداشتند هم

قفل  ل،یافت محسوس عرضه فا د،یخر یتقاضا شیسال با افزا یانیپا یکه بازار معاملات مسکن در روزها یطیر شراد

از  فیط کیمواجه شده است  هامتیدر سطح ق دیشد یداریها از بازار و ناپامعاملات به واسطه خروج فروشنده

ها، به صورت محدود و با سازنده نیاز ا یبرخ اند.کرده ینرخ آت با یگذارمتیبازار فروش خانه، اقدام به ق یهاکنندهعرضه

که آنها  ینرخ یعنیاول سال بعد، حاضر به فروش هستند.  مهیآپارتمان خود در ن یآت متیاز ق یدر نظر گرفتن برآورد

 یاریبسدر  زیفاصله ن نیمتعارف و روز بازار فاصله دارد و ا یهابا نرخ کنندیخود اعلام م یفروش واحدها یاکنون براهم

 نیزم متیدستمزدها، ق راتییتغ هی)از ناح ندهیساخت مسکن در سال آ نهیتوجه است. آنها با در نظر گرفتن هزموارد قابل

کرده و در  نییفروش را تع یهالیدر فا متیمعدل ق ،یانتظارات تورم نیبازار مسکن و همچن ریاخ یهاو مصالح(، تورم ماه

                                                            
1 https://b2n.ir/t01407 
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آماده خود و نه کل واحدها،  یاز واحدها یتعداد محدود ای کیشده حاضر به فروش  نییتع متیصورت وجود تقاضا با ق

ها در آپارتمان نیاز موارد ا یاریبا عرف منطقه، عملا در بس هامتیق نیا ادیفاصله ز لیاست که به دل یدر حال نیهستند. ا

 .شوندیبازار معامله نم

 


