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های و اصلاحیه 03/05/1386 ورخم مصوبسازمان بورس و اوراق بهادار )دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد  7ماده  1بند  در اجرای

، موظف به درس ایران پذیرفته شده باشو یا فرابو تهران  اداروراق بهها نزد بورس اهایی که سهام آن، شرکتوراق بهادار(هیات مدیره سازمان بورس و ا بعدی

 باشند.ماهه و همچنین مقطع سالانه می 9و  6، 3در مقاطع میان دوره ای تهیه و افشای گزارش تفسیری مدیریت 

یات مدیره سازمان بورس ه 06/08/1397و اصلاحیه مورخ  04/10/1396لذا گزارش تفسیری مدیریت اخیر مطابق با ضوابط گزارش تفسیری مدیریت )مصوب 

 دیره شرکت رسیده است.به تایید هیات م 24/8/1402وراق بهادار( و راهنمای بکارگیری ضوابط تهیه گزارش تفسیری مدیریت تهیه و در تاریخ و ا
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 مقدمه

 .ودشهای مالی ارائه و باید همراه با صورت الی استهای ممکمل صورت متمم و، رسانی به بازار سرمایهیک عنصر مهم در اطلاعگزارش تفسیری مدیریت، 
 مبنایی عنوانبه کند و همچنینمی فراهم ،"اندنشده ارائه مالی هایصورت در که اطلاعاتی سایر" و تجاری واحد اندازچشم تفسیری مدیریت درباره گزارش
روندهای اصلی که احتمال  ل وعوام همچنین باید ،این گزارشدر  .رودمی بکار اهداف آن به بیدستیا برای مدیریت راهبردهای و مدیریت اهداف درک برای

 .شودمی تشریحرا تحت تأثیر قرار دهند،  واحد تجاری یشرفتو پ وضعیتدارد عملکرد، 

 شرکت کار ماهیت کسب و-1

گذاران اقتصادی بوده است. بخش مسکن به دلیل ها و سیاستدرجه اول دولتهای ترین نیازهای بشر، همواره یکی از اولویتعنوان یکی از اساسیمسکن به
های اصلی محرک رشد اقتصادی در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید عنوان یکی از بخشهای اقتصادی بهارتباطات پسین و پیشین قوی با سایر بخش

 شود.وابسته می هایساز رشد تولید و اشتغال در سایر بخشدر این بخش زمینه
 تحولات اقتصاد کلان 
شدت متأثر از تحولات کلان اقتصاد و تغییر انتظارات تورمی ای که به پناهگاه سنتی سرمایه نیز تبدیل شده، بهعنوان یک کالای سرمایهمسکن در ایران به

های غیرتورمی، کمک به تولید مسکن شهری و همچنین جه از محلاست و حفظ ثبات آن به مهار واقعی نرخ تورم، اصلاح رفتار مالی دولت، جبران کسری بود
 انداز نیاز دارد.رهای مبتنی بر پسدار شدن متقاضیان مصرفی با ابزای برای خانهگذاری کارشناسسیاست

 تاریخچه و فعالیت شرکت

  8057ه و طی شماره پارس مسکن الوند تاسیس شدبه صورت شرکت سهامی خاص به نام شرکت  4/10/1386 شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند در تاریخ
 در اداره ثبت شرکتها و مالکیت صنعتی اراک به ثبت رسیده است .  4/10/1386 مورخ

شماره  ر یافته و طینام شرکت به شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند)سهامی خاص( تغیی 25/09/1392طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 
 به ثبت رسیده است. 15/10/1392مورخ  20051

ساسنامه جدید شرکت در انوع حقوقی شرکت از سهامی خاص به سهامی عام تبدیل گردیده و  19/08/1394طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 
حال حاضر رسیده است، در به ثبت 23/10/1394مورخ  20640تبصره تصویب و جایگزین اساسنامه قبلی گردید که در روزنامه رسمی شماره  11ماده و  56

ر اراک واقع است. همچنین دباشد. مرکز اصلی شرکت می های تابعه شرکت سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام(شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند جزء شرکت
ست. شناسه ملی شرکت اطعی قرار گرفته ، شرکت با نماد ثالوند مورد پذیرش قفرابورس ایران 08/12/1394مورخ  41450/5/94 براساس نامه شماره
          رمایه گذاری مسکنسدرحال حاضر، شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند )سهامی عام( جزء واحدهای تجاری فرعی شرکت گروه  باشد.می 10780114515

 )سهامی عام( و واحد نهایی تجاری گروه شرکت گروه مالی بانک مسکن می باشد.
 . باشدمی 38187-8-6381، کوی الهیه  با کد پستی  ر اراکمرکز اصلی شرکت شه

 فعالیت اصلی شرکت

 اساسنامه، به شرح زیر می باشد: 2موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 
 . ساختمانی های پروژه اجرای جهت تملک یا اجاره یا و خرید زمین تهیه الف(

 . غیره و تجاری، تاسیساتی اداری، مسکونی، از اعم ختمانیسا و شهرسازی پروژه های و طرحها اجرای و طراحی و مطالعه ب(

 .پیمانکار یا باشد کارفرما شرکت اینکه از اعم کاری مقاطعه کارهای انجام پ(

 .امانی یا پیمانکاری بصورت ساختمانی های پروژه و کارها انجام و اجرا و نظارت و مشاوره قبول ت(

 .آنها فروش یا و استفاده نظوربم خارج داخل یا از خرید یا و کارخانه ایجاد صورت به چه ساختمانی آلات نماشی و لوازم وکلیه مصالح تولید و ث(تهیه

 .باشد لازم وقف موارد برای انجام که لوازمی و مواد و وسایل سایر و ساختمانی مصالح و نیاز مورد آلات ماشین نمودن وارد و خرید ج(

 با مرتبط صنایع و ساتیتاسی و ساختمانی پروژه های تکمیل و توسعه ، ساخت ایجاد، در مدنی مشارکت و قیحقو و حقیقی اشخاص های سرمایه چ( جذب
 .آنها

 هر به یا و امانی یا تملیک طشر به اجاره یا اقساطی( یا )نقدی قطعی فروش بصورت شرکت به متعلق احداثی تاسیسات و ساختمانها و واحدها واگذاری ح(

 .دیگر طریق
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 پیش یا مالی منابع کننده تامین سازمان های بانکها و سایر با مدنی مشارکت یا تسهیلات اخذ طریق از مالی تسهیلات هرگونه یا اعتبار کسب و تدریاف خ(

 .مستحدثات فروش

 از خارج یا و داخل در هچ سهام و فروش یا خرید مستقیم گذاری سرمایه از اعم حقوقی یا حقیقی اشخاص با حقوقی مشارکت و گذاری سرمایه هرنوع د(

 .کشور

 باشد. شرکت اهداف و موضوع با مرتبط غیرمستقیم یا و مستقیم بطور اموری کلیه انجام ذ(
 

 ساختار سازمانی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حسابرس داخلی شرکت ، شرکت پویانوین پارس می باشد.
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 قوانین ، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 ن و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:مهمترین قوانی          
 قانون تجارت 
 و قانون مالیات بر ارزش افزوده  قانون مالیاتهای مستقیم 

 قانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مربوط به حفاظت و بهداشت کار 
 و آئین نامه های مربوط به آن  تامین اجتماعی قانون 
 ازمان بورس و اوراق بهادارقانون و مقررات س 
 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان 

  قانون مبارزه با پولشوئی 

  ضوابط شهرداریها 
 و آئین نامه های داخلی شرکت  اساسنامه و مصوبات مجمع 

  مجلس شورای اسلامی 12/10/1389قانون پیش فروش ساختمان مصوب 

  مصوبات بانک مرکزی در خصوص تسهیلات 

  عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آنشرایط 
 سایر قوانین موضوعه 
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 :نعتماهیت شرکت و ص -1-1

تولید وقالب چندین پروژه مسکونی  در و هدف سالیانه ی به شکل کالای غیرمنقول ظرفیت تولید براساس بودجه بندیدواحد مسکونی برای اقشار میان درآم

 به غیر. اراک و فروش مازاد آن شرکت واقع درظور مصرف در پروژه های به منسفارشی بتن با عیار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تولید واقعی واحد اندازه گیری نوع محصول )اصلی یا فرعی( ردیف

 براساس کنترل پروژه مترمربع اداری/تجاری/واحد مسکونی 1

 مترمکعب بتن آماده 2
براساس سفارش داخلی و 
 متقاضی خرید خارجی
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 مواد اولیه: -1-1-1

 

، درب و  upvcپنجره های  –اتصالات  لوله و –گچ  –فولاد )انواع میلگرد ، قوطی و پروفیل(، تولید بتن)سیمان، ماسه( و سنگ و سرامیک ، انواع آجر 

 کاشی -سیم و کابل  -سایر مواد و مصالح ساختمانی

کنندگان خرد و کل به روش استعلام گیری و با رعایت آئین نامه معاملات وقوانین و مقررات  مواد و مصالح عمده از محل تولید کنندگان داخلی و توزیع

 تهیه و به مصرف پروژه می رسد. سازمان امور مالیاتی

 هاتامین کننده میزان مصرفی واحد اندازه گیری نام ماده اولیه ردیف

 داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم انواع فولاد)میلگرد و ...( 1

 داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم سیمان 2

 داخلی متناسب با پروژه مترطول لوله و اتصالات 3

 

 :بازار مواد اولیه شرکت تیوضعنحوه تامین و  -1-1-2

ره مواد و مصالح امه معاملات به شمانبراساس آئین  ،خصوص مربوطه در ایناشاره به شماره و تاریخ ابلاغیه  با ارائه نحوه قیمت گذاری مواد اولیه  -
دود و عمومی علاوه بر قیمت گیری و با طرح در کمیسیون معاملات و در صورتی که مواد و مصالح سطح و سطوح افزایش یابد با مناقصه مح

 طرح در کمیسیون معاملات در هیات مدیره تصمیم گیری می شود.

 تماماً داخلی :تفکیک بر اساس خرید داخلی و خارجی -

 .و .. upvcسیمان ، انواع فولاد ، سیم و کابل، پنجره تولیدکنندگان و ... واد اولیه به شرکتفروشندگان عمده م -
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 جایگاه شرکت در صنعت: -2-1

شرکتمالی مورد گزارش در  سالشرکت در  صنعت و همچنینبین  سی در بین های فعال در این  صنعت شرکتهای بور  837/6روشبا حجم ف به ترتیب این 
 فروش قرار دارد.  در رده ... از لحاظ مبلغ میلیون ریال 2،376،239معادل مبلغ  مترمربع

ساس تصمیمات مجامع شروع و پایان سال مالی شرکت ها یکسان نبوده و گزارش و یا سایت معتبری به جهتاز آنجایی که  مقایسه         شرکت های  برا

 .وده تا براساس آن رده و رتبه شرکت ها را بتوان از آن استخراج و ارائه نمودصنعت ساختمان جهت استفاده موجود نب

 ه شرح جدول زیر است:بگزارش  و تاریخ تایید 31/06/1402سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %1همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از 

 تاریخ تایید گزارش  و 1402در پایان سال)بالای یک درصد( عمده شرکت  انسهامدار

ف
ردی

 

 نام سهامدار
31/06/1401 

 نام سهامدار ردیف
31/06/1402 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

1 
شرکت گروه سرمایه گذاری 

 مسکن)سهامی عام(
539.746.930 67.47% 1 

شرکت گروه سرمایه گذاری 

 مسکن)سهامی عام(
502.112.227 62.76% 

 %1.46 11.707.905 تامین سرمایه بانک مسکن 2 %1.41 11.313.563 سعید خطیب 2

3    3 
صندوق سرمایه گذاری 

 مشترک توسعه بازار سرمایه
10.000.000 1.25% 

        

        

        

20 .... .... .... .20 ..... .... .... 

 %34.52 276.179.868 سایرسهامدار 21 %31.12 248.939.507 سایرسهامدار 21

 100 800،000،000 جمع کل 100 800.000.000 جمع کل

 

 جزئیات فروش: -3-1

 مالی سالدر این  سکونی در شهرهای اراک، چالوس، در جریان ساخت و تکمیل شدهم-داریا-فروش واحدهای تجاری
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 :جزئیات فروش در داخل-1-3-1

 جزئیات فروش در داخل-1-3-1

 نوع محصول ردیف
کل مقدار فروش 

 داخلی 

هم شرکت از س
در بازار  فروش داخل
 محصول

کل مقدار فروش 
داخلی در بورس 

 کالا

مقدار فروش 
شرکت در بورس 

 کالا

 سهم شرکت از
فروش در  تعداد

 بورس کالا

کل مبلغ 
فروش داخلی 
 در بورس کالا

مبلغ فروش 
شرکت در 
 بورس کالا

سهم شرکت از 
فروش در مبلغ 

 بورس کالا

 واحد مسکونی 1
1،745،403 

 لیون ریالمی
1،745،403 

 میلیون ریال

- - - - - - 

 واحد تجاری 2
166،621 
 میلیون ریال

166،621 

 میلیون ریال
- - - - - - 

 جمع
1،912،024 
 میلیون ریال

1،912،024 
       میلیون ریال

صویب می گردد. به طوریکه نحوه فروش یات مدیر ه تآئین نامه معاملات پیشنهاد می گردد و در ه 28و  24قیمت واحدها در کمیسیون معاملات مطابق ماده 
 رفه و صلاح شرکت می باشد.ای ساختمانی تکمیل شده براساس سیاست های هیات مدیره و در نظر گرفتن صه)نقدی یا اعتباری( و قیمت گذاری واحد

  مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت: -2-3-1

 د.ای وابسته به دولت ندارد فقط در خصوص اخذ تسهیلات از بانک مسکن اقدام می نمایشرکت مراودات با دولت و نهاده

 به دولت وضعیت پرداخت های -1-2-3-1

 ردیف
 شرح

 )مبالغ به میلیون ریال(

دوره یک ساله 
منتهی 

 31/6/1402به

 دوره مشابه
 قبل

31/6/1401 
 درصد تغییرات

 دلایل تغییرات *
 تغییر مالیاتی

 105،171 ردمالیات عملک 1
5.063 

 میلیون ریال
197% 

استفاده از معافیت های 
 مالیاتی

 8،957 مالیات بر ارزش افزوده 2
797 

 میلیون ریال
102% 

افزایش کارکرد قرارداد 
 پیمانکاری

 14،391 بیمه سهم کارفرما 3
9،539 

 میلیون ریال
51% 

افزایش سطح حقوق و 
 دستمزد

 - - - - حقوق و عوارض گمرکی 4

 - - - - رداختی بابت خوراکپ 5

 - - - - پرداختی بابت انرژی 6

7 
پرداختی بابت تسهیلات تکلیفی 

 دولت
- - - - 

8 .......     

     جمع

     مانده پرداختنی

  جزئیات فروش صادراتی: -2-3-1
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 .سی تاکنون انجام نشده استمهند -ر غیرمنقول بوده و صادراتی از کالا و خدمات تولیدیکالا و خدمات شرکت در حال حاض

 :آنها از جمله مؤلفه های اقتصاد کلان در تغییر احتمال و بر شرکت مؤثر سازمانی برون عوامل سایر و مقررات و قوانین -4-1

 درصد23درصد به  18از  تسهیلات بانکیسود افزایش نرخ –قوانین و مقررات شهرداری و ممنوعیت بلند مرتبه سازی 

 : ترقاب وضعیت -5-1

سا شروع و پایان  صمیمات و مجامع عمومی تعیین می گردد و با توجه به اینکه  ساس ت شرکت ها برا سال مالی  سان نبوده و گزارش از آنجایی که  ل مالی یک

 اد نیست. نامه و سایت معتبر در خصوص صنایع مختلف و دسته بندی آنها در خصوص شرکت های بورسی و غیر بورسی موجود و قابل استن

 هیه شده است.ت tsetmcدول ذیل براساس آخرین اطلاعات شرکت های پذیرفته شده در بورس و گزارشات بارگذاری شده در سامانه کدال و  ج

 

 

 

 

 

 

 

ارزش بازار)میلیاردريال(آخرین قیمت هر سهم

800,000 938,499 11,448,000 13,550 5,151,799 ثالوندسرمايه گذاري مسكن الوند1 

1,800,000 3,108,293 85,824 47,230*6,545,339 ثفارس عمران وتوسعه فارس 2 

2,630,000 )39,029(178,051 6,780 237,167 تنوسانوسازي وساختمان تهران 3 

انسرمايه گذاري مسكن تهران4  1,800,000 234,757 13,518 4,740 9,086,873 ثتر

30,842,726 719,590 53,481,287 1,734 23,508,105 وساختسرمایه گذاری ساختمان ایران5 

دیسسرمایه گذاری مسکن پردیس6  2,000,000 180,345 35,320 17,600 8,122,505 ثتر

42,620,178*1,909,006 49,482,027 1,150 24,262,518 ثکرمانسرمایه گذاری توسعه و عمران استان کرمان7 

3,723 28,685 87,751,247*13,800 127,693 ثشاهدسرمایه گذاری شاهد8 

1,200,000 1,142,558 11,448 9,500 5,171,539 ثغربسرمایه گذاری مسکن شمال غرب9 

ن المللی توسعه ساختمان10  9,000,000 )536,892(35,127 3,926 13,851,321 ثاختبی 

2,640,000 1,093,441 179,784 6,710 5,435,804 ثباغشهرسازی و خانه سازی باغمیشه11 

500,000 615,452 8,485 16,660 3,024,019 ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود12 

1,000,000 20,742 12,010 12,080 2,926,561 آ س پآس پ13 

ق14  قسرمایه گذاری مسکن شمال سرر 1,100,000 )106,298(19,998 1,900 4,674,161 ثشر

1,789,000 493,091 1,522,439 8,500 21,559,320 و آذرسرمایه گذاری توسعه آذربایجان15 

5,000 )15,484(10,695 2,100 107,996 ثامانسامان گستر اصفهان16 

5,000 32,906 36,540 18,400 50,204 وتوستوسعه شهری توس گستر17 

35,317,000 10,938,127*76,143,452 2,149 78,719,186 ثامیدتوسعه و عمران امید18 

20,160,000 5,460,302 434,546 2,136 119,769,089*کیسونشکرت کیسون19 

1,400,000 1,110,236 17,094 1,220 7,451,056 ثجنوبسرمایه گذاری مسکن جنوب20 

سرمایه ثبت شده

)میلیون ريال(

کت های بورسی صنعت ساختمان اطلاعات سرر

کت های بورسی صنعت ساختمانردیف  هانماد بورسی لیست سرر
ی
جمع دارائ

کت سود)زیان( خالصارزش بازار سرر

 آخرین سال مالی)میلیون ريال(
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  اطلاعات بازارگردان شرکت: -1-6

محل ثبت: تهران، سعادت ،  16/12/1393تاریخ ثبت  469380قرارداد بازارگردانی با طرفیت شرکت بازارگردانی تامین سرمایه بانک مسکن به شماره ثبت 

  1997743781کدپستی  13آباد، بلوار فرهنگ، خیابان معارف، شماره 

 و بوده 11/5/1402د مذکور تا پایان نمود. قرارداشرکت اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سهام شرکت با شرکت نمونه سال مالی همچنین طی 

 . می پذیردمایه گذاری مسکن انجام توسط شرکت گروه سرتمدید 

 خلاصه مشخصات و عملکرد بازارگردان به شرح جدول ذیل می باشد:

 بازارگردانی:

 پارامتر عنوان ردیف

 شرکت تامین سرمایه بانک مسکن نام بازارگردان 1

 11/5/1401 آغاز دوره بازارگردانی 2

 11/5/1402 پایان دوره بازارگردانی 3

 5.000.000.000 یال(یافته به بازارگردان از سوی ناشر )میلیون رمنابع اختصاص  4

میلیون ریال/ منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده ) 5
 تعداد سهم(

5.000.000 

 391.487 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 410.089 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 ارائه نشده گردانی )میلیون ریال(سود )زیان( بازار 8

 32.045.323 تعداد سهام خریداری شده طی دوره 9

 33.286.818 تعداد سهام فروخته شده طی دوره 10

 11.707.905 مانده سهام نزد بازارگردان 11

 به آن اهداف دستیابیبرای  مدیریت هایاهداف مدیریت و راهبرد -2

در جریان تعیین  ش و مالی تعیین می شود.در حوزه های مدیریت پروژه، فنی و اجرایی، بازاریابی و فرو بودجه مورد نظراهداف در ابتدای سال مالی براساس 

 پروژه ها مشخص می شود. برنامه زمانبندی Cash Flowاهداف  با توجه به 

 برنامه تعریف پروژه های جدید 

 برنامه مدیریت  تهیه، بازنگری و اصلاح برنامه تولید کلیه پروژه ها مطابقPMO 

  تدقیق و به روزرسانی بهای تمام شده پروژه ها 

 تعریف فاز مهندسی برای پروژه ها 

 تنظیم آهنگ سرعت فروش مطابق با پیشرفت فیزیکی و حجم تولیدی اصلاحی پروژه ها 

 برنامه ریزی جهت سود سهام پرداختنی 

 تهیه، بازنگری و اصلاح هزینه های فروش و اداری 

 اس کلیه برنامه های اصلاحی، توسعه ای و بهبود شرکت در قالب برنامه های اقدامضرورت انعکAction plan 
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 پیاده سازی استراتژی های ابلاغی 

 بلند مدت و کوتاه مدت:و برنامه های  کلان اهداف  -1-2

 پروژه:در حوزه مدیریت 

 الزام به تعریف پروژه های جدید  -

 ثبت هزینه های انجام شده به تفکیک سرفصل های بودجه بروزرسانی دقیق برآوردهای پروژه ها و -

 زمانبندی پروژه ها براساس ارزیابی عملکرد  -

 تعهدات فروش و تحویل به خریداران -

 عدم تغییر اوزان فعالیت های زمانبندی  -

 قبل از تهیه زمانبندی پروژه های جدید PMOبا تائید مدیریت WBSتهیه ساختار شکست کار  -

  پروژه ها قتصادیتهیه طرح توجیه ا -

 PMOتهیه، بازنگری و اصلاح برنامه تولید کلیه پروژه ها مطابق برنامه مدیریت  -

 حوزه فنی و اجرایی:

افزایش در امتیاز  %10عیف، افزایش در امتیاز متوسط شرکت های باسطح کیفیت ض %15ارتقاء سطح کیفی شرکت با توجه به سطوح امتیازی ) -
ش در امتیاز متوسط شرکت افزای %5افزایش در امتیاز متوسط شرکت های باسطح کیفیت خوب و  %8متوسط،  متوسط شرکت های باسطح کیفیت

 های باسطح کیفیت عالی(

 نی و اجرایی ارائه ساختارهای فنی و شرح وظایف مربوطه برای هر پروژه به همراه سوابق افرادی کلیدی پروژه و حوزه ف -

 ه های راهبری طراحی برای هر پروژه ارائه برنامه زمانبندی برگزاری کمیت -

 الزام به اخذ مشاور و پیمانکاران ذی صلاح در پروژه ها -

 برای هر پروژه و معرفی مسئولین تضمین کیفیت  QAPLANارائه  -

ه رعایت الزام پیمانکاران ب تعهد به رعایت دستورالعمل های ایمنی و راهبری طراحی و ارزیابی کیفی پروژه ها و همچنین پیاده سازی و -
 دستورالعمل های ابلاغی هلدینگ

 حوزه بازاریابی و فروش:

 پیش بینی فروش واحدهای تکمیل شده  -

 و تهیه برنامه فروش و بهره برداری مدونفروش حداکثری واحدهای تجاری متمرکز و قابل بهره برداری  -

 کت به خود شر قدشوندگی پایین متعلقتهاتر مصالح مورد نیاز پروژه ها با واحدهای تجاری و یا سایر کاربری ها با ن -

 رزرو واحدها فروش و یا تهیه و ارائه طرح فروش برای کلیه پروژه های جدید حداکثر یک ماه قبل از بازگشایی اولین مرحله پیش -

ا فاروش درصاد باه گوناه ای اخاتلاف پیشارفت فیزیکای پاروژه با 75تاا  25تهیه برنامه فروش برای پروژه هایی باا پیشارفت فیزیکای باین  -
 باشد. ± 15واحدها

 درصد پیشرفت فیزیکی صورت می پذیرد. 75تا  25در پروژه های مشارکت تامین منابع از پروژه های   -

ورد نیااز بارای خاود مادرصادی میازان فاروش بایاد باه نحاوی باشاد تاا تکاافوی مناابع 25در پروژه هایی با پیشارفت فیزیکای حاداکثری  -
 پروژه را بدهد.

کای کمتار یشارفت فیزیپتسهیل فروش میز ان پیش پرداخات معاادل پیشارفت فیزیکای باشاد کاه بارای پاروژه هاا باا  در شرایط و در جهت -
 درصد نیاز به اخذ از هلدینگ می باشد. 20از 

 حوزه مالی:
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 درصد باشد. 18براساس سودآوری می بایست حداقل به میزان  ROAمیزان بازده دارایی های شرکت  -

 شد.درصد با 22( براساس سود برآوردی می بایست حداقل به میزان ROEمیزان بازده حقوق صاحبان سهام شرکت) -

 واحد باشد. 20مقدار نسبت ارزش روز دارایی های شرکت به سود برآوردی می بایست حداکثر به میزان  -

 انک مسکنتسهیلات مشارکت مدنی ب به منظور استفاده حداکثری از شرایط اخذ مدیریت بهینه پرتفوی تسهیلات شرکت -
 مولدسازی دارایی های راکد -
 مدیریت بهینه جریان منابع و مصارف پروژه ها -
 برگزاری دوره های آموزشی مرتبط جهت تقویت پرسنل -
 انطباق نیروی انسانی با حجم فعالیت ها  -

 :توزیع ورود به بازارهای جدید وبرنامه توسعه محصولات جدید  -2-2

اخت که ندین روش متعارف سچد بوده و تنها کالای شرکت غیرمنقول بوده لذا محدودیت توسعه محصولات نیز جهت عدم امکان انتقال محدو نظر به اینکه
 استفاده می شود. ...دیوار پیش ساخته و شامل قالب تونلی و 

 :گزارش شده آنها بر نتایج تغییرات رویه های مهم حسابداری، برآوردها و قضاوت ها و تاثیرات  -3-2

ده ننماوده داری اساتفادر سال ماالی ماورد گازارش جهات تهیاه صاورت هاای ماالی، مادیریت از قضااوت باا اهمیتای در بکاارگیری رویاه هاای حسااب
 است.
 قضاوت مربوط به برآورد ها 

 یت ماالی و مجماوعوضاع پاروژه هاای در جریاان سااخت و پیماان در دسات اجارا ناه تنهاا مجماوع مخاارج تاا تااریخ صاورت در تعیاین کال مخاارج
رهاای مشاابهی هرگوناه کا ومخارج تخمینی بعدی تا مرحله تکمیال ماد نظار قارار گرفتاه ، بلکاه مخاارج آتای کارهاای اصالاحی ، کارهاای تضامینی 
ش هاای ، افازایمخاارج آتای که قابل بازیافت نیست، نیاز در محاسابه منظاور شاده اسات. در بررسای مخاارج تخمینای بعادی تاا مرحلاه تکمیال و نیاز

 احتمالی حقوق و دستمزد، قیمت مواد و مصالح و سایر مخارج نیز در نظر گرفته شده است .
 

 :صورت گرفته در رابطه با آن اقداماتو  راهبری شرکتیهای شرکت در ارتباط با سیاست -4-2

 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت -

 محیـط زیست های نـوین و سـازگـار بـامـدیـریت منابع و تـوســعه فـن آوری -
ود در قبااال سااالت هااای خااشاارکت ساارمایه گااذاری مسااکن الونااد در راسااتای اجرائاای نمااودن رویکاارد بازاریااابی اجتماااعی و بااه منظااور انجااام ر -

 اماتمای گیرناد کاه از اقاد ی را در بارجامعه و استفاده مناسب از منابع ، فعالیتهای متعاددی را مادنظر قارارداده اسات . ایان فعالیتهاا طیاف وسایع
ش کارکناان باه دث تاا آماوزکارشناسی در طراحی، انتخاب مناسب مصاالح ، ارتقااء سالامت و ایمنای کارکناان کارگاههاا باه منظاور کااهش حاوا
را مای تاوان باه  یان اقاداماتامنظور بالا بردن بهره وری و مشاارکت در فعالیات هاای عماومی و داوطلباناه اجتمااعی را شاامل مای شاود . اهام 

 :شرح ذیل نام برد 
 

 مدیریت امنیت دارایی
، نساابت به ایجاد )یی هابدلیل تنوع دارا(ضاامن شااناسااایی ریسااک ها و عوامل تهدید کننده دارایی ها و تعیین روش های مقابله مختلف این شاارکت  -

ون ریال که شااامل یلیم98،196رویکردهای مقتضاای جهت حذف یا کاهش مخاطرات ناشاای از آنها اقدام نموده مضااافای دارایی های شاارکت به میزان 
صوبات  6501ساختمان اداری به مبلغ و موجودی مواد و ریال  ونیلیم 18،700انبار  یسوله هامیلیون ریال ، 12،074میلیون ریال، موجودی اثاثیه و من

 میلیون ریال دارای پوشش بیمه آتش سوزی می باشد. 141،864مصالح ساختمانی
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 بهینه سازی مصرف انرژی و مواد خام
یات رائای پاروژه هاا و کیفالیتهاای اجلیل اهمیت حفاظت از منابع عمومی و انارژی در جامعاه از یکساو و تااثیر ایان مناابع ملای  در پیشابرد  فعبد  -

جارا نماوده ارح ریازی و واحدهای ساخته شده ، شرکت فعالیت هاای مارتبط باا مادیریت مصارف انارژی و مناابع عماومی را در دو بخاش زیار طا
 :است

 ؛ول بهینه سازی مصرف انرژی در طراحی واحدها( رعایت اص1 -

 . ( مدیریت و بهینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جاری2 -

 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 
تمااعی ، اقلایم رهنگای ، اجخاود را در زمیناه ف شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند هماواره ساعی داشاته قبال از طراحای هار پاروژه بررسای هاای -

قااه و نیاااز اقلاایم منط و شناسااائی سااابقه ی معماااری منطقااه و نیازهااای مشااتریان تکمیاال نمایااد و پااس از آن طراحاای متناسااب بااا فرهنااگ و
 مشتریان تهیه نماید .

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان
یشااات باادو انجااام آزما ت اجرایاای پااروژه هااا باار ساالامت و ایمناای کارکنااان، ضاامن، خصوصااا عملیااا در راسااتای ماادیریت تاااثیرات محاایط کااار  -

و ایمناای  لعمل حفاظااتو تعیااین مساائول ایمناای و بهداشاات باارای تمااامی کارگاااه هااا، دسااتورا اسااتخدام و معاینااات پزشااکی دوره ای پرساانل
ر ساال جااری د .یاده اساتانی تادوین و اجارا گردکارگاه هاای سااختمانی ،  بارای نظامناد ساازی عملیاات مرباوط باه حفاظات و ایمنای سااختم

ی در عملیااات ایمنااآموزشاای کارگاااه دوره هااای آموزشاای باارای فرهنااگ سااازی بهداشاات کارکنااان در سااطح شاارکت و کارگاههااا از جملااه 
ن ماورد ناارضاایت کارک وانادازه گیاری شااخص هاایی همچاون فراوانای حاوادث  . اثربخشای ایان رویکردهاا از طریاقگردیاد برگازار  ساختمانی

ای و از طریاق بازخوردها ایان رویکارد باا یاادگیری از تجربیاات شارکت هاای سااختمانی گاروه سارمایه گاذاری مساکن.ارزیابی قرار مای گیرناد
 .دریافتی از مسئولین ایمنی آنها، مورد بازنگری قرار گرفته اند

 طراحی و پیاده سازی استانداردها
ن دساتاوردهای صانعتی و تکنولاوژی و بهاره گیاری گاذاری مساکن الوناد همگاام باا آخاریشارکت سارمایه  ISO 9001-2008اخذ گواهینامه -

ه و از عالیات نماوداز امکانات نارم افازاری و ساخت افازاری نسابت باه طراحای ، سااخت ، فاروش و خادمات پاس از فاروش در بخاش مساکن ف
امادهای شاغلی ، پی نتارل حاوادث ، بیمااری هاایاین رو شرکت مصمم و متعهاد باه تحقاق اهاداف و سیاسات هاای ذیال در جهات پیگیاری و ک

 باشد.می HSEنامطلوب زیست محیطی و نیز نگهداری و بهبود مستمر سیستم مدیریت یکپارچه 

 ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی؛اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات ،  -

 ؛HSEفرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارچه  پایش و ارزیابی و بهبود مستمر عملکرد -
 قوع رویدادها؛سلامت و ارتقاءتوانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرکت از طریق کنترل و پیشگیری از وحفظ کرامت ، -

 ارکنان و ذینفعان؛ایمنی و محیط زیست و ایجاد فضای ارتباطی باز و سازنده بین مدیریت ، کارتقاء فرهنگ بهداشت ، -

 فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتقاء سطح ایمنی و بهداشت؛ -

 ؛HSEافزایش سطح آگاهی و دانش  -
 ؛HSEملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریت  -
مصااارف و  کت بااا هاادفرحفاظاات از منااابع و تجهیاازات و کاااهش مصاارف و اسااتفاده بهینااه از منااابع و اناارژی از طریااق افاازایش بهااره وری شاا -

 آلودگی محیط زیست .

 اقدامات زیست محیطی :

ان و کاف و ساقف سااختم مقاررات ملای سااختمان باا اساتفاده از عاایق هاای حرارتای در دیوارهاای پیراماونی 19این شرکت باا رعایات مبحا   -
 گام موثری در صرفه جویی مصرف انرژی در طول عمر واحدهای ساخته شده برداشته است. 

طراحای دقیاق  یش سااخته وپابا استفاده از تکنولوژی های سااخت صانعتی نظیار قالاب تاونلی اساتفاده از مصاالح پایش سااخته و نیماه  همچنین -
 میزان پرت مصالح که باع  ایجاد آلودگی محیط زیست می شوند را به حداقل رسانده است.
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ختمان هاا طاول مادت چرخاه بااز تولیاد نخالاه هاای همچنین با توجاه باه کیفیات سااخت محصاولات ایان شارکت و افازایش طاول عمار ساا -
 ساختمانی ناشی از تخریب و بازسازی واحدها را افزایش چشمگیری داده که در کاهش آلودگی محیط زیست بسیار موثر است.

جهاات  ریساات مطباوع تاعالاوه بار مسااائل ماذکور اساتفاده از سیسااتم سارمایش کاولرآبی تاااثیر بسازایی در مصارف اناارژی داشاته و محایط زی -
 مشتریان فراهم می آورد.

 گزارش عملکرد رفاهی وبهداشتی کارکنان 

 سهم بیمه تکمیلی از طرف شرکت؛ %60برقراری پوشش بیمه تکمیلی پرسنل و خانواده تحت پوشش و پرداخت  -

 برگزاری جلسات ایمنی و بهداشت و استفاده از لوازم و تجهیزات ایمنی فردی؛ -

 حادثه و بیمه تکمیل درمان جهت پرسنل؛انعقاد قراردادهای بیمه عمر و  -

 تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جهت کارکنان؛ -

 پرسنل(  شرکت در طرح سنجش فشارخون مرکز بهداشت)خرید دستگاه فشارخون جهت کنترل دوره ای فشار خون و ضربان قلب -

 خصوص بیماری ویروس کروناتهیه دستگاه تب سنج به منظور شناسایی پرسنل و مراجعه کنندگان در  -

 ها و روابطریسکمصارف ، مهمترین منابع، -3

 نابع:م -3-1

مصالح مواد و و تهاتر و  مایهمهمترین منابع شامل منابع حاصل از فروش واحدهای تجاری و مسکونی، تسهیلات و سایر روش های تامین مالی ، افزایش سر

 شامل دستمزد و خرید مصالح

 واحد و عملیاتمنابع حاصل از فروش 

 منابع حاصل از فروش سهام خزانه

 دریافت های ناشی از تسهیلات

 دریافت های ناشی از سود و سرمایه گذاری

 وجوه دریافتی از محل فروش دارایی ها

 منابع مالی در اختیار شرکت

ولویات تاامین ماواد و اسیاسات شارکت  میلیاون ریاال مای باشاد.55،885موجاودی نقادی شارکت معاادل 31/06/1402مالی منتهای باه  سالدر پایان 

عا  گردیاده کاه شابختانه بامصالح و واگاذاری کاار باه پیمانکااران در قالاب تهااتر واحادهای مساکونی تجااری و اخاذ تساهیلات باوده اسات لاذا خو

ساعی در تاداوم  تهااتر اری ودر قالاب خریاد اعتباعملیات اجرایای هیچگااه در طاول دوره سااخت از بابات کساری مناابع توقاف در پای نداشاته باشاد. 

هیلات ماالی از ها و اخاذ تساسایر منابع ماالی شارکت مناابع حاصال از وصاول دریاافتنی هاای تجااری و غیرتجااری ، فاروش واحادفعالیت بوده است. 

 سیستم بانکی می باشد.

 :مصارف   -3-2

 پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد -

 پرداخت های نقدی خرید دارایی های ثابت -

 خت های از محل فروش دارایی های نامشهودپردا -

 پرداخت های نقدی از سود و اصل تسهیلات -
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 پرداخت های نقدی بابت سود سهام -

 پرداخت های بابت فعالیت های پروژه در جریان -

 :آنو تجزیه و تحلیل  و موارد عدم اطمینان ریسک ها-3-3

ل شد به طوری که با توجه به تشکی 17/7/1398ده و اولین جلسه کمیته ریسک در تاریخ کمیته ریسک و آئین نامه و منشور آن به تصویب هیات مدیره رسی

به  می باشد که آخرین جلسه جلسه  24مجموعای جلسات ریسک برگزار شده تاکنون ضرورت ها وریسک ها در فاصله دو تا سه ماه یک جلسه برگزار می شود. 

هینه منابع شرکت)خرابی بعدم مدیریت  -1 : ریسک شناسایی شده در شرکت می باشد که شامل 11 ملکه شا برگزار گردید 15/7/1402 در تاریخ 24شماره

 -3روژه های سرو ، سپیدار و شکریه و مهاجران( نازک کاری پ -روی متخصص کار دربازار) کمبود نیروی پیمانکاری سفتکاریعدم وجود نی -2ماشین الات( 

 -5ریافت نقدینگی مناساب در زمان مناساب با نرخ مناساب داحتمال عدم  -4تریان، پیمانکاران، تأمین کنندگان( مشاکلات قراردادی باذینفعان )شارکا، مشا

صو ندیفرا یچابک سرپروژه ها  یواجرا)مواجهه اجرا بیت صل  سب با  یمنیا یرویازار کار)نبکار متخصص لازم در  یرویعدم وجود ن -6ما در ف متخصص متنا

دستمزد و  هیمواد اول متینوسانات ق -8( 1402انکاران درسال قیمت مواد اولیه دستمزد و نهاده های انرژی)افزایش دستمزد پیم نوسانات -7( حجم پروژه ها

سیانرژ ینهاده ها شرکت)افزا نهیبه تیریعدم مد -9( و بتن مانی) شارکت یپروژه ها زانیم شیمنابع  ساخت ر -10( نیزم رهیذخ اتمام لیبه دل یم کود بازار 

وع پروژه پروژه مالکیتی و مشارکتی)سرو ، سپیدار و شکریه ( و پروژه پیمانکاری اقدام ملی مهاجران و همچنین شر3 شروع همزمان -11و کاهش تقاضا  وساز

 آزالیا در ماه های آتی

 

 ریسک های عمومی صنعت ساختمان
 د:از جمله مهم ترین ریسک های شناسایی شده توسط کمیته ریسک به شرح ذیل می باش

 رکود بازار ساخت و ساز و کاهش تقاضا در سالهای آتی 

  ستمزد و نهاده های انرژیدنوسان قیمت مواد اولیه و 

 عدم وجود نیروی متخصص در بازار کار 

 عدم مدیریت بهینه منابع شرکت 

 یند تصویب و اجراآچابکی فر 

 عدم تامین بموقع منابع مالی پروژه ها 

 کتپراکندگی جغرافیایی پروژه های شر 

 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک 

 )سطح اهمیت )قابل توجه، هشدار، اقدام اضطراری 

 پیامدهای احتمالی 

 راهکارهای پیشنهادی 

 اقدامات انجام شده 

 مسئولین اجرا 

هماه فرآیناد هاای  شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند ) سهامی عام ( باه منظاور تاامین ساطح باالایی از اعتمااد ذینفعاان ، باه شایوه مناسابی در طاول
سازمان به شناساائی ریساک هاا پرداختاه و آنهاا را مادیریت مای نمایاد . باا توجاه باه آنکاه صانعت سااختمان باا ساایر حاوزه هاای اقتصااد ارتبااط و 

اثیرگاذار باوده همبستگی بالایی دارد ، لذا نوسان و تغییارات در ساایر حاوزه هاای خارد و کالان اقتصااد جامعاه، بار روی شارایط باازار در ایان صانعت ت
و همچنین در میزان فاروش و ساودآوری شارکت اثار گاذار خواهاد باود . از ایان رو برناماه ریازی لازم بارای شناساایی ریساکهای شارکت باا رویکارد 
جامع در فرآیندهای کسب و کار، موجاب امکانپاذیری اخاذ تصامیمات مناساب خواهاد شاد. ساطح دیگاری از ریساک کاه در ساازمانهای پاروژه محاور 

 رد توجه قرار می گیرد ، ریسکهای ذاتی مرتبط با سبد پروژه هاای شارکت مای باشاد کاه بایساتی باا بهاره گیاری از مطالعاات جاامع باازار ، فرصاتهامو
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و تهدیدهای موجود در محیط خاارجی ساازمان و نیاز باا درنظار گارفتن نقااط قاوت در زمیناه هاای قابال بهباود داخلای ساازمان ، شناساائی و بررسای 
 گردند .

 ریسک سیستماتیک 

 . پیاده سازی سیاست انقباضی و رکود در بخش مسکن 

 . حضور بخش خصوصی با بهای تمام شده پایین تر در اجرای پروژه ها 

 اصلی تولید بخش مسکن . افزایش قیمت زمین به عنوان نهاده 

 سرمایه ها . افزایش نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان مهمترین رقیب صنعت مسکن در جذب 

 حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقبا . 

 . عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه 

 داخلی . مقررات تغییر یا و المللی بین عوامل به مربوط ریسک 

 
 

 سیستماتیک غیرریسک 

 ک نقدینگی ریس
 موضاوعات در ایان زمیناه ماها از نقادینگی پاروژه جریاان مادیریت و تاامین ،اسات ساال 3 حادود سااختمان ساخت عملیاتی سیکل اینکه به توجه با

 جهات در رکتشا دلیال هماین باه .اسات نقادینگی عادم مادیریت سااختمان صانعت در موجاود ریساکهای مهمتارین از یکای بطوریکاه می باشاد،

 ع می باشد.موضو این مصادیق زیر اقدامات انجام. است نموده اقدام سبد دارائیها سازی متوازن به نقدینگی، ریسک مدیریت

 . تشکیل کمیته ریسک هر ماه به منظور شناسایی ریسک و راهکارهای مقابله با ریسک انجام پذیرفته 

 ده.ای مسکونی تجاری تکمیل شتامین مواد و مصالح و واگذاری کار به پیمانکاران را در قالب تهاتر واحده 

 فروش . پیش طریق از مالی تامین 

 و تمایل به ساخت پروژه های زود بازده . ها پروژه سازی کوچک 

 . مشارکت در ساخت 

 بهره نرخ ریسک

 بهاره نارخ در نوساان رکت،شاهاای  پاروژه بارای )ماالی تاامین روشاهای از یکای(تساهیلات ارائاه بار مبنی بانک ها و شرکت بین تعامل به توجه با

نارخ  کااهش و ماالی ینتاام روش هاای کاردن متناوع توجاه باه باا اخیار ساالهای در البتاه .باشاد گاذار تااثیر شارکت عملکارد روی بار تواناد مای
 یریتباه ماد اقادام ( شارکتمالی )بازپرداخت تساهیلات از طریاق انتقاال باه خریاداران باه جهات کااهش هزیناه هاای ماالی تامین سبد در تسهیلات

 .است نموده حوزه این در ریسک

 ریسک تأخیر پروژه
کای از جاه هماواره ی، در نتیمای باشاد یاک شارکت تخصصای در زمیناه اجارای پاروژه هااالوناد با توجاه باه اینکاه شارکت سارمایه گاذاری مساکن 

ناساایی شاده شماهاه ریساک  هساعوامال مختلاف ایجااد تاأخیرات درپاروژه هاا درگزارشاات  اسات لاذاها تهدیدات عمده شرکت، تأخیر در انجام پروژه
برنامااه ریاازی  ودیریت پاروژه ماااز طارف دیگاار ارتقااء مسااتمر داناش مای گیاارد.  قاارار لازم  و ماورد تحلیاال و بررسای و اقاادام پیشاگیرانه یااا واکانش

 دقیق اجرای پروژه بر مبنای فرآیندهای مدیریت پروژه از الویت های اصلی شرکت است .

 محصولات  کیفیت ریسک 

 و تجااری واحادهای مساکونی، احاداث در باودن پیشارو بار مبنای خاود اناداز چشام راساتای در الوند)ساهامی عاام( مساکن گاذاری یهسارما شرکت
 راساتا ایان در و خاود مای داناد شاده تادوین اناداز چشام باه دساتیابی را لازماه محصاولات کیفیت بهبود و حفظ ،رشد حداکثری به دستیابی با اداری

 باه مرجاع فراتار از اساتانداردهای محصاولی کاه اسات نماوده ساعی هماواره اسات داشاته زمیناه ایان تاسایس در بادو زا کاه عملکاردی ادامه در و
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از طریاق  شناساایی برناد شارکت مشاتریان، حفاظ و باازار داشاتن دسات در جهات گاذار تااثیر عوامال از یکای چارا کاه .نمایاد عرضه مشتریان خود
 .دارد ارتباط درآمد رشد و فروش با مستقیمای که میباشد محصولات کیفیت افزایش در

 :طلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابستها -3-4

 الف : معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی سال مالی مورد گزارش به شرح زیر بوده است.

 

 ارزش منصفانه معاملات فوق تفاوت با اهمیتی با مبلغ معامله ندارد.

 ص وابسته به شرح زیر است: مانده حساب های نهایی اشخا

 

بدهیطلببدهیطلب

(611,756)- 1,294,155-- 1,294,155---هم گروهبانک مسکنواحد تجاری نهایی

(19,757)-(8,417)-(18,337)-(16,648)- 26,568عضو هیات مدیرهشرکت گروه سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام(واحد تجاری اصلی

(800)-(944)----(944)-عضو هیات مدیرهشرکت پویا نوین پارس )سهامی خاص(مدیران اصلی شرکت

(332)-(333)----(333)-عضو مشترک هیات مدیرهشرکت سرمایه گذاری مسکن غرب

(10,404)-(2,024)----(2,024)-عضو مشترک هیات مدیرهشرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

-      98,056    - 148,215--- 148,215هم گروهشرکت  واسپاری مسکن آباد

174,783 (3,301)(16,648)1,294,155 (18,337)148,215 1,282,437 98,056 (643,049)

( مبالغ به میلیون ریال)

تسهیلات دریافتیسایر پرداختنی هاپرداختنی های تجارینوع وابستگینام شخص وابستهشرح

1402/06/311401/06/31

خالصخالص سود سهام پرداختنی دریافتنی های تجاری

سایر اشخاص وابسته

جمع کل

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی سال مالی مورد گزارش به شرح زیر است : 

-769,00055,959---هم گروهبانک مسکنواحد تجاری نهایی

واحد تجاری اصلی
شرکت گروه سرمایه گذاری 

مسکن )سهامی عام(

عضو هیئت 

مدیره
√-142,947---

مدیران اصلی شرکت
شرکت پویا نوین پارس 

)سهامی خاص(

عضو هیئت 

مدیره
√944----

---385,103--هم گروهواسپاری مسکن آبادشرکت هم گروه

حمیدرضا زمرداعضای هیئت مدیره
عضو هیئت 

مدیره
√----1,997

علی رحمتیاعضای هیئت مدیره
عضو هیئت 

مدیره
√----1,997

944 528,050 769,000 55,959 3,994 

(مبالغ به میلیون ریال)

حق الزحمه 

بکارگیری پروانه 

اشتغال اعضای 

هیئت مدیره

مشمول ماده 129نوع وابستگینام شخص وابستهشرح
بازپرداخت اصل وسود 

تسهیلات

دریافت تسهیلات از 

بانک مسکن

جمع

فروش واحدهای 

ساختمانی تکمیل شده

خدمات 

حسابرسی داخلی
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  :و اثرات ناشی از آن دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت -3-5

 ردیف
موضوع )خواسته یا 

 شکایت(
 له/علیه

مرجع 

 رسیدگی

مبلغ خواسته 

 )ریالی/ارزی(

 آخرین وضعیت رسیدگی

 )رای صادره(  

ای از رای خلاصه

 صادره
 توضیحات

1 

ابطال رآی  شعبه حل 
به اختلاف و ارجاع 
شعبه هم عرض 
درخصوص برآورد 
بدهی غیر قانونی دوره 

97-98 

 له

دیوان عدالت 
اداری شعبه 

61 

 قطعی غیرمالی

باتوجه به رای دیوان عدالت 
اداری به حسابرسی محدود 

الاااای  1/7/95دوره 
از طرف سازمان  31/06/97

مورد رسااایدگی قرار گرفت 
که پس از رساایدگی حدودا 

 19.714.345.656مااباالااغ 
یزان مطالبات شرکت ریال م

از سااازمان تامین اجتماعی 
 می باشد.

مربوط به 
پرونده تآمین 
اجتماعی 
 استان مرکزی

 اندازهانتایج عملیات و چشم-4

 در صورت تامین مالی دستیابی به چشم اندازها امکان پذیر خواهد بود.
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(مبالغ به میلیون ریال)

سال مالی منتهی بهسال مالی منتهی به

1402/06/311401/06/31یادداشت

52,609,6811,718,992درآمدهای عملیاتی

)878,318()1,376,280(6بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی 

1,233,401840,674سود ناخالص

)83,771()134,256(7هزینه های فروش ، اداری و عمومی

84,5156,467سایر درآمدها

)7,165()3,130(9سایر هزینه ها

1,100,530756,205سود عملیاتی

)5,256()10,560(10هزینه های مالی 

13,056)28,494(11 سایر درآمدها و هزینه های  غیر عملیاتی

1,061,476764,005سود قبل از مالیات

)248,263()189,995(4-26هزینه مالیات بر درآمد

871,481515,742سود خالص 

سود هر سهم

سود پایه هرسهم:

1,126639عملیاتی  )ریال(

8(36)غیر عملیاتی )ریال(

121,090647سود پایه هرسهم )ریال(

شرکت سرمایه گذاری  مسکن الوند )سهامی عام (

صورت سود و زیان 

سال مالی منتهی به 31 شهریور 1402
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(مبالغ به میلیون ریال)
(تجدید ارائه شده)

1402/06/311401/06/31یادداشت

دارایی ها

دارایی های غیر جاری 

1343,95819,108دارایی های ثابت مشهود

1470,55549,010زمین های نگهداری شده برای ساخت املاک

1534,50934,759 دارایی های نامشهود 

225,783257,251-16دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

174,805360,128جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های  جاری

1780,77723,297 پیش پرداخت ها 

183,965,3542,319,329موجودی املاک

1874,978520,658-16دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

1955,88586,167موجودی نقد

4,976,9942,949,451جمع دارایی های جاری

5,151,7993,309,579جمع دارایی ها 

حقوق مالکانه و بدهی ها

حقوق مالکانه

20800,000800,000سرمایه 

2180,00075,787اندوخته قانونی 

1,737,5751,066,238سود  انباشته 

(30,191)-22سهام خزانه

2,617,5751,911,834جمع حقوق مالکانه

بدهی ها

بدهی های غیر جاری 

23534,438582,858تسهیلات مالی بلند مدت

24114,40871,056ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان 

648,846653,914جمع بدهی های غیر جاری

بدهی های جاری 

25416,024258,903پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

26345,188260,363 مالیات پرداختنی 

2725,94018,024سود سهام پرداختنی 

231,020,39778,898تسهیلات مالی 

2877,829127,643پیش دریافت ها

1,885,378743,831جمع بدهی های جاری

2,534,2241,397,745جمع بدهی ها

5,151,7993,309,579جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند )سهامی عام (

صورت وضعیت مالی

به تاریخ 31 شهریور 1402
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(مبالغ به میلیون ریال)

سال مالی منتهی بهسال مالی منتهی به

1402/06/311401/06/31یادداشت

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های عملیاتی

)416,814()505,183(30نقد حاصل از عملیات

)5,063()105,172(پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد

)421,877()610,355(جریان  خالص  )خروج( نقد حاصل از فعالیت های  عملیاتی

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

)13,395()34,189(پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

)284()231(پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نامشهود

-360 وجوه دریافتی ازمحل فروش دارایی نامشهود

3,313 7,928 دریافت های ناشی از سود سایر سرمایه گذاری ها

)10,366()26,132(جریان خالص )خروج( نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

)432,243()636,487(جریان خالص )خروج( نقد قبل از فعالیت های تامین مالی

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های تامین مالی

-15,060 دریافت های نقدی ناشی از فروش سهام خزانه

564,000 769,000 دریافت های ناشی از تسهیلات

)9,238()14,470(پرداخت های نقدی بابت اصل تسهیلات

)22,429()13,449(پرداخت های نقدی بابت سود تسهیلات

12,500 -دریافت های ناشی از تسهیلات قرض الحسنه

)37,170()149,936(پرداخت های نقدی بابت سود سهام

507,663 606,205 جریان خالص ورود نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی

75,420 )30,282(خالص )کاهش( افزایش در موجودی نقد

10,747 86,167 مانده موجودی نقد در ابتدای سال مالی

86,167 55,885 مانده موجودی نقد در پایان سال مالی

111,464 50,988 31معاملات غیر نقدی

سال مالی منتهی به 31 شهریور 1402

صورت جریان های نقدی

شرکت سرمایه گذاری  مسکن الوند )سهامی عام (
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 شرح
سال مالی منتهی به 

31/06/1402 
سال مالی منتهی به 

31/06/1401 
 درصد تغییرات نسبت به دوره مشابه قبل

 52 1،718،992 2،609،681 درآمدهای عملیاتی )داخلی(

 - - - درآمدهای عملیاتی )صادراتی(

 52 1،718،992 2،609،681 جمع درآمدهای عملیاتی

 57 (878،318) (1،376،280) بهای تمام شده

 60 (83،771) (134،256) هزینه های فروش،اداری و عمومی**

 (30) 6،467 4،515 سایر درآمدها

 (56) (7،165) (3،130) سایر هزینه ها

 101 (5،256) (10،560) و  هزینه مالی

سایر درآمدها و هزینه های 
 غیرعملیاتی

(28،494) 13،056 26 

 مصوبه آخرین مجمع:خرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق جزئیات پرداخت و آ -4-2

یکصد و هشتاد میلیارد و ) 180،800،000،000مبلغ  31/06/1401سود سال مالی منتهی به  25/10/1401سالیانه مورخ می عادی براساس مصوبه مجمع عمو
 )دویست و بیست و شش( ریال 226هشتصد میلیون( ریال و نسبت به هر سهم 

 سجام هپرداخت سود سهامداران خرد از طریق سامان 8/6/1402که در تاریخ 
 .به صورت نقدی صورت پذیرفتپرداخت سود سهامدار عمده 20/6/1402و  13/6/1402 تاریخ دو در امدار عمدهقسمتی از سود سه

 سود سهام پرداخت نشده سهامداران خرد به دلیل عدم ثبت نام در سامانه سجام و نقص در سامانه مربوطه بوده است.

 :)مختص شرکتهای تولیدی( تحلیل حساسیت -4-3

ی باشاند ما        مساتقر هاای در جریاان سااخت و واحاد هاای سااختمانی آمااده فاروش شارکت در منااطق جغرافیاایی مختلفای از آنجایی که پاروژه
ی رهاای داخلای تاامین ماماا از بازالذا نرخ فروش آنها بسیار متفاوت است. مضاافا  ماواد و مصاالح مصارفی در سااخت امالاک بسایار متناوع باوده و تما

 ق الذکر امکان ارائه جدول تحلیل حساسیت سود به ازای هر سهم شرکت وجود ندارد.گردد. با توجه به موارد فو

 اهداف اعلام شده  مقایسه بادر  واحد تجاریعملکرد برای ارزیابی عملکرد  هایشاخصترین معیارها و مهم-5
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 برای ارزیابی: شاخص ها و معیارهای عملکرد -5-1

 1402هه ما12عملکرد  1402ماهه  12هدف عنوان شاخص

  53،749 مترمربع-تولید

  3،669،670 یلیون ریالم-فروش )کل بهای واگذاری(

  2،846،810 میلیون ریال –بهای تمام شده 
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 دلایل انحراف 2140عملکرد واقعی سال  شاخص اندازه گیری)مترمربع( شرح

 اتمامی %100تکمیل پروژه تا  927 927 پروژه فردین پور

 4966 8103 پروژه سپیدار قم

 کمبود نیروی -کمبود منابع مالی

شرایط  –شکلات قانونی م -انسانی

 جوی

 5270 12860 پروژه سرو
 کمبود نیروی -کمبود منابع مالی

 شرایط جوی –انسانی

 1663 5012 پروژه شکریه همدان
 کمبود نیروی -کمبود منابع مالی

 شرایط جوی –انسانی

 کمبود منابع مالی 7432 9892 له مهاجرانپروژه لا

  401 1003 پروژه آزالیا

 بهای تمام شده کالای فروش رفته
معادل  1402بودجه سال 

 میلیون ریال 150ر000
  میلیون ریال 130ر000

 حاشیه سود ناخالص
متوسط صنعت معادل ... درصد 

 می باشد
 ... درصد92

 هزینه های مالی به فروش
دل ... درصد متوسط صنعت معا

 فروش می باشد
  درصد 4

 ... روز 90 متوسط صنعت... روز می باشد دوره وصول مطالبات

  درصد37 متوسط صنعت... درصد می باشد حاشیه سود خالص

  23  نسبت بازده دارایی ها

  41  نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

    و ...
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 دلایل انحراف 1402ل عملکرد واقعی سا شاخص اندازه گیری شرح

 تنمقدار تولید محصول 

 )داخل(

 ظرفیت عملی شرکت تولید

 تن23،000
21،955 ... 

  تن مقدار تولید محصول

 )خارج(
 ... 574 تن

 تن مقدار فروش محصول

 )داخل(
 ... - تن

 تن مقدار فروش محصول 

 )خارج(
  574 تن

 تنمبلغ فروش محصول 

 )داخل(
  - میلیون ریال

 تنوش محصول مبلغ فر

 )خارج(
  3،760 میلیون ریال

 بهای تمام شده کالای فروش رفته

 خارج( ) تن محصول

  ات مالیبراساس محاسب

 میلیون ریال
2،767   

 ... 993 میلیون ریال حاشیه سود ناخالص

  - - هزینه های مالی به فروش

 ... نقدیروز 90 - دوره وصول مطالبات

  درصد27 - حاشیه سود خالص

  - - نسبت بازده دارایی ها

  - - نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

  - - و ...

 می باشد. مکملتوضیح اینکه : تولید بتن به عنوان تولید محصول 

 :هاها یا فعالیتعملکرد بخش -5-2

در قالب جدول یا  رد سال آتی هر یکپیش بینی عملکو همچنین  ( ، نمایندگی، بخش و ..و ناحیه )شرکتهای دارای شعب خارجی یا داخلی ارائه عملکرد شعب
ت پیش روی صنعت و شرکت جهت دستیبابی به اهداف خود و تشریح مشکلا طی دوره مالی مورد گزارش اقدامات انجام شده توسط شرکتشرح موضوعات، 

 و ... در دستیابی به اهداف

 



 ی مدیریت تفسیرگزارش 

 31/6/1402منتهی به ماهه  سال مالی
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 جمع بندی 

های دوره بعد بعنوان حسن یش بینیپدر این بخش جمع بندی کلی وقایع و اتفاقات و عملکرد دوره مورد گزارش و انتظارات و 

 .ختام ارایه شود
 

 در صورت تامین منابع مالی امکان دستیابی به اهداف پیش بینی شده وجود خواهد داشت.


