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 مجمع عمومی عادی سالانه صاحبان سهام

 )سهامی عام(سرمایه گذاری مسکن الوندشرکت 

عالیت و وضع درباره فوسیله گزارش بدین قانون بازار اوراق بهادار 45 هو ماد 1347اصلاحیه قانون تجارت، مصوب اسفند ماه  232در اجرای مفاد ماده 
 گردد.یم میبر پایه سوابق، مدارک و اطلاعات موجود تهیه و به شرح ذیل تقد31/06/1402مالی منتهی به  عمومی شرکت برای سال

در دسترس  و سایر اطلاعاتالی مهای مدیره به مجمع، مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورت هیاتهای سالانه به عنوان یکی از گزارش گزارش این
 آورد.می یره فراهممد هیات هایو برنامه بوده و اطلاعاتی را در خصوص وضع عمومی شرکت و عملکردطی سال مالی تا تاریخ این گزارش 

باق با مقررات ت حفظ منافع شرکت و انطمدیره و در جه هیاتج عملکرد یبه نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این گزارش، با تاکید بر ارائه منصفانه نتا
ها در آینده تا حدی که در موقعیت های موجود بوده و اثرات آنقانونی و اساسنامه شرکت تهیه و ارائه گردیده است. این اطلاعات هماهنگ با واقعیت

کنندگان ب گمراهی استفادهن موجآبینی نمود، به نحو درست و کافی در این گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از توان پیشفعلی می
 مدیره رسیده است. هیاتبه تایید  09/1403/ 10 نگردیده و در تاریخشود، از گزارش حذف می
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 کلیات -1

 مالی اطلاعات گزیده -1-1

 

 درصد تغییر  تجدید ارائه شده      

 
نسبت به   1400  1401  1402  1403 

1401 

نسبت به  

1400 

 سالاطلاعات عملکرد مالی طی 
 الغ به میلیون ریال(:)مب

            

 80%  +51%  955.656  1.718.992  2.609.681  3.775.672  درآمدهای عملیاتی
 28%  45%  589.046  756.205  1.100.530  1.038623  سود عملیاتی

 -78%  -23%  36.313  7.800  (39،054)  34.540  درآمدهای غیرعملیاتی
پس از کسر  –سود خالص 
 لیاتما

 1.063407  871،481  515.742  592.454  %81  %13- 

های اصلاح اشتباه، تغییر در رویه
 حسابداری و تجدید طبقه بندی

   .............  .............  .............  …..  ….. 

های وجوه نقد حاصل از فعالیت
 عملیاتی

 (1.105.057)  (505،184)  (416.814)  (29.617)  %24  %1400 

اطلاعات وضعیت مالی در پایان 
 دوره )مبالغ به میلیون ریال(:

            

 73%  56%  1.909.445  3.309.579  5.151.799  7.668.485  جمع داراییها
 360%  76%  388.022  1.397.745  2،534،224  4.163.504  هاجمع بدهی

 60%  0  500.000  800.000  800.000  800.000  ثبت شده سرمایه
 25%  40%  1.521.423  1.911.834  2،617،575  3.504.981  جمع حقوق صاحبان سهام

             
             اطلاعات مربوط به هر سهم:

تعداد سهام در زمان برگزاری 
 مجمع

 800.000.000  800.000.000  800.000.000  500.000.000  0  0 

 87%  93%  741  647  1،090  1.329  ریال –سود هر سهم 
سایر اطلاعات 

: 
 

            

 1%  2%  71  72  74  74  نفر )پایان سال( –تعداد کارکنان 
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 پیام هیات مدیره

 به نام یاری دهنده همه بندگان
ضر در جلسه خیرمقدم به حضور سهامداران گرانقدر و عزیزان حااضرین و با درود و سلام و صلوات بر ارواح مطهر شهیدان و امام شهیدان و باسلام بر ح      

ن و ز خانواده بزرگ این شرکت که امسال نیز با زحمات فراوامجمع عمومی عادی  سالیانه شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند )سهامی عام( و با سپاس ا
 زدند . الی توام با موفقیت و خلق ثروت برای سهامداران محترم رقمسانیده و سبالحاظ نمودن و شرایط اقتصادی ، امانت در اختیار را به نیکویی به ثمر ر

 بخش حاکم بررکودی و بی وقفه داشته  تا با وجود شرایط  افر هیأت مدیره ، مدیران و کارکنان شرکت، در سال مالی مورد گزارش ، کوشش و اهتمام  و
زار کسب و کارنسبت به تحقق اهداف و برنامه های پیش و با دستمزد نیروی انسانیی و نوسانات قیمت نهاده های ساختمان درخصوص  صنعت ساختمان

کار های مناسب و منطبق با شرایط فعلی کشو ا پیگیری مستمر ر ، اقدام لازم و هوشمندانه ایی را به ثمر رسانند و ببینی شده ،از طریق اعمال سیاست ها و راه
 و فروش، نتایج مناسبی  حاصل گردد. اجرای پروژه ها و تبلیغات و بازاریابی

ی اجرایی ریزی هادلسوز در شرکت و بر اساس برنامه یروهای  متخصص ون در این راستا بر آنیم تا در سال پیشرو با بهره گیری از ظرفیت های بالقوه و توان 
گاه سهم  ت  را در صنعت ساختمان  ارتقاء بخشیده و با افزایششرک  و اتخاذ تصمیمات مقتضی در کنار حمایت های قابل تقدیر صاحبان محترم سهام ، جای

 ش ثروت   سهامداران محترم را فراهم آوریم.شرکت در بازار،ضمن   ایفاء تعهدات خود در جهت حفظ ارزش سهام شرکت ، موجبات افزای 
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 قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت: -2-1

 یت شرکت عبارتند از:مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعال

 قانون تجارت 

 و قانون مالیات بر ارزش افزوده  های مستقیم قانون مالیات 

 قانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مربوط به حفاظت و بهداشت کار 

 و آئین نامه های مربوط به آن  تامین اجتماعیکار و  قانون 

 اق بهادارقانون و مقررات سازمان بورس و اور 

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان 

  قانون مبارزه با پولشوئی 

 ها  ضوابط شهرداری 

 و آئین نامه های داخلی شرکت  اساسنامه و مصوبات مجمع 

 مصوبات بانک مرکزی در خصوص تسهیلات بانک مسکن 

 مصوبات مجلس شورای اسلامی و هیأت وزیران در خصوص مسکن مهر 

 یمان و دستورالعمل های ناظر بر آن شرایط عمومی پ 

 سایر قوانین موضوعه 

  صوبه ساختمان م شد اجرایی  12/10/1389قانون پیش فروش  ساخت کامل نمی با سلامی)زیر شورای ا مجلس 

 نشده(

 
 پروژه شکریه همدان
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 سرمایه و ترکیب سهامداران -3-1

سیس بدو در شرکتسرمایه  سمی ارزش به ، سهم 10.000 تعداد شامل)  ریال میلیون 10  مبلغ تا  که بوده(  ریال 1000 سهم هر ا

(  ریال 1000 سهم هر اسمی ارزش به ، سهم میلیون 300 تعداد شامل)  ریال میلیون 300.000 مبلغ به زیر شرح به مرحله چند طی

ست یافته افزایش 1395 شهریور 31 به منتهی مالی سال پایان در  300،000 از رمایهس افزایش 1397بهمن ماه  9و در تاریخ  ا

یون میل800،000میلیون ریال به 500،000سرمایه شرکت از  10/8/1400در تاریخ  .باشد می ریال میلیون 500،000 به ریال میلیون

  اخیر به شرح جدول زیر است. طی سال هایریال از محل سود انباشته افزایش یافت. تغییرات سرمایه شرکت 

 

ود انباشته از کت در حال افزایش سرمایه از محل سسرمایه این شر26/08/1403مورخ *براساس مجوز صادره از سوی سازمان بورس و اوراق بهادار 

 میلیون ریال می باشد. 2.300.000به  800.000مبلغ 

 

 

 

 

                                                      
ارزیابی مازاد تجدید    وسود انباشته، صرف سهام  ،مطالبات و آورده نقدی ، اندوخته طرح و توسعه متشکل از مطالبات، تواند محل افزایش سرمایه می (1

 باشد.

 ) ارقام به میلیون ریال(ی اخیرطی سال هاتغییرات سرمایه شرکت 

 سرمایه جدید) میلیون ریال ( درصد افزایش سرمایه تاریخ افزایش سرمایه
)به تفکیک درصد  1محل افزایش سرمایه

 و مبلغ از هر محل(

 واریز نقدی 10،000 0 04/10/1386

 مطالبات حال شده 50.000 5000 24/07/1387

 شده مطالبات حال 300.000 600 14/06/1394

 آورده نقدی و مطالبات حال شده 500.000 167 26/10/1397

 سود انباشته 800،000 160 10/08/1400

 سود انباشته 2.300.000 187 *
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 گزارش به شرح جدول زیر است: و تاریخ تایید 31/06/1403سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %1همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از 

 در تاریخ تایید گزارش)بالای یک درصد( عمده شرکت  انسهامدار

ف
ردی

 

 نام سهامدار
31/06/1402 

 نام سهامدار ردیف
31/06/1403 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

1 
شرکت گروه سرمایه گذاری 

 مسکن)سهامی عام(
515،552،635 64.44 1 

شرکت گروه سرمایه گذاری 

 مسکن)سهامی عام(
515،552،635 64.44 

 1.26 10،108،415 آزاده غضرنفریان 2 1.05 8،418،684 فاطمه دهقانی اشکذری 2

 1.05 8،420،351 فاطمه دهقانی اشکذری 3    3

4 ..... .... .... 4 ..... .... .... 

 33.24 265،918،599 سایرسهامدار 5 34.50 276،028،681 سایرسهامدار 5

 100 800،000،000 جمع کل 100 800.000.000 جمع کل

 

 ماهیت شرکت و صنعت: -4-1
گذاران اقتصادی بوده است. بخش مسکن ها و سیاستهای درجه اول دولتی بشر، همواره یکی از اولویتترین نیازهاعنوان یکی از اساسیمسکن به

های اصلی محرک رشد اقتصادی در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک عنوان یکی از بخشهای اقتصادی بهبه دلیل ارتباطات قوی با سایر بخش

 شود.های وابسته میغال در سایر بخشساز رشد تولید و اشتتولید در این بخش زمینه

 تحولات اقتصاد کلان 

شدت متأثر از تحولات کلان اقتصاد و تغییر انتظارات ای که به پناهگاه سنتی سرمایه نیز تبدیل شده، بهعنوان یک کالای سرمایهمسکن در ایران به

های غیرتورمی، کمک به تولید مسکن ولت، جبران کسری بودجه از محلتورمی است و حفظ ثبات آن به مهار واقعی نرخ تورم، اصلاح رفتار مالی د

 انداز نیاز دارد.رهای مبتنی بر پسدار شدن متقاضیان مصرفی با ابزاسی برای خانهگذاری کارشناشهری و همچنین سیاست
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 تاریخچه و فعالیت شرکت
 س 4/10/1386شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند در تاریخ هامی خاص به نام شرکت پارس مسکن الوند تاسیس شده و به صورت شرکت 

 در اداره ثبت شرکت ها و مالکیت صنعتی اراک به ثبت رسیده است .  4/10/1386مورخ    8057طی شماره 

  نام شرکت به شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند)سهامی خاص ( تغییر یافته 25/09/1392طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

 به ثبت رسیده است. 15/10/1392مورخ  20051و طی  شماره 

  نوع حقوقی شرکت از سهامی خاص به سهامی عام تبدیل گردیده و اساسنامه  19/08/1394طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ

 به ثبت 23/10/1394مورخ  20640شماره تبصره تصویب و جایگزین اساسنامه قبلی گردید که در روزنامه رسمی  11ماده و  56جدید شرکت در 

رسیده است، در حال حاضر شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند جزء شرکت های تابعه شرکت سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام(می باشد. مرکز 

شماره  ساس نامه  ست. همچنین برا شرکت در اراک واقع ا صلی  شرکت ب 08/12/1394مورخ  41450/5/94ا ا نماد ثالوند مورد فرابورس ایران ، 

 می باشد.  10780114515پذیرش قطعی قرار گرفته است. شناسه ملی شرکت 

   می باشد .  38187-8-6381مرکز اصلی شرکت شهر  اراک ، کوی الهیه  با کد پستی 

 سالیان احداث حدود سکن الوند در این  سرمایه گذاری م شرکت  صورت گرفته  سکونی واحد  5569ثمره تلاش های   به نزدیک زیربنای با م

 تحقیقات مرکز توسککط که تونلی قالب روش به طبقه 10 تا 8 های آپارتمان مسکککونی واحد  3120حدود )  که مسکککونی مترمربع 632.837

شد نوین فناوری دارای گواهینامه ساختمان ست اجراءنموده تهران پردیس و اراک در(  می با  روژهپ)  تجاری و پارکینگ مترمربع 29318 و ا

 چهل های پروژه و کوثر اداری – تجاری پروژه نیز و مسکککن بانک سککرپرسککتی های شککامل پروژه)  تجاری و اداری مترمربع 22796و(  خاتم

 آماده یهکتار 102 پروژه و(  باشد می مسجد و مدرسه های شامل پروژه)  خدماتی و آموزشی مترمربع 5263 و( و فردین پور  فرمانیه ، پنجره

واحد  1097مترمربع معادل  163.774همچنین شککرکت  . دارد خود در کارنامه پردیس و قم ، اراک در پروژه 41قالب در همگی که سککازی

 مسکونی ، تجاری در دست ساخت دارد.

 ه ها زیناز جمله دستاوردهای دیگر شرکت که در راستای برنامه ریزی های انجام شده صورت گرفته و در دستیابی به کیفیت ، کاهش زمان و ه

یت و همچنین سیستم برنامه ریزی و کنترل پروژه ، سیستم مدیریت کیف R&Dاز عوامل اصلی توفیق پروژه ها بوده اند ، استقرار و راه اندازی واحد

سال  (ISO 9001-2000)اخذ گواهینامه  شرکت 1383بین المللی مدیریت کیفیت در  سالمی Moody International از  شد ؛ که در   92با

ان گردید. همچنین شککرکت موفق به بین المللی مدیریت کیفیت از مرکز تائید صککلاحیت ایر(ISO9001-2008)موفق به ارتقاء گواهینامه شککرکت

نیز شککده اسککت. شککرکت در تاریخ 1394و دریافت جایزه ملی پروژه برتر ایران در سککال  1388دریافت جایزه  ملی کیفیت  ایران در سککال 

امه نموفق به دریافت گواهی  1396و در سککال  گردید ارشککد مقطعدر فت گواهی نامه پروانه اشککتغال ) انبوه سککازی ( موفق به دریا 23/1/1393

HSE  ون کار موفق به دریافت گواهینامه تائید صلاحیت ایمنی از وزارت تعا 27/3/98از وزارت راه و شهرسازی گردید. همچنین شرکت در تاریخ

 گردید.موفق به تمدید آن  17/05/1403و مورخ و رفاه اجتماعی 
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  قانون حمایت از احیاء بهسککازی و نوسککازی بافت های فرسککوده و  4گواهینامه صککلاحیت موضککوع ماده  26/03/1399این شککرکت در مورخ

صی باز ص شرکت مادر تخ سوی  سه کارگزاری را دریافت نماید که این گواهینامه از  سعه گری  و رتبه  شهری با رتبه دو تو رینی آف ناکارآمد 

 شناخته میشود .« نهاد توسعه گر » شهری ایران به نمایندگی از وزارت راه و شهرسازی صادر و دارنده آن به عنوان 

 فعالیت اصلی شرکت

   باشد :اساسنامه، به شرح زیر می 2موضوع فعالیت شرکت طبق مفاد ماده 
 ساختمانی . های پروژه جرای جهت ا یا تملک وخرید یا اجاره تهیه زمین : الف

 ازمسکونی،اداری،تجاری،تاسیساتی . وساختمانی اعم شهرسازی های طرح ها و پروژه واجرای طراحی و مطالعه: ب

 کارفرما باشدیا پیمانکار . شرکت از اینکه اعم کاری مقاطعه کارهای انجام : پ

 یا امانی . کاریپیمان بصورت ساختمانی های کارها وپروژه واجرا و انجام ونظارت مشاوره قبول : ت

صالح تهیه : ث شین لوازم و کلیه و تولید م ستف یاخارجی به ازداخلی و یا خرید ایجادکارخانه صورت به چه ساختمانی آلات و ما و یا  ادهمنظور ا

 آنها . فروش

 باشد . لازم موارد فوق مانجا برای که ومواد و لوازمی وسایر وسایل ساختمانی مورد نیا زو مصالح آلات ماشین خرید و وارد نمودن :ج

 و صنایع و تاسیساتی ساختمانی پروژه های و تکمیل درایجاد، ساخت، توسعه مدنی و مشارکت و حقوقی حقیقی های اشخاص سرمایه جذب :چ

 با آنها. مرتبط

سات واگذاری :ح سی ساختمانها و تا صورت شرکت به متعلق احداثی واحدها و ساطی نقدی( قطعی فروش ب  یاامانی تملیک شرط به هیااجار )یااق

 دیگر. هرطریق یابه

مالی  عمناب کننده تامین با بانک ها وسایرسازمان های مدنی یامشارکت اخذ تسهیلات ازطریق مالی تسهیلات اعتباریا هرگونه و کسب دریافت :خ

 مستحدثات . فروش یاپیش

شخاص حقیقی یا حقوقی اعم  :د شارکت حقوقی با ا سرمایه گذاری و م سهام چه درداخل و   هرنوع  ستقیم یا خریدوفروش  سرمایه گذاری م از

 یاخارج از کشور .

 .انجام کلیه اموری که بطورمستقیم ویا غیرمستقیم مرتبط با موضوع واهداف شرکت باشد :ذ

 انجام گرفت. 11/3/1399اساسنامه در تاریخ  22ر: اصلاح ماده 
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اتی اداری و خدم -. محصولات تولیدی شامل واحدهای مسکونی ، تجاری کندفعالیت میانبوه سازی مسکن شرکت در صنعت 

 باشد.باشد. مصارف محصولات تولیدی به شرح جدول ذیل میمی

 ردیف
لیست 

 محصولات
محصول )اصلی نوع 

 یا فرعی(
 ظرفیت تولید مقدار تولید

نحوه تحویل 

 محصول*
 مصارف

1 
مسکونی ساخته 

 شده
 خانواده مستقیمحضوری  - 632.837 واحد مسکونی

2 
داری و ا -تجاری

 خدماتی
 عموم مردم حضوری مستقیم - 57.377 واحدهای تجاری

 - - 163.774 34.447 جاریت -مسکونی  در دست ساخت 3

 

 فرصتها و تهدیدهای پیش روی شرکت: -5-1

 

 ارائه خلاصه ای از فرصتها و تهدیدهای پیش روی شرکت 1-5-1

 تهدیدها فرصت ها

 در اثر افزایش قیمت رکود بازار مسکن و مستغلات از سید تهاترکسب درآمد وجود فرصت های 

 با پتانسیل بالاتأمین کننده های متنوع وجود 
نظارتی  احتمال تغییر قوانین حاکم بر فعالیت های اقتصادی و

ت ، ) قوانین شهرداری ، نظام مهندسی ، اداره ثبدر کشور
 قوانین خلق الساعه(دارایی ، 

 تاثیر عوامل بیرونی همچون تحریم های بین المللی رائیهای بالقوه جهت تبدیل به پروژه های وجود دا

 

 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک-1-5-2

شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند ) سهامی عام ( به منظور تامین سطح بالایی از اعتماد ذی نفعان ، به شیوه مناسبی در 

ان به شناسائی ریسک ها پرداخته و آنها را مدیریت می نماید . با توجه به آنکه صنعت ساختمان طول همه فرآیند های سازم

با سایر حوزه های اقتصاد ارتباط و همبستگی بالایی دارد ، از اینرو نوسان و تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد 

صنعت تاثیرگذار بوده و شرایط بازار در این  شرکت اثر گذار خواهد  جامعه، بر روی  سودآوری  همچنین در میزان فروش و 

سب و کار، موجب  شرکت با رویکرد جامع در فرآیندهای ک سک های  سایی ری شنا بود . از این رو برنامه ریزی لازم برای 

می امکانپذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد شد. سطح دیگری از ریسک که در سازمان های پروژه محور مورد توجه قرار 

گیرد ، ریسکهای ذاتی مرتبط با سبد پروژه های شرکت می باشد که بایستی با بهره گیری از مطالعات جامع بازار ، فرصت 
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سازمان ،  سازمان و نیز با درنظر گرفتن نقاط قوت در زمینه های قابل بهبود داخلی  ها و تهدیدهای موجود در محیط خارجی 

 شناسائی و بررسی گردند .

 

 ریسک سیستماتیک (  1-2-5-1

  رونق( شناسایی زمان قرار گرفتن در این دوره ها. –وجود دوره های )رکود 

 . حضور بخش خصوصی با بهای تمام شده پایین تر در اجرای پروژه ها 

 اصلی تولید بخش مسکن . افزایش قیمت زمین به عنوان نهاده 

 رقیب صنعت مسکن در جذب سرمایه ها . جذابیت  نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان مهمترین 

 . حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقبا 

 . عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه 

 . ریسک مربوط به عوامل بین المللی ویا تغییر مقررات داخلی 

 

 غیر سیستماتیکریسک (  2-2-5-1

  ریسک نقدینگی 

 ه ماه است؛ تامین ومدیریت جریان نقدینگی پروژ 30تا  18باتوجه به اینکه سیکل عملیاتی ساخت ساختمان حدود

از اهم موضوعات در این زمینه می باشد. بطوری که یکی ازمهمترین ریسک های موجود در صنعت ساختمان عدم 

همین دلیل شرکت درجهت مدیریت ریسک نقدینگی ، به متوازن سازی سبد دارائی ها  به .مدیریت نقدینگی است

 انجام اقدامات زیرمصادیق این موضوع می باشد ..اقدام نموده است

 .تامین مالی ازطریق پیش فروش 

 .مشارکت در ساخت 

 .کوچک سازی پروژه ها و تمایل به ساخت پروژه های زودبازده 

 به پیمانکاران در قالب واحدهای مسکونی و تجاری تکمیل شده. تامین مواد و مصالح و کار 

 ریسک نرخ بهره 
،نوسان برای پروژه های شرکت )یکی از روشهای تامین مالی(با توجه به تعامل بین شرکت و بانکها مبنی برارائه تسهیلات 

شد شرکت تاثیرگذار با سالهای اخیر ب .درنرخ بهره میتواند بر روی  عملکرد  ای تامین ا توجه به متنوع کردن روش هالبته در

ست سک دراین حوزه نموده ا شرکت اقدام به مدیریت ری سبد تامین مالی،  سهیلات در ضریب ت بازپرداخت  .مالی وکاهش 

 تسهیلات از طریق انتقال به خریداران به جهت کاهش هزینه های مالی.
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 ریسک تأخیر پروژه 
سکن سرمایه گذاری م شرکت  صی در زمینه اجرای پروژه هاالوند با توجه به اینکه  ص شرکت تخ شد یک  ، در نتیجه می با

 وژه ها درعوامل مختلف ایجاد تأخیرات در پراست. از اینرو همواره یکی از تهدیدات عمده شرکت، تأخیر در انجام پروژه ها 

رف طاز قرار می گیرد. زم لا گزارشات سه ماهه ریسک شناسایی شده و مورد تحلیل و بررسی و اقدام پیشگیرانه یا واکنش

لویت ادیگر ارتقاء مسککتمر دانش مدیریت پروژه و برنامه ریزی دقیق اجرای پروژه بر مبنای فرآیندهای مدیریت پروژه از 

 های اصلی شرکت است .

    ریسک کیفیت محصولات 
شرو بودن  شم انداز خود مبنی برپی ستای چ سهامی عام(دررا سکن الوند ) سرمایه گذاری م دراحداث واحدهای شرکت 

شم اند ستیابی به چ صولات را لازمه د شد حداکثری ، حفظ و بهبود کیفیت مح ستیابی به ر سکونی ، تجاری واداری باد از م

ی نموده تدوین شده خود می داند و در این راستاو در ادامه عملکردی که از بدو تاسیس دراین زمینه داشته است همواره سع

دست چراکه یکی از عوامل تاثیرگذار جهت در .انداردهای مرجع به مشتریان خود عرضه نمایداست که محصولی فراتراز است

وش داشتن بازار و حفظ مشتریان، شناسایی برند شرکت از طریق افزایش در کیفیت محصولات می باشد که مستقیماً با فر

 در برنامه خود قرارداده است. لذا دوره تضمین شش ماهه از زمان بهره برداری را .و رشد درآمد ارتباط دارد

 کمیته ریسک و آئین نامه و منشور کمیته ریسک به تصویب هیات مدیره رسید. 

سک در تاریخ  ست که اولین کمیته ری ضیح ا شکیل و تا تاریخ گزارش ماهیانه تعداد 17/7/1398لازم به تو سه  28 ت جل

 تشکیل شده است.

  :شرکت ینقاط ضعف و قوت داخل -6-1

 در دو بخش بیرونی و داخلی میباشد: نقاط قوت شرکت -

 نقاط قوت
 نقاط ضعف

 بخش داخلی بخش بیرونی

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان بهره مندی از امتیاز برند شرکت

بت ثقوانین شهرداری ، نظام مهندسی ، اداره 
 ، قوانین خلق الساعه، دارایی 

 مدیریت منابع و توسعه فن آوری های نوین
 محیط زیست و سازگار با

برای   HSE برگزاری دوره های آموزشی  و 
 کارکنان

 استقرار الگوی تعالی سازمانی مدیریت امنیت دارایی ها

 طراحی و پیاده سازی استاندارها بهینه سازی مصرف انرژی و مواد خام

 عملکرد رفاهی و بهداشتی کارکنان طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان

  ن مجوز های تخصصی شرکتدارا بود
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 :محصولات اصلی شرکت -7-1
 

 

 شرکت طی دوره سال مالیفروش 

 نام محصول ردیف
 کل متراژ فروش

 ) مترمربع (

 میانگین قیمت فروش

 ) میلیون ریال (

 مبلغ کل

 ) میلیون ریال (

 میلیون ریال 400 مترمربع 6526 مسکونیواحد  1
2.616.249 
 میلیون ریال

 میلیون ریال 0 مترمربع 0 داریا -تجاری واحد  2
0 

 میلیون ریال

   جمع
2.616.249 
 میلیون ریال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 خلاصه محصولات تولیدی شرکت تا کنون

 پروژه های مسکونی

 ساخته شده

 خدماتی  –تجاری  –پروژه های اداری 

 ) ساخته شده (

 پروژه های در دست ساخت

 )اجراء( 

 ربع (متراژ ) مترم تعداد متراژ ) مترمربع ( تعداد متراژ ) مترمربع ( تعداد

41 632.837 6 57.377 5 163.774 
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 آمار تولید

 

 

 

 

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

80,000

1399سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال 

75,467

10,226

37,957 40,124

0

1403-1399طی سالهای مالی ( مترمربع ) شروع شده نمودار مقایسه زیر بنای 

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

35000

1399سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال 

9,808

20,422 19,142

30,965

34,447

1403-1399طی سالهای ( مترمربع ) سطح ساخته شده مقایسه 
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0

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

120,000

140,000

160,000

180,000

1399سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال 

65,606

97,492

117,323

153,202
163,775

1403-1399در طی سالهای ( مترمربع ) سطح در دست ساخت  متوسط

0.00

15.00

30.00

45.00

سپیدار قم سرو اراک شکریه همدان لاله مهاجران آزالیا

درصد 

پیش بینی 

درصد

پیشرفت 

1403/06/31لغایت 1402/07/01نمودار پیشرفت پروژه ها از 
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 پروسه تولید هر یک از محصولات شرکت -8-1

 

-  

-  
 

 روش تولید مورد استفاده شرکت: -9-1

 
و از لا برده سرعت تولید مسکن را با می تواند که است شیوه ای و های پیشرفته و تولید ساختمان به شکل انبوه تنها راه ممکن استفاده از فناوری

سب را فراهم آورد. طریق ایجاد فراوانی سکن منا سب جهت تامین م ستر منا صورت ، ب سکن که به  ست پذیر ا مختلف امکان های در تولید انبوه م

ستاندارد مناسب ساخت و ساز ، ارتقاء کیفیت ، سبک سازی  :محقق می شود اهداف زیر  راء و ، افزایش سرعت کار و کاهش زمان اجدستیابی به ا

یدی یا هایی اسککت که در یک فرآیند تول ارتباط بین فعالیت افزایش ایمنی در صککنعت سککاختمان همچنین تکنولوژی عامل تعیین کننده روند و نحوه

انش فنی و فرهنگی د، ابزارآلات و ماشککین آلات،  نیهای انسککا ، مهارت می نماید. در این روند مواد اولیه ، داده ها را به بازده نهایی تبدیل  خدماتی

ست سکن الوند با بهره گیری از تکنولوژی نوین و همچنین ابداعات و نوآوری کار از اهمیت ویژه ای برخوردار ا سرمایه گذاری م شرکت  ایی در ه. 

تی سازی د و در استفاده از فن آوری ها زنجیره صنععرصه ساخت و ساز ضمن توجه به موارد فوق در جایگاه ممتازی در این عرصه برخودار می باش

 را تکمیل نموده است. یکی از این تکنولوژی ها ، فن آوری ساخت به روش قالب تونلی می باشد .

مورد ند سیستم قالب تونلی یکی از بهترین روش های ساخکت و ساز صنعتی است. ایکن سیستم ابتدا در کشورهایی که با مشکل زلزله رو به رو بود

سی شرکت های ب شد و  سکن در دنیا می با سازان م سال هنوز مورد توجه بزرگترین انبوه  اری توجه قرار گرفت و با وجود قکککدمتی نزدیک به چهل 

تفاده از د با اساقدام به ساخت و ساز با استفاده از این تکنولوژی می نمایند ، قالب های تونلی جهت ساخت صنعتی و انبوه ساختمان ابلاغ گردیده ان

ستفاده از سرعت بالا به دلیل ا ساخت علاوه بر  شوند. این روش  ساخته می  صورت یکپارچه  ساختمان های بتنی ب سقف  قالب  این قالب ها دیوار و 

نیاز به  .های بزرگ و ساخت عمده دیوارهای ساختمان ، کیفیت سازه را به دلیل یکپارچگی اسکلت و توزیع بار به طور قابل توجهی افزایش می دهد

انعطاف از معایب  سرمایه گذاری اولیه زیاد ، ماشین آلات سنگین و تیراژه بالای واحدها ، عدم امکان تامین پارکینگ در زیر بلوک ، معماری غیر قابل

 این سیستم می باشد.

امکان  امین پارکینگ در زیر بلوک ها ودر راستای توضیحات فوق شرکت با ابداع دیوارهای پیش ساخته پیرامونی و تغییر سیستم سازه ای جهت ت

 تنوع بخشی در پلان واحدها در مسیر کاهش محدودیت ها و تکمیل آن قدم گذاشته است.

  مقایسه تکنولوژی تولید شرکت با تکنولوژی موجود در سطح کشور و جهان: -10-1

و  دارد های اقتصادید زیادی از فعالیتتوجهی در تولید ناخالص داخلی، ارتباط قوی با تعدابخش مسکن و ساختمان با سهم قابل
سته توجهی برای تاثیرقرارگرفتن در انتهای زنجیره تولید، دارای ظرفیت قابلبا توجه به  صنایع واب شد گذاری بر  . از طرفی می با

اسب این بخش ای است که به تعداد زیادی نیروی کار نیاز دارد که به معنای ظرفیت منماهیت تولید در بخش ساختمان به گونه
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شتغال ستبرای ا ساختمان، نقش مهمی در جذب دارایی خانوارها دارد و سهم عمده . زایی ا  هاخانوار سرمایه گذاریای از بخش 
 .لذا تحولات بخش مسکن به طور معنادار بر رفاه خانوارها اثرگذار است . یابدبه این بخش اختصاص می

گذاری ثر بر سرمایهمو ، مولفه های« نرخ بازدهی بازارهای رقیب»و « ی مسکنتوان خرید مصرف»، «حاشیه سود ساخت و ساز»
شکیل میدر بخش ساختمانی  صی را ت صو سالهای اخیر دهند که مجموعه خ شآنها در  سکن که قویباعث  ترین ده بخش م

 یابد . دستدلخواه  واند به رونق، نتهای اقتصادی را داردارتباط پیشین با سایر بخش

 یه مورد استفاده شرکت:مواد اول -11-1

پنجره های  –لوله و اتصالات  –گچ  –فولاد )انواع میلگرد ، قوطی و پروفیل(، تولید بتن)سیمان، ماسه( و سنگ و سرامیک ، انواع آجر 

upvc کاشی -یم و کابل س -، درب و سایر مواد و مصالح ساختمانی  
معاملات  کنندگان خرد و کل به روش استعلام گیری و با رعایت آئین نامه مواد و مصالح عمده از محل تولید کنندگان داخلی و توزیع

 وقوانین و مقررات سازمان امور مالیاتی تهیه و به مصرف پروژه می رسد.

 هاتامین کننده میزان مصرفی واحد اندازه گیری نام ماده اولیه ردیف

 داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم انواع فولاد)میلگرد و ...( 1

 داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم سیمان 2

 داخلی متناسب با پروژه مترطول لوله و اتصالات 3

 

  بازار مواد اولیه شرکت: تیوضعنحوه تامین و  -12-1

د و مصالح ه معاملات به شماره مواارائه نحوه قیمت گذاری مواد اولیه  با اشاره به شماره و تاریخ ابلاغیه مربوطه در این خصوص، براساس آئین نام -
و عمومی علاوه بر طرح در  قیمت گیری و با طرح در کمیسیون معاملات و در صورتی که مواد و مصالح سطح و سطوح افزایش یابد با مناقصه محدود

 کمیسیون معاملات در هیات مدیره تصمیم گیری می شود.

 تماماً داخلی :تفکیک بر اساس خرید داخلی و خارجی -

 و ... upvcسیمان ، انواع فولاد ، سیم و کابل، پنجره تولیدکنندگان لیه به شرکت و ...فروشندگان عمده مواد او -

 

 :برنامه های توسعه کسب و کار شرکت -13-1

 موجود شرکت مطابق جدول ذیل میباشد. و برنامه های پیش شده  وضع

 1403امه بودجه منتهی به سال مالی تکمیل و فروش و پیش فروش واحد های مسکونی و تجاری در دست اجرا مطابق پیش بینی در برن -1

 تحقیق و توسعه برای استفاه از شیوه نوین در ساختمان سازی -2

 در توسعه ارتباط با مشتریان CRMبهرگیری از سیستم  -3

 برای ارتقای بهره وری پروژه هاPMBOKبهره گیری از استاندار  -4

 آتی شرکتمطالعه و امکان سنجی برای تعریف پروژه های جدید و توسعه  -5
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 منظور افزایش بازده اقتصادی آن ها مطالعه و باز تعریف برخی از پروژه ها به -6

 مطالعه روش ها و الگو های سرمایه گذاری در بخش های غیر مسکونی با افزایش سطح سرعت بازگشت سرمایه -7

نام طرح 

های عمده 

در دست 

 اجرا

سرمایه گذاری 
مورد نیاز طرح 
طبق برآورد 

 اولیه

مخارج براوردی 
 ینهای

مخارج انجام 
شده تا پایان 

 سال مالی
31/06/1402 

درصد پیشرفت 
ن کار تا پایا

 سال مالی
31/06/1403 

برآورد مخارج 
باقیمانده تا 
 تکمیل طرح

منابع تامین 
 مالی

 تاریخ شروع
برآورد تاریخ 
 بهره برداری

اثرات 
سودآوری 
هر سهم 

 )ریال(

تشریح 
خروجی 
مورد 
انتظار 
 طرح

  ارزی ریالی

 پروژه 
  %74.63  -   سپیدار قم

مشارکت در 
 ساخت

01/12/1398 24/06/1404 - - 

  %90.02  -   پروژه سرو
تسهیلات و 
 منابع داخلی

01/12/1398 18/11/1403 - - 

 پروژه 
  %99.5  -   شکریه همدان

مشارکت در 
 ساخت 

10/08/1399 31/06/1403 - - 

 - - 24/06/1404 09/01/1401 لتی منابع دو  %65.54  -   لاله مهاجران

  %5.56  -   پروژه آزالیا
تسهیلات و 
 منابع داخلی

01/06/1402 25/07/1406 - - 

 - -       -   جمع
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 پروژه ها ی شاخص ساخته شده شرکت

 

 

 

 

 

 

 

 پروژه سرپرستی بانک مسکن

               : متر مربع  1880مساحت زمین 

     : متر مربع 5956     مساحت کل زیر بنا 

                 : بلوک  1    تعداد بلوک 

 طبقه + زیرزمین  8      عداد طبقات :           ت 

 پروژه مسکونی ارکیده

 :متر مربع  14720             مساحت زمین 

     : متر مربع 32741  مساحت کل زیر بنا 

 بلوک  7داد بلوک :                 تع 

 واحد  288اد واحد :                 تعد 

 



 )سهامی عام( ه گذاری مسکن الوندسرمایشرکت                           

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 3140شهریور 31برای سال / دوره مالی منتهی به 

 

23 

 

 

 

 

 

 پروژه مسکونی مهر امام صادق )ع(

             : متر مربع  113062مساحت زمین 

    : متر مربع 176602  مساحت کل زیر بنا 

             : بلوک 32      تعداد بلوک 

                    : واحد   1440تعداد واحد 
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 خاتم و تجاری پروژه  پارکینگ طبقاتی

               : متر مربع  3809مساحت زمین 

  متر مربع  29318    :   مساحت کل زیر بنا 

                  : طبقه   8تعداد طبقات 

    :واحد 127       تعداد واحد تجاری 

 

 پروژه مسکونی سپیده

                 : متر مربع  19692مساحت زمین 

         : متر مربع  58670مساحت کل زیر بنا 

                            : بلوک  9تعداد بلوک 

 واحد   480اد واحد :                        تعد 
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 توسعه ای شرکتطرحها و برنامه های پروژه ها ، 

 

 
 

 

 

 سپیدارقم   پروژه مسکونی

              :متر مربع3580.61مساحت عرصه 

        : متر مربع 37169مساحت کل زیر بنا 

                  : بلوک 3تعداد بلوک 

       :واحد مسکونی212تعداد واحد مسکونی 

           :تجاری 15تعداد واحد تجاری 

 

پروژه مسکونی صندوق سرمایه گذاری زمین و 

 ساختمان  مسکن  نارون

              : متر مربع 7573مساحت زمین 

       : متر مربع  19837مساحت کل زیر بنا 

                     : بلوک  2تعداد بلوک 

                    : واحد   144 تعداد واحد 
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 سرو پروژه مسکونی 

 متر مربع 7303.2رصه :             مساحت ع 

        : متر مربع 38297مساحت کل زیر بنا 

               : مترمربع 25810مساحت خالص 

                   : بلوک  3تعداد بلوک 

                    : واحد مسکونی  257تعداد واحد 

 

 شکریه همدان  پروژه مسکونی

              : متر مربع 2256.72مساحت عرصه 

       : متر مربع 10226.47مساحت کل زیر بنا 

               : مترمربع 6536مساحت خالص 

                     : بلوک  5تعداد بلوک 

                     : واحد مسکونی 55تعداد واحد 
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 آزالیا  پروژه مسکونی

                : متر مربع 8048.27مساحت زمین 

     : متر مربع   40124      مساحت کل زیر بنا 

                 : مترمربع 25457مساحت خالص 

                       : بلوک 3تعداد بلوک 

                       : واحد مسکونی 259تعداد واحد 

 

   لاله مهاجران  پروژه مسکونی

               : متر مربع 11659مساحت عرصه 

 متر مربع  37975احت کل زیر بنا :        مس 

               : مترمربع 27535مساحت خالص 

                     : بلوک 18تعداد بلوگ 

                    : واحد مسکونی 299تعداد واحد 
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 ای بر شرکت:ثیر شرایط اقتصادی جهانی و منطقهتا -14-1

 

  ها و . . . :، گواهینامهاختراعات، علائم تجاری، حق چاپ، پروانه بهره برداری، پروانه تولید -15-1

 ISO 9001-2008اخذ گواهینامه
 HSEهینامه اخذ گوا

صنعتی و تکنولوژی و بهره گیری از امکانا ستاوردهای  سکن الوند همگام با آخرین د سرمایه گذاری م سخت شرکت  ت نرم افزاری و 
کت مصمم و متعهد افزاری نسبت به طراحی ، ساخت ، فروش و خدمات پس از فروش در بخش مسکن فعالیت نموده و از این رو شر

ستهای سیا شغلی ، پیامدهای نامطلوب  به تحقق اهداف و  ست محیطی و نیز زذیل در جهت پیگیری و کنترل حوادث ، بیماریهای  ی
 میباشد . HSEنگهداری و بهبود مستمر سیستم مدیریت یکپارچه 

 ، ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطیاقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات 

 بهبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارچه  پایش و ارزیابی وHSE 

 ، ع رویدادهاسلامت و ارتقاءتوانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرکت از طریق کنترل و پیشگیری از وقوحفظ کرامت 

 ، ده بین مدیریت ، کارکنان و ذینفعان جاد فضای ارتباطی باز و سازنایمنی و محیط زیست و ایارتقاء فرهنگ بهداشت 

 فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتقاء سطح ایمنی و بهداشت 

  افزایش سطح آگاهی و دانشHSE 

  ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریتHSE 

 ستفاده بهینه از منابع و انرژی از طریق افزا رکت با هدف مصارف و شیش بهره وری حفاظت از منابع و تجهیزات و کاهش مصرف و ا
 آلودگی محیط زیست .

 اخذ گواهینامه سرآمدی انجمن مدیریت پروژه ایران 

 اخذ گواهینامه تائید صلاحیت ایمنی از اداره کل تعاون ، کار و رفاه اجتماعی استان مرکزی 

  اخذ گواهینامهHSE از وزارت راه و شهرسازی 

  رآمد شهری از شرکت مادر قانون حمایت از احیاء بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده و ناکا 4اخذ گواهینامه صلاحیت موضوع ماده
 تخصصی باز آفرینی شهری ایران به نمایندگی از وزارت راه و شهرسازی

 

 کسب و کار فصلی شرکت: -16-1

 صورت یکسان اجرا میگردد.بکسب و کار شرکت در تمام فصول سال  -

 

 محصولات: خدمات پس از فروش -17-1

 همواره پاسخگوی نیاز مشتریان بوده و خدمات زیر را در راستای خدمات پس از فروش به مشتریان ارائه می نماید:شرکت 

 ماه از تاریخ تحویل. 6تضمین رفع معایب و هرگونه نقص و اشکال در ساختمان های شرکت به مدت حداقل 

 تحویل واحد . ارائه آموزش های لازم به خریداران و هیأت مدیره مجتمع ها در مقطع
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 ارائه مدارک و مستندات مربوط به مشخصات فنی ساختمان و ضمانت نامه های تجهیزات نصبی .

 ارائه خدمات مشاوره حقوقی در زمینه نقل و انتقال اسناد مالکیت تغییرات و ...  .

جتمع به ذاری امور مربوط به مدیریت مارائه خدمات مرتبط با اداره و نگهداری مجتمع ها شامل انتخاب هیأت مدیره هر مجتمع و واگ

 هیأت مدیره منتخب .

 . مدیره هیأت به مشاعات تحویل تاریخ از ماه 6 مدت به ها مجتمع مشاعات در اشکال هرگونه و معایب رفع

 ذاخ اب هامدیره هیأت و خریداران هایدرخواست سایر به رسیدگی و شرکت تضمین دوره اتمام از پس فروش، از پس خدمات ارائه

 برداری بهره ی دوره در هزینه
 

 تعداد کارکنان شرکت: -18-1

 شرح

 1403سال  1402سال 

 تحصیلات متوسط تعداد کارکنان )نفر( تحصیلات متوسط تعداد کارکنان )نفر(

 موقت دایم
برون 
 سپاری

 جمع

کمتر از دیپلم
 

دیپلم
فوق دیپلم 

 

ی
کارشناس

ی ارشد 
کارشناس

 

 موقت دایم
برون 
 سپاری

کمتر جمع
 

از دیپلم
 

دیپلم
فوق دیپلم 

 

ی
کارشناس

ی ارشد 
کارشناس

 

کارکنان بخش 
 عملیاتی

38  
 

38 0 2 3 27 6 36  
 

36 0 0 2 30 4 

 8 4 1   13   13 8 4 1   13   13 کارکنان اداری 

  1  1  2   2  1  1  2   2 کارکنان فروش

  2 1  1 4   4  2 1  1 4   4 کارکنان عمومی

   2 2 9 13   13   2 2 8 12   12 تاپراتور ماشین الا

 1 0 2 1 2 6   6 1 1 1 1 1 5   5 بازرگانی و انبار

 13 37 8 4 12 74   74 15 35 8 6 10 74   74 جمع

با این  یمنیو ا نفر در قالب مشاور در امور حقوقی ، تاسیسات مکانیکی ، تاسیسات برقی و پیگیری امور اداری 6تعداد * 

 ارند.رکت همکاری دش
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جهت کارکنانبرگزار شده  یتخصص یآموزش یهادوره گزارش درخصوص  

 31/6/1403لغایت  01/7/1402گزارش دوره های آموزشی از 

 سطح عنوان دوره آموزش ردیف
 تعداد/

 )نفر( 

 زمان/

 )ساعت(

 مجموع

 )نفر/ساعت(

 تاریخ

 برگزاری 
 متولی برگزاری

 اداره کار) استاد آقای جلالوندی( 1402/08/15 16 2 8 تخصصی آزمون تاور کرین 1

2 
کلاس آشنایی با 

میلگرد کامپوزیت  
FRP 

 توسط شرکت شاهکار فکر توانا 1402/11/16 40 2 20 تخصصی

3 

استانداردهای منتخب 

حسابداری و قوانین 

 مالیاتی

 1403/02/18 96 16 6 تخصصی

عطف به نامه شرکت گروه به 

  مورخ 1146شماره 

04/02/1403 

 1403/01/27 56 8 7 عمومی کلاس ایمنی 4
انجمن ایمنی و بهداشت استان 

 مرکزی.

5 
کلاس آموزش 

 اتوماسیون چارگون
 شرکت چارگون 1403/03/20 36 5/1 24 عمومی

  244 جمع  
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 اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت -2

 فهرست زمین و ساختمان -1-2

شرح 

 دارایی

م بهای تما

 شده 

) میلیون 

 ریال (

استهلاک 

 انباشته 

) میلیون 

 ریال (

ارزش 

 دفتری 

) میلیون 

 ریال (

 نوع کاربری
وضعیت 

 مالکیت
 موقعیت مکانی

 متراژ 

 ) مترمربع(

تشریح 

وضعیت 

 وثیقه

تشریح 

پرونده 

های 

 حقوقی

 زمین:

دفاتر 

 شرکت 

 واحد( 8) 

 دانگ6 اداری - - -
وی ک -اراک

 الهیه

1000 

 مترمربع
- - 

 ساختمان :

انبار 

کارگاههای 

 کمکی

 کارگاهی 0 52 52
عرصه 

 اوقافی

وی ک -اراک

 الهیه

1870 

 مترمربع
- - 

ساختمان 

 دفتر اداری

 واحد( 8)  

 دانگ 6 اداری 4079 2422 6501
وی ک -اراک

 الهیه

969 

 مترمربع
- - 

ساختمان 

بچینگ 

 فراهان

 کارگاهی 938 599 1537

اعیانی 

احداث 

شده در 

ه عرص

 اوقافی

 7کیلومتر 

جاده فراهان 

بین میقان و 

 آزاد مرز آباد

615 

 مترمربع
- - 

  5017 3073 8090 جمع کل

 

 می باشد. 1403شهریور  31نه منتهی به لاگزارش حسابرسی شده سا 14و  13 م مطابق با یادداشتجمع کل اقلا

شد  * ساختمان های اداری مستتر می با شده  شته  28بالای و این اعیانی قدمتی بهای زمین در قیمت تمام  سازی که تا حددا ودی باز 

 .شده است

اختمان کارگری مترمربع س 200سال و فاقد نمای ساختمانی بوده و شامل  25ساختمان بچینگ فراهان شامل بناهایی با قدمت بیش از 

حل مورد نظر همراه مبوده که بصورت پراکنده در  مترمربع ساختمان اداری 200مترمربع ساختمان نگهبانی و  15مترمربع انبار ،  200، 

 .ثبت شده موجود است لاتهیزات تولیدات بتن که در دارایی های ثابت در طبقه ماشین آجبا ت
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 سهام خزانه: -2-2

 گیرد. می م* توسط شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن ) هلدینگ ( انجا

 

  علیه شرکت: /له  با اهمیت دعاوی حقوقی -3-2

 هجیاعلام نت زیو ن یه داورارجاع اختلافات ب ای یجلب دعاو ای یورود در دعاوشرکت،  هیعل ایله  مطروحه یدعاووضعیت در خصوص  ارائه گزارش
 (ی )مطابق جدول زیرحقوق عیاعمال و وقا زیو ن گرید یها و مراجع قانوندادگاه یقطع یآرا

 

 ردیف
موضوع )خواسته یا 

 شکایت(
 له/علیه

مرجع 

 رسیدگی

واسته مبلغ خ

 )ریالی/ارزی(

 آخرین وضعیت رسیدگی

 )رای صادره(  
 توضیحات ای از رای صادرهخلاصه

1 

ابطال رآی  شعبه حل 

اختلاف و ارجاع به شعبه 

هم عرض درخصوص 

برآورد بدهی غیر قانونی 

 98-97دوره 

 له

دیوان عدالت 

اداری شعبه 

61 

 قطعی غیرمالی

لت  عدا به رای دیوان  جه  باتو

رساای محدود اداری به حساااب

 31/06/97الی  1/7/95دوره 

از طرف سازمان مورد رسیدگی 

قرار گرفت که پس از رسیدگی 

 19.714.345.656حدودا مبلغ 

ریال میزان مطالبات شرکت از 

ساااازمان تامین اجتماعی می 

 باشد.

مربوط به پرونده 

تآمین اجتماعی 

 استان مرکزی

 

 

 

 

 

 



 )سهامی عام( ه گذاری مسکن الوندسرمایشرکت                           

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 3140شهریور 31برای سال / دوره مالی منتهی به 

 

33 

 :بازار فروش شرکت و جایگاه شرکت در صنعت -4-2

 همچنین سهم فروش محصولات مختلف این شرکت از کل بازار داخلی و صادرات به شرح زیر است:

 جزئیات فروش در داخل:

 نوع محصول ردیف
کل مقدار فروش 

 داخلی 

سهم شرکت از 

 فروش داخل

کل مقدار فروش 

داخلی در بورس 

 کالا

مقدار فروش 

شرکت در بورس 

 کالا

 سهم شرکت از

فروش  مقدار

 کالا در بورس

کل مبلغ فروش 

داخلی در 

 بورس کالا

مبلغ فروش 

شرکت در 

 بورس کالا

سهم شرکت از 

فروش در مبلغ 

 بورس کالا

 واحد مسکونی 1
2.616.249 

 میلیون ریال

2.616.249 

 میلیون ریال
- - 

- - - - 

 واحد تجاری 2
0 

 میلیون ریال

0 

 میلیون ریال
- - - - - - 

 جمع
2.616.249 

 میلیون ریال

2.616.249 

 میلیون ریال
      

 

ب می گردد. به طوریکه نحوه فروش آئین نامه معاملات پیشنهاد می گردد و در هیات مدیر ه تصوی 28و  24قیمت واحدها در کمیسیون معاملات مطابق ماده 
 و صلاح شرکت می باشد. ر گرفتن صرفه)نقدی یا اعتباری( و قیمت گذاری واحدهای ساختمانی تکمیل شده براساس سیاست های هیات مدیره و در نظ

 

  نمودار مالی

 

 

0

1,000,000

2,000,000

3,000,000

4,000,000

99سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال

504,853
955,656

1,718,992

2,609,681

3,775,672

1403-1399طی سالهای مالی درآمد های عملیاتی نمودار مقایسه 
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0

500,000

1,000,000

1,500,000

2,000,000

2,500,000

3,000,000

99سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال

207,242
284,579

878,318

1,376,280

2,616,333

1403-1399طی سالهای بهای تمام شده مقایسه 

0

200,000

400,000

600,000

800,000

1,000,000

1,200,000

1,400,000

99سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403سال

297,611

671,077

840,674

1,233,401
1,159,339

1403-1399در طی سالهای سود ناخالصنمودار 
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 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت: -5-2

 گذاری دستوری)تکلیفی(:آثار ناشی از قیمت -1-5-2

 شرکت مراودات با دولت و نهادهای وابسته به دولت ندارد فقط در خصوص اخذ تسهیلات از بانک مسکن اقدام می نماید.

 رداخت های به دولت:وضعیت پ -2-5-2

 ردیف
 شرح

 )مبالغ به میلیون ریال(

منتهی سال مالی 

 31/06/1403به

دوره شش منتهی 

 29/12/1402به
 

 

سال مالی 

منتهی 

 31/06/1402به

 درصد تغییرات

به سال نسبت 

مالی منتهی 

 31/06/1402به

 دلایل تغییرات *

 تغییر مالیاتی

 0 189،995  صفر صفر مالیات عملکرد 1

ده از معافیت استفا

نرخ  های مالیاتی

صفربا توجه به اخذ 

مجوز افزایش 

 سرمایه(

 %105 1.496  8،831 21،972 مالیات بر ارزش افزوده 2
افزایش کارکرد 

 قرارداد پیمانکاری

0

200,000

400,000

600,000

800,000

1,000,000

1,200,000

99سال  1400سال  1401سال  1402سال 1403سال

281,879

592,454

515,742

871,481

1,063,407

1403-1399در طی سالهای سود خالصنمودار 
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  11،203 41،4450 بیمه سهم کارفرما 3

 

53.187 

 

107% 
افزایش سطح 

 حقوق و دستمزد

4 
حقوق و عوارض 

 گمرکی
- -   - - 

 - -   - - پرداختی بابت خوراک 5

 - -   3،130 9،397 پرداختی بابت انرژی 6

7 

پرداختی بابت 

تسهیلات تکلیفی 

 دولت

- -   - - 

8 .......       

     23،164 72،809 جمع

     0 0 مانده پرداختنی

 و واردات و .....(دلایل تغییرات شامل ) تغییر نرخ توسط دولت، افزایش تولید ، رشد سهم صادرات *

    وضعیت مطالبات از دولت  -3-5-2

 شرکت  فاقد بدهی می باشد.

  کیفیت سود شرکت -6-2

ل()کلیه مبالغ به میلیون ریا                                                                              

 سود)زیان( خالص سال مالی منتهی به
سود)زیان( حاصل از منابع 

 عملیاتی

د)زیان( حاصل از سو

 عملیاتیمنابع غیر

نسبت جریان نقدی عملیاتی به 

 سود)زیان( عملیاتی

31/06/1403 1.063.407 1.038.623 3.454 %1.116 

31/06/1402 871،481 1.100.530 (39،054) %55 

31/06/1401 515.742 756.205 7.800 %55 

31/06/1400 592.454 589.046 (2.726) %65 
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 مالی هاینسبت -7-2

    تجدید ارائه شده     

  دلایل تغییر  1400  1401   1402  1403  
             های نقدینگی :نسبتالف( 

افزایش به دلیل پیشرفت   5.69  3.96   2.64  2.72  2ینسبت جار

پروژه های در جریان 

 ساخت میباشد.

 

وط رشد نسبت به آتی مرب  0.76  0.8   0.49  0.64  3ینسبت آن

به افزایش حسابرها 

دریافتی به دلیل افزتیش 

فروش واحدها مسونی 

 میباشد.

 

             

             : یاهرم یهاب( نسبت

افزایش تسهیلات مالی   0.2  0.42   0.49  0.54  4نسبت بدهی

 پروژه ها در جریان ساخت

 

افزایش نسبت مربوط به   0.2  0.73   0.96  1.18  5نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام

افزایش تسهیلات دریافتی 

و مالیات پرداختی عملکرد 

 هر دوره میباشد.

 

             

             

             : های فعالیتج( نسبت

  .............  60%  66%   61%  0.59  6دارایی هامجموع سبت گردش ن

                                                      

= نسبت جاری - 2
داراییهای جاری

بدهیهای جاری
 

= نسبت آنی - 3
سفارشات−پیش پرداخت ها−موجودی کالا−داراییهای جاری

بدهیهای جاری
  

= نسبت بدهی - 4
جمع بدهیها

جمع داراییها
  

نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام - 5 =
جمع بدهیها

جمع حقوق صاحبان سهام
  

= نسبت گردش مجموع دارایی ها - 6
فروش

متوسط مجمو داراییها
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  .............  26%  46%   44%  0.35  7مواد و کالا ینسبت گردش موجود

  .............  94  112   117    8نسبت دوره وصول مطالبات

             

             : های سود آورید( نسبت

  .............  0.38  0.2   0.20  0.16  9نرخ بازده داراییها

)ارزش  10نرخ بازده حقوق صااحبان ساهام

 ویژه(

 0.30  0.38   0.3  0.38  .............  

  .............  0.62  0.30   0.33  0.28  11نسبت بازده فروش

             

             ارزش بازار : یهانسبته( 

تقسیم بر هر سهم، قیمت به سود نسبت 

 12(PEG) رشد سود سالانه

 14.39  19.1   .............  .............  .............  

سبت ق سهم   ارزش دفتریبه  متین هر 

 13همرتب –

 19.44  11.43   .............  .............  .............  

 14نساابت قیمت به درآمد واقعی هر سااهم

 مرتبه  –

   10.48   .............  .............  .............  

                                                      

نسبت گردش موجودی مواد و کالا - 7 =
بهای تمام شده کالای فروش رفته

متوسط موجودی کالا
  

نسبت دوره وصول مطالبات - 8 =
متوسط حسابهای دریافتنی تجاری

میانگین فروش روزانه
  

9 -  
سود خالص

 متوسط جمع داراییهای ابتدا و انتهای دوره
 هاده دارایی= نرخ باز 

 
10 - 

سود خالص

 متوسط حقوق صاحبان  سهام ابتداو انتهای  دوره
  نرخ بازده حقوق صاحبان سهام=   

نسبت بازده فروش - 11 =
سود(زیان) خالص

فروش خالص
  

 

نسبت قیمت به سود تقسیم بر رشد سود سالانه - 12 =
(

𝑃

𝐸
نسبت قیمت به سود هرسهم(

نرخ رشد سود سالانه
  

 

نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم - 13 =
قیمت سهم

ارزش دفتری هر سهم
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  .............  .............  .............   .............    P/Sنسبت 

 دییتا خیهر ساااهم در تار متیق نیآخر

 الری –گزارش  

   11،430   .............  .............  .............  

  .............  1000  1000   1000    ریال –ارزش دفتری هر سهم 

 

 شرکت:عملکرد مالیاتی های معافیتوضعیت  -8-2

 

 ردیف
 تیماده قانونی موضوع معافیت مالیا

درصد معافیت 

 مالیاتی

تاریخ شروع 

 معافیت

تاریخ اتمام 

 معافیت

تاریخ اتمام 

 معافیت

1 
    نرخ صفر  ناشی از افزایش سرمایه از محل سود انباشته معافیت 

ده شمعافیت ارزش کارشناسی عرصه واحدهای ساختمانی فروخته  2
 دارای پروانه 

%18 01/07/1401 31/06/1402 31/06/1403 

زمان نقل  افیت مالیات فروش واحدهیا ساختمانی داری پروانه درمع 3
 و انتقال

%14 01/07/1401 31/06/1402 31/06/1403 

 31/06/1403 31/06/1402 01/07/1401 4% 1402قانون بودجه سال  6معافیت بند م تبصره  4

 31/06/1403 31/06/1402 01/07/1401 11% قانون مالیات های مستقیم  105ماده  7معافیت تبصره  5

ورس و درصد سهام در ب20معافیت  مالیات شناوری سهام بیش از  6
 اوراق بهادار

%10 01/07/1401 31/06/1402 31/06/1403 

 31/06/1403 31/06/1402 01/07/1401 10% بهادار معافیت مالیات شرکت های پذیرفته شده در بورس و اوراق 7

 

 

 

 

 

                                                      

نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم  - 14 =
قیمت سهم

درآمد واقعی هر سهم
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 پرداخت سود: -9-2

 سال مالی
پیشنهادی سهام سود 

 مدیره هیات

سود سهام 

 مصوب مجمع

درصد سود تقسیم 

به سود  شده

 * پیشنهادی

پرداخت  سود سهام

شده از طریق سجام 

 )تا پایان سال مالی(

پرداخت  سود سهام

شده )تا پایان سال 

 مالی(

دلایل عدم پرداخت 

 کامل سود سهام

 - - - - - سود خالص %10 1403

)سال  1402

 مالی قبل(
 - میلیون ریال 65.306 10% ریال 220 سود خالص %10

عدم ثبت نام سهامداران در 

 سامانه سجام

 148.723 148.723 10% ریال 226 الصسود خ %15 -%10 1401
عدم ثبت نام سهامداران در 

 سامانه سجام 

 117000 117000 10% ریال 150 سود خالص  %10 1400
عدم ثبت نام سهامداران در 

 مسامانه سجا

 رهیمد هیات یشنهادیسود سهام پ* درصد سود سهام تقسیم شده نسبت به 
 

  های فرعی و وابستهسیاست تقسیم سود شرکت -10-2

 *** شرکت فاقد شرکتهای فرعی و وابسته میباشد.

 اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت -3

 وضعیت معاملات و قیمت سهام -1-3

 «ثالوند» با نماد  ملاک و مستغلات انبوه سازی ، ا در گروه )نام صنعت(فرابورس ایران  /ق بهادار تهران در بورس اورا 1394اسفند 8شرکت در تاریخ 
لین بار در تاریخ برای اواین شاارکت  سااهام  نزد سااازمان بورس اوراق بهادار تهران ثبت گردیده اساات.  7010اساات و تحت شااماره درج شااده 

 .قرار گرفته استرد معامله قرار گرفته ریال مو 2200به قیمت هر سهم  04/03/1395

 سال اخیر به شرح زیر بوده است: 3وضعیت سهام شرکت طی 

 پایان سال مالی            

سال مالی 

 منتهی به
 

تعداد سهام معامله 

 شده
 

ارزش سهام 

 معامله شده
 

تعداد 

روزهای 

باز بودن 

 نماد

 

تعداد 

روزهایی 

که نماد 

معامله 

 شده است

 
درصدسهام 

 ناور آزادش
  ارزش بازار 

قیمت 

 سهم
 سرمایه 

 میلیون ریال  ریال  میلیون ریال        میلیون ریال    

31/06/1403  650.560.322  127.312.000  235  235  33.35%  15.168.000  1000  800.000 
31/06/1402  1.880.646.711  23.605.807  238  232  30%  9.280000  1000  800.000 

31/06/1401  774.094.203  6.062.014  240  220  ..........  4.632000  1000  800.000 

31/06/1400  852.424.899  17.929.602  240  .216  ..........  9.100.000  1000  500.000 

 



 )سهامی عام( ه گذاری مسکن الوندسرمایشرکت                           

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 3140شهریور 31برای سال / دوره مالی منتهی به 

 

41 

 امتیاز و رتبه ناشر در بازار سرمایه و صنعت -2-3

 و نبوده یکسان مالی سال انپای و شروع اینکه به توجه با و گردد می تعیین عمومی مجامع و ماتتصمی ساس برا ها شرکت مالی سال که آنجایی زا
 .نیست استناد قابل و موجود بورسی غیر و بورسی های شرکت خصوص در آنها بندی دسته و مختلف صنایع خصوص در معتبر سایت و نامه گزارش

 

 یبازارگردان -3-3

کت گروه سرمایه گذاری مسکن ه از سوی شرکت فرابورس ایران از طریق بازارگردانی سهامدار عمده توسط شربازار گردانی سهم طبق اطلاعیه منتشر
 ) سهامی عام ( و توسط صندوق سرمایه گذاری اختصاص بازار گردانی هدف مسکن آتی در حال انجام است.

 

 ، انجام گرفته است.ردادکن انتخاب و مورد انعقاد قرا** بازار گردان از طریق گروه سرمایه گذاری مس
 ست.ابازارگردان جزء وظایف سهامدار عمده است که قراردادش با کارگزینی بانک مسکن سال جاری انجام شده است و در حال انجام 
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 حاکمیت شرکتی -4
1-4-  

 نظام راهبری شرکت -2-4

 هاپیوست

  اطلاعات مربوط به هیات مدیره : 1پیوست شماره 

 ه مشخصات و سوابق اعضاء هیات مدیرهجدول مربوط ب

 خانوادگینام و نام

 )نماینده شخصیت حقوقی(
 سمت

تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه
 های سوابق کاریزمینه

تاریخ 

عضویت در 

هیات 

 مدیره

عضو غیر 

موظف 

هیات 

 مدیره

میزان مالکیت 

شخصیت 

در حقوقی 

 سهام شرکت

عضویت 

همزمان در 

هیات مدیره 

سایر 

 هاشرکت

قبلی در عضویت 

هیات مدیره سایر 

 5ها در شرکت

 سال اخیر

آیا جلسات 

هیات مدیره 

مطابق مفاد 

اساسنامه 

برگزار گردیده 

 است؟

تعداد *

جلسات 

هیات 

 مدیره

کمیته 

 حسابرسی

کمیته 

 انتصابات

 

 

 

 

 اسماعیل عطائی مقدم

رئیس 
هیأت 
 مدیره

 کارشناس عمران

 مدیرعامل شرکت
 لسا25پارس مسکن الوند به مدت  

 بعنوان رئیس 1389و از سال 
 هیأت مدیره شرکت تاکنون

 

12/11/1401 

غیر 

 موظف
515،552،635 ........ 

نماینده شرکت 
بازرگانی سرمایه 

 -گذاری مسکن 
عضو هیأت مدیره 
شرکت عمران و 

مسکن سازان استان 
 مرکزی

 12 - 10 

 

 

 

 

 علیرضا نوربهشت

نائب 
رئیس 
هیأت 
 مدیره

 کارشناس عمران

ن ناس و مدیر کل گروههای اجرایی اداره کل مسککارش

اجرایی اداره  معاون فنی و -و شهرسازی استان مرکزی 

ر مدیر کل امو -کل مسکن و شهرسازی استان مرکزی

ان مسکن و شهرسازی استان مدیرکل سازم -آب همدان 

معاون عمرانی استانداری  -قم –انشاه کرم -های مرکزی 

 مرکزی

 89یه گذاری مسکن الوند از سالمدیرعامل شرکت سرما

یس و عضو هیأت مدیره و نایب رئ 19/8/1397تا تاریخ 

 هیأت مدیره تاکنون

12/11/1401 

غیر 

 موظف
2،665 ....... 

نماینده شرکت 
 سرمایه گذاری

 –مسکن تهران 

عضو شورای شهر 
 اراک

 12 12 10 

 

 

 

 

 ابوالفضل محمودی

عضو 
هیأت 
 مدیره

 کارشناس حسابداری
 MBAناسی ارشد کارش

لغایت  بعنوان مدیر مالی و پشتیبانی10/04/1374از تاریخ
مل شرکت سرمایه گذاری عضو هیات عا -27/12/1380

و منابع انسانی شرکت  معاون مالی  -مسکن شعبه اراک
از  -تاکنون  1374سرمایه گذاری مسکن الوند از سال 

 بعنوان عضو هیأت مدیره شرکت تاکنون 1386سال 

 .......... 1،600 موظف 12/11/1401

نماینده شرکت 
 بازرگانی

سرمایه گذاری 

عضو هیأت  –مسکن 

مدیره شرکت عمران 
و مسکن سازان 

 استان مرکزی

 12 - 10 

 

 

 

 

 حمیدرضازمرد

مدیر 
 عامل و
عضو 
هیأت 
 مدیره

 کارشناس ارشد عمران
 کارشناس معماری

  -1383مدیردفترفنی از – 1378مدیر قراردادها از سال 

ند و معاون فنی و اجرایی شرکت سرمایه گذاری مسکن الو
عضو  مدیرعامل و  - 1386عضو هیأت مدیره از سال

 تاکنون 1397هیات مدیره شرکت از سال 

 ........ 2،665 موظف 12/11/1401

 نماینده شرکت
سرمایه گذاری 
 مسکن پردیس

نائب رئیس هیات 
مدیره انجمن انبوه 

 سازان
ساختمان استان 

 97ی از سال مرکز
 تاکنون

 12 - 10 

 

 

 

 

 علی رحمتی

عضو 
هیأت 
 مدیره

 کارشناس ارشد عمران

ایت لغ 1379سرپرست کارگاههای یاسمین و مینا از سال 
 بعنوان سرپرست دفتر فنی و مدیر 1386و سال  1385

ضمن  1397فنی و مدیر کنترل کیفیت شرکت تا سال 
 ، خاتم وآنکه همزمان مدیر  پروژ ه های مسکن مهر 

ارغوان ، سپیده و مدائن و نارون بوده اند . از 
ت و بعنوان معاون فنی و اجرائی شرک 30/08/1397تاریخ

 تعضو هیأت مدیره شرک 01/11/1397همچنین از تاریخ 
 کارشناس رسمی دادگستری

  12 - 10 ............. .............. 4،729 موظف 12/11/1401

  رت جلسه هیات مدیره تشکیل شده است.جلسه به ضرو 12در خلال 
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 جدول مربوط به مشخصات و سوابق مدیرعامل و مدیران اجرایی شرکت  )غیر عضو هیات مدیره( :2پیوست شماره 

 

 سمت خانوادگینام و نام
تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه

سابقه 

اجرایی در 

 شرکت

 سوابق مهم اجرایی

میزان مالکیت 
 شخصیت حقوقی

 در سهام شرکت

 قای حمیدرضا زمردآ
 مدیرعامل و 

 عضو هیأت مدیره
 فوق لیسانس

 لیسانس
 سال25

 -1383مدیردفترفنی از – 1378مدیر قراردادها از سال 
و  معاون فنی و اجرایی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند 

عضو هیات  مدیرعامل و  - 1386عضو هیأت مدیره از سال
 تاکنون 1397مدیره شرکت از سال 

2،665 

 ای ابوالفضل محمودیآق
معاون مالی و منابع انسانی 

 و
 عضو هیأت مدیره

 لیسانس
 فوق لیسانس

 سال29

لغایت  بعنوان مدیر مالی و پشتیبانی10/04/1374از تاریخ
منابع انسانی شرکت سرمایه  ومعاون مالی  -27/12/1380

 1386از سال  -تاکنون  1374گذاری مسکن الوند از سال 
 مدیره شرکت تاکنونعنوان عضو هیأت ه ب

1600 

 آقای علی رحمتی
 معاون فنی و اجرائی 

 و
 عضو هیأت مدیره

 سال24 فوق لیسانس

 1386و سال  1385لغایت  1379از سال  سرپرست کارگاه
ل بعنوان سرپرست دفتر فنی و مدیر فنی و مدیر کنتر

ی همزمان مدیر  پروژ ه ها 1397کیفیت شرکت تا سال 
رون ان ، سپیده و مدائن و ناومسکن مهر ، خاتم و ارغ

ی و اجرائی بعنوان معاون فن 30/08/1397اند . از تاریخبوده
عضو هیأت  01/11/1397شرکت و همچنین از تاریخ 

 مدیره شرکت

4،729 

 
 

 
 

 

 و کمیسیون معاملاتکمیته انتصابات  ،کمیته حسابرسی، کمیته ریسکاطلاعات مربوط به  -3-4
راستای استقرار حاکمیت شرکتی کمیته های تخصصی حسابرسی داخلی ، مدیریت ریسک ، انتصابات به  و در 31/06/1403منتهی به در سال مالی 

 صورت منظم تشکیل گردید که این رویکرد در راستای پایش دقیق تر فعالیت شرکت گام مفید و موثری بوده است. 

ردیف
اعضای هیئت مدیره موظف 

و غیرموظف

موظف/    

غیرموظف

ناخالص حقوق 

اعضای موظف

ناخالص حقوق 

اعضای غیرموظف

ناخالص پاداش 

هیات مدیره

حق الزحمه پروانه 

اشتغال نظام 

مهندسی ناخالص

جمع کل 

دریافتی

06003880988غیرموظفآقای اسماعیل عطائی مقدم1

06003880988غیرموظفآقای علیرضا نوربهشت2

10,49303881,89712,778موظفآقای حمیدرضا زمرد3

9,351038809,739موظفآقای ابوالفضل محمودی4

7,70803881,8979,993موظفآقای علی رحمتی5

27,5521,2001,9403,79434,486

1,976جمع کل غیر موظف

32,510جمع کل موظف

34,486جمع کل

جمع
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 کلیه اهداف و وظایف نام کمیته

 ت ، پروژه ها به صورت دوره ای منظمبررسی و تعیین ریسک جامع شرک ریسک

 بررسی سوابق و صلاحیت افراد به منظور جذب ، به کارگیری پرسنل انتصابات

 ات اثربخشی نظام راهبردی ، کنترل های داخلی ، سلامت گزارشگری مالی ، رعایت قوانین الزام حسابرسی

 و ...های احداثی  ش ساختمانژه ها برای خرید یا فروش کالا و قیمت فروبررسی و تائید پیشنهادات در زمینه اجرای پرو کمیسیون معاملات

 

 وط به کمیته ریسک اطلاعات مرب -1-2-4

کمیته مدیریت ریسک براساس اختیارات تفویض شده از سوی هیأت مدیره شرکت به عنوان یکی از کیته های تخصصی 

مدیریت برای دستیابی به اهداف هماهنگ و برنامه  شرکت تشکیل شده و فعالیت خود را با هدف کمک همه جانبه به

 استراتژیک شرکت آغاز میکند . اعضای کمیته ریسک به شرح جدول ذیل میباشد.

 سمت خانوادگینام و نام
تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه

تاریخ عضویت 

کمیته در 

ریسک، 

 انتصابات

دفعات حضور در 

جلسات کمیته در 

 سال مالی گذشته

عضویت همزمان 

کمیته ریسک، در 

سایر  انتصابات

)ذکر  هاشرکت

 نام شرکت ها(

 خلاصه سوابق

 - 5 01/06/1390 کارشناسی ارشد رئیس کمیته ابوالفضل محمودی
 -27/12/1380بعنوان مدیر مالی و پشتیبانی لغایت 10/04/1374از تاریخ

د از سال معاون مالی و منابع انسانی شرکت سرمایه گذاری مسکن الون
 بعنوان عضو هیأت مدیره شرکت تاکنون 1386از سال  -ون تاکن 1374

 15/07/1398 کارشناسی ارشد عضو کمیته علی رحمتی

5 

- 

 1386و سال  1385لغایت  1379سرپرست کارگاههای شرکت سال 
رکت تا شبعنوان سرپرست دفتر فنی و مدیر فنی و مدیر کنترل کیفیت 

بعنوان  30/08/1397ز تاریخهمزمان مدیر  پروژ ه بوده اند . ا 1397سال 
ضو ع 01/11/1397معاون فنی و اجرائی شرکت و همچنین از تاریخ 

 هیأت مدیره شرکت

 - - 5 15/07/1398 کارشناسی عضو کمیته مهرداد پاکروان

 محمدحسن 

 ابراهیمی نسب
 01/06/1390 کارشناسی عضو کمیته

5 
- - 

 عابد استرکی
عضو و دبیر 

 کمیته
 01/04/1401 کارشناسی

5 
- - 

 شقایق یگانه
عضو و 

 نمایندهلدینگ
 01/06/1390 کارشناسی ارشد

5 
- - 

  حسابرسیوط به کمیته اطلاعات مرب -2-2-4

عضو است که توسط هیأت مدیره  3کمیته حسابرسی به منظور انجام وظایف تعیین شده در منشور تشکیل شده که دارای 

 دول زیر است.منصوب شده اند اعضای کمیته حسابرسی به شرح ج
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نام و نام

 خانوادگی
 سمت

تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه

تاریخ عضویت 

کمیته در 

حسابرسی،  

 انتصابات

دفعات حضور در 

جلسات کمیته در 

 سال مالی گذشته

، در کمیته حسابرسیعضویت همزمان 

)ذکر نام  هاسایر شرکت انتصابات

 شرکت ها(
 خلاصه سوابق

 - 12 05/12/1397 ناسیکارش کمیته رئیس علیرضا نوربهشت
 

  - 12 05/12/1397 کارشناسی عضو کمیته هادی نجار

  - 12 05/12/1397 کارشناسی عضو کمیته مجید امیری

 

  انتصاباتوط به کمیته اطلاعات مرب -3-2-4

ظام نا هدف در راستای اجرای دستورالعمل حاکمیت شرکتی ، شرکت های پذیرفته در بورس اوارق بهادار، کمیته انتصابات ب

ن کمیته مند نمودن و ارتقاء فرآیند جذب و انتصابات افراد شایسته در ساختار مدیریتی، اجرایی شرکت اقدام به تشکیل ای

 نموده است. 

 سمت خانوادگینام و نام
تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه

تاریخ عضویت 

کمیته در 

ریسک، 

 انتصابات

دفعات 

حضور در 

جلسات 

کمیته در 

سال مالی 

 هگذشت

عضویت همزمان 

در کمیته ریسک، 

سایر  انتصابات

)ذکر نام  هاشرکت

 شرکت ها(

 خلاصه سوابق

 اسماعیل عطائی مقدم
رئیس 

 کمیته
 - 10 31/06/1399 کارشناسی

 مدیرعامل شرکت
 سال25پارس مسکن الوند به مدت  

 بعنوان رئیس 1389و از سال 
 هیأت مدیره شرکت تاکنون

 علیرضا نوربهشت
عضو 

 کمیته
 - 10 31/06/1399 کارشناسی

 وکارشناس و مدیر کل گروههای اجرایی اداره کل مسکن 
اجرایی اداره کل  معاون فنی و -شهرسازی استان مرکزی 

ر آب همدان مدیر کل امو -مسکن و شهرسازی استان مرکزی
 -دیرکل سازمان مسکن و شهرسازی استان های مرکزی م -

 نداری مرکزیمعاون عمرانی استا -قم –کرمانشاه 
ا ت 89مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند از سال

أت و عضو هیأت مدیره و نایب رئیس هی 19/8/1397تاریخ 
 مدیره تاکنون

 حمیدرضا زمرد
معاون  

 کمیته
 - 10 31/06/1399 کارشناسی ارشد

 -1383مدیردفترفنی از – 1378مدیر قراردادها از سال 
سرمایه گذاری مسکن معاون فنی و اجرایی شرکت  

 مدیرعامل و  - 1386الوند و عضو هیأت مدیره از سال
 تاکنون 1397عضو هیات مدیره شرکت از سال 
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 ابوالفضل محمودی
عضو 

 کمیته
 - 10 31/06/1399 کارشناسی ارشد

بانی بعنوان مدیر مالی و پشتی10/04/1374از تاریخ
منابع انسانی  ومعاون مالی  -27/12/1380لغایت 
 1374سرمایه گذاری مسکن الوند از سال  شرکت

بعنوان عضو هیأت مدیره  1386از سال  -تاکنون 
 شرکت تاکنون

 علی رحمتی
عضو 

 کمیته
 - 10 31/06/1399 کارشناسی ارشد

 و سال 1385لغایت  1379سرپرست کارگاههای شرکت سال 
نترل بعنوان سرپرست دفتر فنی و مدیر فنی و مدیر ک 1386

اند .  همزمان مدیر  پروژ ه بوده 1397سال  کیفیت شرکت تا
کت و بعنوان معاون فنی و اجرائی شر 30/08/1397از تاریخ

 عضو هیأت مدیره شرکت 01/11/1397همچنین از تاریخ 

 کمیسیون معاملات اطلاعات مربوط به-4-2-4

که  ستادارای چندین عضو ه که تشکیل شدآئین نامه معاملات به منظور انجام وظایف تعیین شده در  کمیسیون معاملات

 :به شرح جدول زیر استهیأت مدیره منصوب شده اند اعضاء  توسط

کمیته و تعداد 

 جلسات
 شرح وظیفه اعضاء

 کمیته معاملات

 

 

تعداد 

 257جلسات

 حمیدرضازمرد)مدیرعامل(

 ابوالفضل محمودی ) معاون مالی و منابع انسانی(

 ندهعلی رحمتی ) معاون فنی و اجرائی( نمای

 هئیت مدیره

 مهرداد پاکروان ) نماینده مدیرعامل (

 بازرگانی (  واحد سرپرستاصغرقاسمی ) 

 فروش (واحد  محمد حسن ابراهیمی نسب ) مسئول 

کارشناس باتجربه درخصوص موضوع کمیسیون با انتخاب 

 مدیرعامل

بررسککی و تائید پیشککنهادات در زمینه اجرای پروژه ها برای خرید یا 

،  ) اعم از منقول و غیر منقول ( یا تهاتر کالا ، خرید خدمت فروش کالا

یا  جاره  یا ا جاره اموال منقول و غیر منقول ، پیش فروش ، فروش  ا

سی خرید زمین و  ساختمانهای احداثی ، برر ستجاره و قیمت فروش  ا

 مستغلات و نحوه انجام آنها ،

 

 اصول حاکمیت شرکتی -4-4

 تور العمل حاکمیت شرکتی می بایست تکمیل و ارائه گردد.دس 3جدول زیر مطابق با مفاد ماده 

 مدیره هیاتاقدامات انجام شده توسط  اصول حاکمیت شرکتی ردیف

 اثربخش شرکتی حاکمیت چارچوب 1
شرکت با تشکیل کمیته های تخصصی در ارتباط با موضوعات مختلف 

  شرکت اثر بخشی چارچوب های حاکمیت شرکتی را افزایش می دهد.

 آنها با یکسان برخورد و سهامداران حقوق حفظ 2
کلیه رویدادها و مسائل موجود در شرکت در سامانه کدال یه محض 

 وقوع به اطلاع سهامداران محترم می رساند.
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 ذینفعان حقوق رعایت 3

با  کلیه حقوق و منافع خریداران ، سهامداران ، پیمانکاران و ... را

دستور العملهای ابلاغی مراجع  رعایت قوانین و مقررات موضوعه و

 ذیصلاح قانون گذاری حفظ می گردد.

 های مالی گذاران نهادی، بازار سهام و سایر واسطه سرمایه 4

شفافیت اطلاعات افزایش بهره وری و سود آوری شرکت و ایجاد 

نظام های اثر بخش در اجرای پروژه ها مورد تکید اعضای هیئت 

 مدیره می باشد.

 افیتافشا و شف 5
کلیه موارد با اهیمت شرکت به محض وقوع به اطلاع سهامداران 

 محترم میرسد.

 پذیری هیات مدیره مسئولیت 6
اعضای هیئت مدیره شرکت در چارچوب قوانین و مقررات مسئولیت  

 ند.نظارت ، اجرا و پاسخگویی در قبال سهامداران و سایر ذینفعان دار

 ص وابستهاطلاعات مربوط به معاملات با اشخا -1-4-4

 الف : معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی سال مالی مورد گزارش به شرح زیر بوده است.

 گروه سرمایه گذاری مسکن. ریال به سهامدار عمده شرکت65،582،683،735واگذاری یک واحد از پروژه شکریه همدان از بابت سود سهام دوره قبل به ارزش 

 وت با اهمیتی با مبلغ معامله ندارد.ارزش منصفانه معاملات فوق تفا

 شرکتی پایداریگزارش  -5-4

یکی از معضلات ساخت و سازهای کشور عمر مفید کوتاه ساختمانهاست که در مقایسه با کشورهای توسعه یافته بسیار پایین  محیط زیست:

 است و پس از مدتی ساختمانهای ساخته شده تخریب  و نوسازی میگردند.
ی و مصرف انرژی و تولید گازهای گواری مانند آلودگی محیط زیست با نخاله های ساختمانی ، افزایش تولید مصالح ساختماناین امر پیامدهای نا

ای احداثی بوده  و در این راستا استفاده گلخانه ای ، تولید گرد و غبار و ... را به دنبال دارد، شرکت همواره به دنبال افزایش عمر مفید ساختمانه
 ای نوین را در دستور کار قرار داده است.از فناوریه

کاری ،کاهش پرت مصالح و استفاده از روش قالب تونلی در جهت افزایش کیفیت و عمر مفید سازه ، کاهش عملیات اجرایی نازک کاری و سفت
 نخاله های ساختمانی یکی از دستاوردهای شرکت در این زمینه بوده است ، 
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الهای گذشته در شرکت سش ساخته در جهت افزایش کیفیت ، کاهش پرت مصالح ، کاهش آیتم های اجرایی نیز همچنین استفاده از قطعات پی
 جاری شده است .

ود، در این جهت استفاده مقررات ملی و عایق سازی اجزای ساختمان دنبال میش 19در جهت کاهش مصرف انرژی ، آلودگی هوا و رعایت مبحث 
تفاده از عایقهای پلیمری ، رهای عایق، عایق سازی کف و سقف ساختمان، عایقکاری لوله های تاسیساتی با اساز پنجره های دوجداره ، دیوا

 مطابق مبحث مذکور در دستور کار قرار دارد.
ایش میباشند که باعث افز اجرای فضای سبز در پروژه ها یکی از اولویتهای اصلی شرکت بوده و مجتمع های احداثی دارای فضای سبز مناسب

 مطلوبیت مجتمع های احداثی برای ساکنین گردیده است

 

 
 

د ، بهسازی و نوسازی خو این شرکت به منظور ایفای نقش در راستای مسئولیتهای اجتماعی متناسب با زمینه کاریمسئولیت اجتماعی :  

قانون حمایت  4حیت موضوع ماده اخذ گواهینامه صلا بافتهای فرسوده و ناکارامد شهری را دستور کار قرار داده و جهت تحقق این امر موفق به
 از احیا ، بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده و ناکارامد شهری گردیده است.

ه است، همچنین هم راستا با همچنین پروژه ای را با مشارکت شهرداری اراک در زمینهای تملک شده بافت فرسوده فردین پور به اتمام رساند
در سالیان گذشته به اتمام  واحدی مهر امام صادق را 1440ترم جهت حمایت از اقشار کم درآمد ، علاوه بر اینکه پروژه سیاستهای دولت مح

هر جدید امیرکبیر در دست شرسانده ، به عرصه ی اقدام ملی مسکن وارد شده و پروژه ای در شهر مهاجران را طی قراردادی با شرکت عمران 
 راست.در حال اج %70واحد در زمینی به مساحت حدود یک هکتار با پیشرفت فیزیکی  299ی ساخت دارد، این پروژه دارا

 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت

 های نکوین و سکازگکار بکا محیکط زیستمکدیکریت منابع و تکوسککعه فکن آوری -
ر قباال جامعاه و ت هاای خاود ده منظاور انجاام رساالشرکت سرمایه گذاری مسکن الوناد در راساتای اجرائای نماودن رویکارد بازاریاابی اجتمااعی و با -

 ز اقادامات کارشناسایای گیرناد کاه مااستفاده مناسب از مناابع ، فعالیتهاای متعاددی را مادنظر قارارداده اسات . ایان فعالیتهاا طیاف وسایعی را در بار 
نظاور باالا باردن ارکناان باه مکحاوادث تاا آماوزش  در طراحی، انتخاب مناسب مصالح ، ارتقاء سلامت و ایمنای کارکناان کارگاههاا باه منظاور کااهش

 یل نام برد :ذوان به شرح بهره وری و مشارکت در فعالیت های عمومی و داوطلبانه اجتماعی را شامل می شود . اهم این اقدامات را می ت

 

 مدیریت امنیت دارایی
، نسابت باه )بادلیل تناوع دارایای هاا(وش هاای مقابلاه مختلافضمن شناسایی ریسک هاا و عوامال تهدیاد کنناده دارایای هاا و تعیاین ر این شرکت  -

یلیاون ریاال م172.758ایجاد رویکردهای مقتضی جهت حذف یا کااهش مخااطرات ناشای از آنهاا اقادام نماوده مضاافای دارایای هاای شارکت باه میازان
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ریاال  ونیالیم 18،700انباار  یساوله هاایاال ، میلیاون ر26341بات میلیاون ریاال، موجاودی اثاثیاه و منصاو 6501که شامل سااختمان اداری باه مبلاغ
 میلیون ریال دارای پوشش بیمه آتش سوزی می باشد. 121.216 و موجودی مواد و مصالح ساختمانی

 بهینه سازی مصرف انرژی و مواد خام
پااروژه هااا و کیفیاات  تهااای اجرائایبادلیل اهمیاات حفاظاات از مناابع عمااومی و اناارژی در جامعااه از یکساو و تاااثیر ایاان مناابع ملاای  در پیشاابرد  فعالی  -

مااوده نیاازی و اجارا رواحادهای سااخته شااده ، شارکت فعالیاات هاای مارتبط بااا مادیریت مصاارف انارژی و منااابع عماومی را در دو بخاش زیاار طارح 
 :است

 ؛( رعایت اصول بهینه سازی مصرف انرژی در طراحی واحدها1 -

 . ن عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جاری( مدیریت و بهینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حی2 -

 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 
ی ، اقلایم و گای ، اجتمااعشرکت سرمایه گاذاری مساکن الوناد هماواره ساعی داشاته قبال از طراحای هار پاروژه بررسای هاای خاود را در زمیناه فرهن -

یاااز مشااتریان م منطقااه و نل نمایااد و پااس از آن طراحاای متناسااب بااا فرهنااگ و اقلاایشناسااائی سااابقه ی معماااری منطقااه و نیازهااای مشااتریان تکمیاا
 تهیه نماید .

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان
دو اساتخدام و باام آزمایشاات انجا، خصوصا عملیاات اجرایای پاروژه هاا بار سالامت و ایمنای کارکناان، ضامن  در راستای مدیریت تاثیرات محیط کار  -

تورالعمل حفاظات ارگااه هاا، دساو تعیاین مسائول ایمنای و بهداشات بارای تماامی ک و قرارداد بیماه تکمیلای پرسانل  ای پرسنل معاینات پزشکی دوره
در ساال جااری  .تا گردیاده اساو ایمنی کارگاه های ساختمانی ،  برای نظامناد ساازی عملیاات مرباوط باه حفاظات و ایمنای سااختمانی تادوین و اجار

 تمانیر عملیااات ساااخایمناای دآموزشاای کارگاااه گ سااازی بهداشاات کارکنااان در سااطح شاارکت و کارگاههااا از جملااه دوره هااای آموزشاای باارای فرهناا
ابی قارار مای ناان ماورد ارزیاانادازه گیاری شااخص هاایی همچاون فراوانای حاوادث و رضاایت کارک . اثربخشی این رویکردهاا از طریاقگردید برگزار 
ز مساائولین ای دریااافتی اکت هااای ساااختمانی گااروه ساارمایه گااذاری مسااکن و از طریااق بازخوردهااایاان رویکاارد بااا یااادگیری از تجربیااات شاار.گیرنااد

 .ایمنی آنها، مورد بازنگری قرار گرفته اند

 

 طراحی و پیاده سازی استانداردها
ه گیااری از سااتاوردهای صاانعتی و تکنولااوژی و بهاارشاارکت سارمایه گااذاری مسااکن الونااد همگااام بااا آخارین د ISO 9001-2008اخاذ گواهینامااه -

یان رو ماوده و از انامکانات نرم افازاری و ساخت افازاری نسابت باه طراحای ، سااخت ، فاروش و خادمات پاس از فاروش در بخاش مساکن فعالیات 
لوب امادهای ناامطشرکت مصامم و متعهاد باه تحقاق اهاداف و سیاسات هاای ذیال در جهات پیگیاری و کنتارل حاوادث ، بیمااری هاای شاغلی ، پی

 باشد.می HSEنگهداری و بهبود مستمر سیستم مدیریت یکپارچه زیست محیطی و نیز 

 ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی؛اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات ،  -

 ؛HSEپایش و ارزیابی و بهبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارچه  -

 ویدادها؛ریشگیری از وقوع ت و ارتقاءتوانمندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرمایه شرکت از طریق کنترل و پسلامحفظ کرامت ، -

 ایمنی و محیط زیست و ایجاد فضای ارتباطی باز و سازنده بین مدیریت ، کارکنان و ذینفعان؛ارتقاء فرهنگ بهداشت ، -

 و بهداشت؛ فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتقاء سطح ایمنی -

 ؛HSEافزایش سطح آگاهی و دانش  -

 ؛HSEملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریت  -

رف و آلاودگی باا هادف مصاا حفاظت از منابع و تجهیازات و کااهش مصارف و اساتفاده بهیناه از مناابع و انارژی از طریاق افازایش بهاره وری شارکت -
 محیط زیست .

 کارکنان گزارش عملکرد رفاهی وبهداشتی 

 سهم بیمه تکمیلی از طرف شرکت؛ %60برقراری پوشش بیمه تکمیلی پرسنل و خانواده تحت پوشش و پرداخت  -

 برگزاری جلسات ایمنی و بهداشت و استفاده از لوازم و تجهیزات ایمنی فردی؛ -
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 انعقاد قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیل درمان جهت پرسنل؛ -

 ش و اجاره سالن ورزشی جهت کارکنان؛تشویق کارکنان به ورز -

 سنل( شرکت در طرح سنجش فشارخون مرکز بهداشت)خرید دستگاه فشارخون جهت کنترل دوره ای فشار خون و ضربان قلب پر -

 سنج به منظور شناسایی پرسنل و مراجعه کنندگان در خصوص بیماری ویروس کرونا تهیه دستگاه تب -

 

 مسائل محیط زیست گزارش اقدامات انجام شده در خصوص -1-5-4

 اقدامات زیست محیطی :

  ن و کاف و ساقف سااختما مقاررات ملای سااختمان باا اساتفاده از عاایق هاای حرارتای در دیوارهاای پیراماونی 19این شرکت با رعایات مبحاث
 گام موثری در صرفه جویی مصرف انرژی در طول عمر واحدهای ساخته شده برداشته است. 

 راحای دقیاق طیش سااخته و پاوژی های ساخت صانعتی نظیار قالاب تاونلی اساتفاده از مصاالح پایش سااخته و نیماه همچنین با استفاده از تکنول
 میزان پرت مصالح که باعث ایجاد آلودگی محیط زیست می شوند را به حداقل رسانده است.

 نخالاه هاای ه بااز تولیادهمچنین با توجه باه کیفیات سااخت محصاولات ایان شارکت و افازایش طاول عمار سااختمان هاا طاول مادت چرخا 
 ر موثر است.ساختمانی ناشی از تخریب و بازسازی واحدها را افزایش چشمگیری داده که در کاهش آلودگی محیط زیست بسیا

 ی جهات سات مطباوع تارعلاوه بار مساائل ماذکور اساتفاده از سیساتم سارمایش کاولرآبی تااثیر بسازایی در مصارف انارژی داشاته و محایط زی
 ی آورد.مشتریان فراهم م

 کمک های عام المنفعه
 اده است.در مجمع عمومی سالیانه کمک های عام المنفعه به تصویب نرسیده است از اینرو این شرکت پرداختی انجام ند 

 سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع -6-4

بند گزارش 

حسابرس مستقل 

 بازرس قانونی /

 داماتنتایج اق اقدامات انجام شده تکلیف مجمع

5 

 مستقل حسابرس گزارش 5در خصوص بند 

در مورد  یریگمیتصمقانونی،  بازرس و

 أتیبه هموجودی املاک   یامهیپوشش ب

صرفه و صلاح  تیشد تا با رعا ضیتفو رهیمد

 .دیشرکت اقدام نما

 

پروژه های در جریان ساخت، در طبقه دارائی هاای اابات راورا ماالی دارای بیماه مسا ولیت 

باشند. در خصاو  پوشاب بیماه موجاودی انباار و سااختمان هاای اداری نیاز انجاا  مدنی می 

به  نماید. با توجهتکافوی سطح دارائی را  نمینظر حسابرس محتر  این است که پذیرفته است. 

 اینکه اجناس با پایه آهن و فلز به جهت اینکه در بیمه نامه در رورا وقاو  آتاب ساوزی نیاز

ار فلزی و آهنی می باشد از اینرو جمع این ارقا  و موجودی های انبا همچنان به شکل و وضعیت

ر دپروژه هاای  گردد. از بابتبا پایه فلزی از سهم بیمه کسر گردیده که موجب کفایت بیمه می

جریان ساخت با پیشرفت فیزیکی در تاریخ گزارش و ضریب مخااطراا آتاب ساوزی آن باه 

هیاا مدیره محتر  که تصمیم گیری در این خصو  ررفه و رلاح شرکت نبوده و مطابق نظر 

به ایشان تفویض شده مقارر گردیاد باا رعایات نکااا ایمنای در کارگااه هاا از باروز حاواد  

جلوگیری به عمل آید هرچند در رورا بروز خطر با پیشرفت مورد گزارش خسارا وارده در 

 در خصو  تعدادی از واحد مقابل هزینه بیمه احتمالی آتب سوزی به ررفه و رلاح نمی باشد.

ل های تجاری خاتم و کوار که به فروش نرفته نیز فاقد بیمه نامه مای باشاد باا توجاه باه تشاکی

هیاا مدیره مستقل واحدهای تجاری مربوط توریه بیمه آتب ساوزی در جلسااا تاذکر داده 

بااا توجااه بااه افاازایب موجااودی انبااار مبلاا   20/4/1403در ضاامن در تاااریخ  شااده اساات.

فزایب میلیارد ریال بیمه نامه تا پایان قرارداد جاری در قالب ممتم الحاقیه ا73،000،000،000

 یافت.
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9-1 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس  9-1در خصوص بند 

شرکت نسبت به پرداخت سود سهام در  دیمقرر گرد ،یقانون

 .دیاقدام نما یمهلت قانون

 

فعان تساهیم ساود ساها  براسااس ضمن رعایت حفظ حقوق سهامداران خرد و ذی ن

مقرراا سازمان بورس از طریق سامانه سجا  باه ساهامداران خارد باا اخاذ نوبات از 

 ماهه مقرر اوراق بهاادار انجاا  شاد و 4سازمان سپرده گذاری بورس در دوره قانونی

سود سها  دار عمده شرکت گروه نیز واگذاری واحدهای تکمیل شده می باشد. سایر 

باشد. در خصو  پرداخت سود وقی نیز به تدریج در حال پرداخت میسهامداران حق

سها  شرکت گروه با توافقاا انجا  شده لیسات واحادهای آمااده تخصای  در ایان 

در اختیاار  09/04/1403 ماورخ011 //03-63251خصو  طای ناماه شاماره 

 شرکت گروه به منظور انتخاب و اخذ قرارداد و ردور سند و تهاتر قرار گرفت.

 

12 

مقرر  ،یگزارش حسابرس و بازرس قانون 12در خصوص بند 

سازمان بورس و  یهاشرکت مقررات و دستورالعمل دیگرد

 .دینما تیاوراق بهادار را رعا

 

لاش ماای شااود کااه دسااتورالعمل هااای سااازمان بااورس و اوراق بهااادار رعایاات تاا

 گردد.

14 

صوص سابرس و بازرس قانونی، مقرر  14 بند در خ گزارش ح

قانون مبارزه با  یهانامهنییها و آدستورالعملردید شرکت گ

 .دینما تیرا رعا یپولشوئ

 

در خصو  عد  رعایت برخی از مفاد قانون مبارزه با پولشاویی، ایان شارکت ضامن 

معرفی نماینده و رابط در این خصو  باه اماور مالیااتی و آماوزش در کارگااه هاای 

ا و تراکنب های مالی، باا دقات در واریاز آموزشی و رعایت پرداخت ها و دریافت ه

ن وجه به حساب طرف ارائه دهنده کالا و خدماا کنترل لاز  انجا  پذیرفته و همچناا

ویی با حساسیت مضاعف انجا  می پذیرد. در مورد برخی از مفاد قانون مبارزه با پولش

ن تا بتوالاز  است زیرساخت های آن از طرف سازمان های امور مالیاتی انجا  پذیرد 

رعایت آن مفاد انجا  پذیرد)شماره موبایل طرف معاملاه، مناابع وجاوه دریاافتی کاد 

معاملاتی ماقبل(. در ضمن پرسنل مالی این شرکت در دوره آموزشی پولشویی که در 

 توسط شرکت محتر  گروه برگزار گردید، شرکت نموده اند. 24/8/1401تاریخ 
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 وضعیت مالیصورت 
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 طلاعات تماس با شرکتا -5

 میدان مسکن - کوی الهیه-شهر اراک –آدرس شرکت : استان مرکزی 

 33664008دورنگار:    33664007و  33664005تلفن: 

 http://alvand.maskanco.irسایت اینترنتی: 

 arak@maskanco.irپست الکترونیکی: 

 :اشخاص مسئول پاسخگویی به سوالات سهامداران

 086-33664005تلفن:   -ابوالفضل محمودی

                             086-33664005تلفن:    -باقر عسگری
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 گواهینامه و تقدیرنامه ها:
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