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 پیش گفتار

ر ، و اوراق بهادا ورسثبت شده نزد سازمان ب هایدستور العمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت 7ماده  5بند  فاددر اجرای م       

 فسیری مدیریتبر اساس ضوابط تهیه گزارش ت 1403 شهریور 31 منتهی به سال مالیبرای نوسیله گزارش تفسیری مدیریت بدی

عات دارک و اطلامبر پایه سوابق ، و  و اصلاحیه های بعدی آن هیأت مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار 04/10/1396مصوب 

 موجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم می گردد .

داده های آماری ناشر است که به باور مدیریت شرکت به فهم و درک گزارش تفسیری مدیریت گزارشی از صورت های مالی و دیگر 

بیشتر سهامداران شرکت از وضعیت مالی فعلی و آینده ، تغییرات در وضعیت مالی و نتایج عملیات شرکت کمک خواهد کرد . این 

که موجب شکل گیری این اطلاعات گزارش با ارائه توضیحات درباره مبالغ ارائه شده در صورت های مالی و شرایط و رویدادهایی 

شده اند ، متمم و مکمل صورت های مالی است . همچنین گزارش تفسیری مدیریت دربرگیرنده اطلاعاتی درباره واحد تجاری و 

 عملکرد آن است که در صورت های مالی ارائه نشده است ، اما برای مدیریت واحد تجاری مهم محسوب می شود .
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 مقدمه

راه با باید هم ورسانی به بازار سرمایه، متمم و مکمل صورتهای مالی است  مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاعگزارش تفسیری  

الی ارائه م هایصورتسایر اطلاعاتی که در"انداز واحد تجاری و  صورتهای مالی ارائه شود. گزارش تفسیری مدیریت درباره چشم

اف به آن اهد دستیابی یی برای درک اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برایعنوان مبنا ، فراهم میکند و همچنین به "اند نشده

حد پیشرفت وا ضعیت ووبکار میرود . در گزارش تفسیری مدیریت ، همچنین باید عوامل و روندهای اصلی که احتمال دارد عملکرد، 

 .  تجاری را تحت تأثیر قرار دهند، تشریح شود

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

6 
 

 1403شهریور  31سال مالی منتهی به گزارش تفسیری مدیریت برای 

 کسب و کار: ماهیت  1

 : صنعت و شرکت ماهیت -1-1
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 محیطی زیست ارتباط •

 میلیارد 3 و جهان ولادف تولید کل% 50 سالانه و بوده منابع و خام مواد عمده کنندگان مصرف از یکی تنهایی به خود ساز و ساخت

 .نماید می مصرف اولیه مواد تن

 معنی هدررفت به ضایعات میزان این که است ساز و ساخت صنعت به مربوط آمریکا در جامد ضایعات% 40 حدود این بر افزون

 قرار ورد استفادهم ساختمانها در نیز جهان انرژی درصد 40 تا 25 همچنین. میباشد آلی و معدنی مواد فلزات، زیادی مقادیر

 . میباشد کربن اکسید دی تولید اصلی منابع از یکی صنعت این بنابراین. میگیرد

 ایران اقتصادی فعلی شرایط در نکات برخی

 .است انجام شده مسکن بخش در کشور گذاریهای سرمایه کل درصد 40 تا 20 بین همواره اخیر دهه سه طی •

 کشور ناخالص ثابت سرمایه تشکیل در درصدی 30 سهم •

 کشور در اشتغال ایجاد از درصدی 12 سهم •

 مالی مبادلات و نقدینگی حجم از درصدی 30 سهم •

 افراد مصرفی هزینه سبد در درصدی70 سهم •

 در نظورم دارد مسکن وجود نیاز که مواضعی در خصوصی بخش در شده تولید مسکن اخیر؛ دهه در مسکن ساخت کاهشی روند

 و شهرها کلان فتبا از خارج در بازار اثر کم مواضعی در دولت با مرتبط مسکن طرح و میشود تأمین شهری فرسوده بافت داخل

 آینده در نچندا دو تأثیر سبب مسکن برای تولید سرمایه گذار خصوصی بخش انگیزههای کاهش و میشود اجرا بزرگ شهرهای

 .میشود مسکن بازار

 مسکن قیمت

 بر این. است هاآن میان معنادار اختلاف از حاکی کشور، مختلف شهرهای در مسکونی واحد مربع متر یک قیمت روند به نگاهی

 یمت مسکن،ق در برابری 110 افزایش با همدان و اراک ارومیه، چون شهرهایی 1395 تا 1371 دوره طی که حالی در اساس،

 تجربه را قیمت مسکن یشافزا برابر، 80 از کمتر اهواز، و کرج رشت، اردبیل، یزد، قزوین، کرمان، چون شهرهایی بوده اند، مواجه

 تقیم شدن برابر 92 ت، باقیم رشد بیشترین از برخورداری بر مبنی جامعه افراد از بسیاری تصور خلاف بر نیز تهران شهر. اند کرده

 معاملات ثبت امانهس داده های اساس بر. )دارد قرار قیمت رشد نظر از شهرها بندی رده های میانه در شده، یاد مدت طی مسکن

 (مولف محاسبات و کشور املاک

 مسکن به دسترسی شاخص

به  در دسترسی انوارخ توانمندی میزان» نشانگر و خانوار سالانه درآمد میانگین به مسکن قیمت میانگین نسبت برابر شاخص این

 درآمد تمامی پس انداز طریق از مسکن یک تملک برای انتظار سالهای میزان میتوان شاخص، این طبق واقع، در. است «مسکن

 قیمت که است نیاین مع به باشد، 3 معادل کشوری در مسکن به دسترسی شاخص اگر مثال برای کرد؛ برآورد را خانوار سالانه

 را مسکن به نوارخا باشد، دسترسی بیشتر شده یاد شاخص چه هر. است خانوار یک سالانه درآمد برابر 3 متوسط، طور به مسکن

 .نمود لقیت مسکن بازار شاخصهای ناکارآمدی از یکی میتوان را شاخص این افزایشی روند اساس، براین. میکند محدودتر



 

 

12 
 

 1403شهریور  31سال مالی منتهی به گزارش تفسیری مدیریت برای 

 اسلامی رکزی جمهوریم بانک همچون مختلف، مراکز سوی از شده ارائه اطلاعات و آمار که است آن باره، این در توجه شایان نکته

 ندمیتوا خانوار غیرپولی درآمدهای لحاظ عدم یا لحاظ اینکه ضمن دارند؛ یکدیگر با تفاوتهایی خانوار، درآمد درباره آمار مرکز و

 محاسبه روش رد تغییر که به گونهای دارد؛ وجود دیگری نوع به مشکل این نیز مسکن قیمت خصوص در. شود تفاوت مزید موجب

 شاخص رواقعیغی افزایش نتیجه، و در سال این از پس قیمتها ناگهانی افزایش موجب سو، این به 1389 سال از مسکن قیمت

 .است شده سال این در مسکن به دسترسی

 .نیست دسترس در صحیحی اطلاعات و آمار مورد این در بنابراین

 خانوار هزینه سبد در مسکن هزینه سهم

 یک سهم حدوداً ودنب دارا با مسکن گروه. میدهند اختصاص خود به را خانوار بودجه از سهمی مصرفی، خدمات و کالاها از یک هر

 بودجه در حظه آنملا قابل نقش بیانگر که است داده اختصاص خود به را سهم بیشترین ایران، در خانوار های هزینه از سومی

 است، خانوار نهدرآمد ماهیا به مسکن ماهیانه هزینه نسبت که «خانوار هزینه سبد در مسکن هزینه سهم» شاخص. است خانوار

 معادل شاخص ینا اگر مثال برای است؛ مسکن به دستیابی در خانوار توانمندی بر ناظر نوعی به مسکن، دسترسی شاخص همانند

 شماره نمودار در که ورهمانط. دارد مسکن تعلق های هزینه به خانوار های هزینه از درصد 33 که است معنا این به باشد، درصد 33

 . است شده ههزین سوختها سایر و گاز برق، مسکن، آب، گروه در شهری، خانوارهای ناخالص هزینه از درصد33 است مشخص 1

 .می دهد تشکیل را ها خانوار هزینه سبد% 50 از بیشتر مسکن ها، قیمت افزایش و شدید تورم به توجه با است ذکر به لازم البته

 

 مسکن آتی جذابیت

 .است آینده در زاربا این جذابیت کاهش میشود، طرح کشور مسکن بازار فعالان سوی از پیوسته طور به که ابهاماتی از یکی

 طی ایران در مسکونی واحد در خانوار تراکم شاخص کاهش از ناشی نیز آینده در بازار این جذابیت کاهش اصلی استدلال

 طور به گفت، توان می ابهام این پاسخ در. است آتی دهه طی یک، زیر به آن نزول بر مبنی ها بینی پیش و گذشته دهه چهار

 برای اصلی های گزینه از یکی عنوان به همچنان مسکن، ولی یابد؛ کاهش حدودی تا بازار این جذابیت میرود انتظار طبیعی

 کاهش مسکونی، واحد در خانوار تراکم شاخص اخیر، های دهه طی چنانکه ماند؛ خواهد باقی کشورمان در گذاری سرمایه

 جذابیت که است آن از حاکی بینانه واقع نگاه حال، هر به.  است نرفته بین از مسکن، جذابیت ولی است؛ داشته پیوسته
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 این ظرفیتهای از نباید اما بود؛ خواهد ریزی برنامه نیازمند بازار، این در موفقیت تبع، به و مییابد کاهش حدودی تا مسکن

 :ماند غافل نیز بخش

 .است گسترده ایران، در رسمی غیر های گاه سکونت و فرسوده بافت •

 موعد، از شده،پیش تهساخ مساکن از بسیاری و بوده پایین... و اقتصادی فنی، شهرسازی، دلیل به ایران در مسکن مفید عمر •

 . میشوند تخریب

 سرمایه طوربالقوه، به نمیتوا را ایرانی هر اساساً و بوده محدود بازارها این از مردم شناخت و مسکن موازی بازارهای حجم •

 .دانست مسکن بخش گذار

 .است شده برآورد واحد میلیون یک حدود ایران در مسکن سالانه نیاز •

 ایران اقتصاد روی بر میانه خاور اتفاقات تاثیر

 بازارها در روز ندچ این که اتفاقی. نمیشود دیده ای فرامنطقه جنگ شدن ور شعله برای تاثیرگذار طرفیت هیچ حاضر حال در

 اقتصادی ایافز سخت سیستم در خاصی تحول به منجر غزه جنگ تدوام که است این واقعیت. بود روانی فشار یک داد رخ

 دراین جنگ اومتد صورت در نفت قیمت. گذاشت نخواهد بینالمللی بازارهای روی هم تاثیری همچنین. داشت نخواهد ایران

 اقتصادکشورمان و جهان اقتصاد بازهم میرسد نظر به بعید کمی که غزه جنگ تداوم صورت در. نمیکند تغییر اندازه و حد

 ستا زودگذر روانی فشارهای حاصل شده تجربه روزها این در که هرآنچه. کرد نخواهد تجربه را خاصی نوسان

 .ندارد اقتصاد کل روی چندانی اثر که

 مواد اولیه : -1-1-1
ک سال ت در یمتنوع تر می شود و کمتر ممکن اس زبه موازات پیشرفت صنعت و فن آوری ، مصالح ساختمانی هر رو

ورد ختمان مدر اسکلت اصلی سا چندین نوع مصالح جدید ساختمانی به بازار عرضه نگردد. این مصالح ممکن است

 وان مواد تکمیلی و تزیینی به کار رود.ناستفاده قرار بگیرد یا به ع

کی ، لکترونیا، سیمان، لوازم تاسیسات میکانیکی و عمده مواد مصرفی در صنعت ساختمان شامل انواع آهن الات 

 تمانعت ساختجهیزات آسانسور ، کاشی ، سرامیک، آجر بلوک وسنگهای تزئینی و سایر مواد اولیه مرتبط با صن

 ندگان داخلی تامین و مصرف میگردد.روشمی باشد که از طریق بورس کالا و کارخانجات و ف 
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 : صنعت در شرکت جایگاه -1-2
 تاریخچه فعالیت شرکت

هامی به صورت شرکت س 10/4/1385درتاریخ  10260482101شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود به شناسه ملی 

ت . بر در اداره ثبت شرکتهای منطقه اصفهان به ثبت رسیده اس 10/4/1385مورخ  27491خاص تاسیس و طی شماره 

خ رکت سهامی عام تبدیل و در تارینوع شرکت به ش 25/03/1392اساس مصوبه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

ایران پذیرفته  در فرابورس 02/02/1393در اداره ثبت شرکت های منطقه اصفهان به ثبت رسیده و در تاریخ  25/12/1392

رابورس عرضه سهام شرکت در ف 10/6/1393نزد سازمان بورس واوراق بهادار ثبت و در تاریخ  11249شده و تحت شماره 

وه ، هایی گرحاضر شرکت جزء شرکتهای فرعی شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام( و واحد نشده است . درحال 

 بانک مسکن می باشد.

محل  ومرانی عنشانی مرکز اصلی شرکت اصفهان ، خیابان استانداری ، روبروی بیمارستان حضرت علی اصغر ،کوچه شهید 

 فعالیت اصلی آن در شهر اصفهان میباشد.

 فعالیت اصلی شرکت         

 باشد :اساسنامه، به شرح زیر می 2موضوع فعالیت شرکت طبق مفاد ماده 

جرای طرحها های ساختمانی، مطالعه، طراحی و اتهیه زمین و خرید از طریق ادارات زمین شهری و غیره جهت اجرای پروژه 

های ا و پروژهوره ، نظارت، اجراء و انجام کارهنجام کارهای مقاطعه کاری، قبول مشاهای شهرسازی و ساختمانی، او پروژه

مودن د و وارد ن، خری ساختمانی به صورت پیمانکاری یا امانی ، تهیه و تولید مصالح و کلیه لوازم و ماشین آلات ساختمانی

اخت، سیجاد، اماشین آلات مورد نیاز و مصالح ساختمانی، جذب سرمایه های اشخاص حقیقی و حقوقی و مشارکت مدنی در 

ی، سهیلات مالرگونه تپروژه های ساختمانی و تاسیساتی و صنایع مرتبط با آنها، دریافت و کسب اعتبار یا ه توسعه و تکمیل

ت می اف شرکط با موضوع و اهدهر نوع سرمایه گذاری و مشارکت حقوقی با اشخاص حقیقی یا حقوقی و سایر امور مرتب

 اساسنامه بوده است. 2مورد گزارش طبق ماده  مالی سالفعالیت اصلی شرکت طی  .باشد

 

 : فروش جزئیات -1-3

 : داخل در فروش جزئیات -1-3-1
  :به شرح جدول زیر می باشد 31/06/1403مالی منتهی به  سالو بهای تمام شده در  هفروش و مخارج انباشت
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 ه می باشد.ژدرصد مربوط به پیشرفت ریالی پرو 71الذکر به میزان مندرج در جدول فوق  ه اقدام ملی شهرکرد میزان پیشرفتژخصوص پرودر 

 

کاربریمحل پروژهنام پروژه

متراژ قابل 

فروش متر 

مربع

زمان شروع 

پروژه

زمان تکمیل 

پروژه

مخارج 

انباشته تا 

1403/06/31

براورد 

مخارج 

تکمیل پروژه

درصد 

پیشرفت 

فیزیکی 

پروژه تا 

1403/06/31

متراژ 

واگذاری  تا 

ابتدای سال

متراژ 

واگذار شده

بهای تمام 

شده فروش 

رفته

درامد حاصل 

از افزایش 

درصد 

تکمیل

درآمد 

حاصل از 

فروش 

واحدهای 

جدید و 

پیمانکاری

متراژ باقی 

مانده پایان 

ه دور

درصد 

پیشرفت 

برآوردی

متراژ 

واگذار 

شده

درامد 

حاصل از 

افزایش 

درصد 

تکمیل

درآمد 

حاصل از 

فروش 

واحدهای 

جدید و 

پیمانکاری

000030100000(6,667)6,6971394/02/051399/07/300100مسکونی تجاریشهرکردباران شهرکرد فاز دوم

00001,0491001500630,000(644)1,6931393/10/101400/10/301,150,0000100تجاریاصفهانتجاری فیروزه

506,323195,910775,4851,129100375412,497       738(3,948)5,8151398/08/011403/05/012,052,7970100مسکونیاصفهانپروژه باوان  )باغ جنت( 

143,13730,467315,976999100858549,120       528(4,836)6,3631398/11/011402/12/291,455,8130100مسکونیاصفهانموژان

1400/06/021403/12/293,636,7871,438,11371002,119,22002,840,21401002,232,766-مسکونیشهرکرداقدام ملی شهرکرد

00000100(10,559)10,6641379/10/251383/11/10000مسکونیشهرکرد نسیم شهرکرد

2,4351401/01/151405/08/03335,8251,313,1702300000069مسکونیاصفهانشهسواری

6,1631402/07/011406/04/02296,8652,494,2471000000034مسکونیاصفهانپرتو

9,1521403/05/201406/12/1553,7442,550,863000000022مسکونیاصفهانمشارکتی بهارستان 

1403/02/021405/06/3117,0375,169,13600017,03717,03701700867,586-مسکونیاصفهاننهضت ملی بهارستان 

1,38304,691,969-1,2662,785,716226,3773,948,7113,207(26,654)-8,998,86812,965,529-----جمع

برآوردیکساله منتهی به 1404/06/31 دوره 12 ماهه منتهی به 1403/0631 جدول فروش 
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 : ولتد به وابسته نهادهای و دولت با شرکت مراودات -1-3-2
 ( :تکلیفی) دستوری گذاری قیمت از ناشی آثار -1-3-2-1
 هرگونه قیمت گذاری دستوری )تکلیفی( از سوی مراجع و قوانین مرتبط می باشد .شرکت فاقد 

 : دولت به اه پرداخت وضعیت -1-3-2-2

 مبالغ به میلیون ریال   

 31/06/1402 1403/06/31 شرح ردیف

 27.997 79.674 مالیات ارزش افزوده 1

 36.642 61.677 بیمه سهم کارفرما 2

 11.737 10.869 انرژی 3

 : دولت از مطالبات وضعیت -1-3-2-3

 مبالغ به میلیون ریال   

 31/06/1402 1403/06/31 شرح ردیف

 55.662 55.662 مالیات بر ارزش افزوده 1

 های مؤلفه جمله از آنها در تغییر احتمال و شرکت بر موثر سازمانی برون عوامل سایر و مقررات و قوانین -1-4

 : کلان اقتصاد
 و انطباق با اجرا به نسبت باید و پذیرفته تأثیر خود به مربوط مقررات و قوانین از دیگری، صنعت هر همانند ساختمان صنعت

 :شامل صنعت به مربوط مقررات و قوانین جمله از. نماید اقدام آنها

 مسکن تولید جهش قانون 

 شهری، کارآمد نار و فرسوده بافتهای نوسازی و بهسازی احیاء، از حمایت قانون 

 مسکن، عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون 

 ساختمان، ملی مقررات و مهندسی نظام قانون 

 ساختمان، پیش فروش قانون 

 کشور، برنامه ریزی و مدیریت سازمان ابلاغی و مصوب ضوابط و بخشنامه ها 

 شهرداریها، ضوابط 

 و . ... 
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 اطلاعات مدیران شرکت

 ن شرکتاسهامدار

 ترکیب سهامداران شرکت در تاریخ صورت وضعیت مالی مطابق جدول ذیل می باشد :

 . گروه سرمایه گذاری مسکن می باشدشرکت با توجه به ترکیب سهامداری فوق ، مدیریت شرکت در اختیار 

 

 

 

 

ف
دی

ر
 

 زمینه های سوابق کاری تحصیلات تاریخ عضویت سمت نماینده شخصیت حقوقی عضو هیات مدیره

1 
  گروه سرمایه گذاری مسکنشرکت 

 ( عام) سهامی 

مهران کوهی 

 کمالی

 رئیس هیات مدیره

 )غیرموظف(
31/03/1402 

دکترای پژوهش 

 محور

 عضو هیأت علمی دانشگاه آزاد شهرکرد

 دادگستری کانون کارشناسان رسمی کارشناس رسمی

 مشاورعضو انجمن مهندسین 

 طراحی و نظارت و اجرا سازمان نظام مهندسی ساختمان
 عضو شورای سیاست گذاری دانشکده مهارتی و حرفه ای

2 
 سرمایه گذاری مسکن البرزشرکت 

 (خاص) سهامی 
 مهدی جعفرپیشه

 نائب رئیس هیات مدیره

 )غیرموظف(
1401/11/26 

  ارشد کارشناس

 مدیریت بازرگانی 

 خانه سازی سپاهانمدیرعامل شرکت مجتمع 

 مجری شهرک کوثر اصفهان

 مدیر عامل شرکت جهاد خانه سازی استان اصفهان

 مجری پروژه سپاهان شهر

 رئیس هیأت مدیره شرکت ساختمان اصفهان

3 
 پویا نوین پارسشرکت 

 ) سهامی خاص (
 مهدی کریمی

 عضو هیات مدیره

 )غیرموظف(
1401/11/26 

کارشناس ارشد 

 کشاورزی

 بازرسی بانک مسکنمدیر امور 

 قائم مقام سازمان عمران زاینده رود

 سرپرستی بانک مسکن استان اصفهان

 شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود عضو هیأت مدیره

4 
 شرکت پارس مسکن سامان

 ) سهامی خاص (
 مجید سفاری

 عضو هیات مدیره

 موظف(غیر)
1401/11/26 

کارشناس 

 حسابداری

 سال تجربه مدیریت مالی شرکتهای بخش خصوصی 30دارای 

ن معاونت مالی ادای و عضو هیأت مدیره شرکت سرمایه گذاری مسک

 جنوب 

 معاونت مالی و اداری شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود

5 
 شرکت مهندسین مشاور سرمایه

 گذاری مسکن)سهامی خاص(

علی مدرس 

 هاشمی

مدیر عامل و عضو هیات 

 )موظف( مدیره
1401/11/26 

 کارشناس

 عمران

 مدیریت کارخانجات تولید اسکلت فلزی پیش ساخته و قائم مقام

 مدیرعامل شرکت سپافرم ایران

 لسا 3به مدت  مدیرعامل شرکت فراورده های بتنی سیمان سپاهان

 1390رکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود از سال مدیر عامل ش

 تاکنون

 شرکتلیست سهامداران بالای یک درصد 

 نام سهامدار ردیف
31/06/1403 31/06/1402 

 درصد تعداد سهام  درصد  تعداد سهام 

 311.141.801 ) سهامی عام (گروه سرمایه گذاری مسکن  1

 

62/2284 

 

296.942.789 3886/59  

 13.704.112 - - سرمایه بانک مسکن امینت 2 

 

7408/2  

 5.189.905 شخص حقیقی 3 

 

1/0380 

 

7.235.000 4470/1  

7336/36 180.668.294 درصد 1سایر سهامداران زیر  4  182.118.099 4236/36  

 100 500.000.000 100 500.000.000 جمع
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  و معیارهای ارزیابی عملکرد  راهبردهای دستیابی ،اهداف مدیریت  : 2

 کلان و برنامه های بلند مدت و کوتاه مدت : اهداف -2-1
 شرکت های پروژه سبد ترکیب اصلاح -

 (ALM) ها بدهی و ها دارایی مدیریت -

 دریافتنی های حساب وصول در تسریع و پیگیری -

 شرکت درآمدی درسبد وپیمانکاری مشارکتی پروژه های سهم افزایش -

 اجرا دست در پروژه های در ساخت تعهدات انجام -

 بازار سهم افزایش درجهت تلاش -

 (KMدانش ) مدیریت کامل استقرار و سازی پیاده جهت اقدام -

 ساختار اصلاح طریق از ها هزینه کاهش -

 برنامه توسعه محصولات جدید و ورود به بازارهای جدید توزیع -2-2

 پروژه های تکمیل شده و در دست اجرا -2-2-1

 پروژه  تجاری فیروزه )چهار باغ( : -1

 ف شده است.ن تعریاین پروژه در قالب مشارکت با شرکت توسعه و عمران امید به عنوان مالک زمین در خیابان چهارباغ اصفها

مربع و زیربنای متر 16.370و زیر بنای کل  2.357می باشد. زمین این پروژه به مساحت  %29درصد سهم شرکت در این پروژه 

ده است . در شطبقه زیرزمین طراحی  4طبقه روی همکف با  4مترمربع( در  1.693مترمربع )سهم شرکت   5.797مفید تجاری 

 تکمیل شده است .  %100با پیشرفت فیزیکی حال حاضر پروژه 

 پروژه موژان)گل نرگس ( : -2
است . این پروژه در قالب مشارکت با امور مشارکتهای شهرداری استان اصفهان به عنوان مالک زمین در خیابان صفه تعریف شده 

متر مربع ،  17.438مترمربع و زیر بنای کل  2.370می باشد زمین این پروژه به مساحت  %4/59درصد سهم شرکت در این پروژه 

در حال طبقه روی همکف و دو طبقه پارکینگ طراحی شده  5مترمربع( در  6.353مترمربع )سهم شرکت10.767زیربنای مفید 

 کمیل شده است .ت %100حاضر پروژه با پیشرفت فیزیکی 

 پروژه باوان)باغ جنت( : -3

، کوی باغ جنت  مترمربع واقع در خیابان شمس آبادی 3.474این پروژه در قالب مشارکت با شخص حقیقی در زمینی به مساحت 

کف و دو طبقه طبقه روی هم 5مترمربع( در  5.815مترمربع )سهم شرکت  9.513مترمربع و زیربنای مفید  16.303به متراژ 

کمیل شده است ت %100پروژه با پیشرفت فیزیکی بوده و درحال حاضر  %63پارکینگ طراحی شده است سهم شرکت در این پروژه 

. 
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 پروژه شهسواری : -4

در زمینی به  08/11/1401مورخ  4604/1401/4221مطابق قرارداد مشارکت شماره این پروژه در قالب مشارکت با شخص حقیقی 

دو طبقه زیرزمین  طبقه روی همکف و 6مترمربع در  7.338مترمربع واقع در منطقه صفائیه یزد به سطح زیربنای  1.155مساحت 

 باشد . می %23پیشرفت فیزیکی پروژه در تاریخ گزارش می باشد .  %51.5. سهم شرکت در این پروژه  تعریف شده است

 ملی شهرکرد :پروژه پیمانکاری اقدام  -5

یه شهرکرد باسطح واحد مسکونی در منظر 534مترمربع شامل  22.266پروژه پیمانکاری اقدام ملی شهرکرد در زمینی به مساحت 

ر تاریخ دامه مزبور نمترمربع به طرفیت اداره کل راه و شهرسازی استان چهارمحال و بختیاری تعریف و تفاهم  81.477زیربنای 

 می باشد. %71دل و پیشرفت ریالی معا %67معادل 31/06/1403پیشرفت فیزیکی پروژه در تاریخ ه است . منعقد شد 16/06/1400

 پروژه شفق)پرتو( -6

اخت و سنه های آورده شرکت هزیتعریف شده است .  اصفهان این پروژه در قالب مشارکت با شهرداری اصفهان در خیابان شفق

ین شرکت در ا رالسهموده و آورده شریک زمین و هزینه های پروانه می باشد . قدسهم بیمه پروانه و هزینه های نظام مهندسی ب

مترمربع در  9.766ی مفید متر مربع و زیربنا 16.394می باشد . لازم به ذکر است پروژه مزبور با زیربنای کل  %63پروژه بالغ بر 

 % می باشد .10با درصد پیشرفت  فونداسیوندرحال حاضر در مرحله مترمربع تعریف شده است .  36/2.640زمینی به مساحت 

 ر نتایج گزارش شدهرویه های مهم حسابداری ، برآوردها و قضاوت ها و تاثیرات تغییرات آنها ب -2-3

 مبنای اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورت های مالی -2-3-1

 شده است. های مالی برمبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه صورت

 درآمد عملیاتی  -2-3-2

 درآمد عملیاتی مربوط به واحدهای واگذار شده

  رز بودن فروش )مح 29درآمد فروش املاک در صورت احراز معیارهای شناخت درآمد طبق استاندارد حسابداری شماره

وش ( براساس درصد مبلغ فر 20، شروع فعالیت ساختمانی ، امکان پذیربودن برآورد ماحصل پروژه و وصول حداقل 

وضعیت  در تاریخ صورتکت مشخص می شود ، کار فیزیکی انجام شده پروژه که توسط واحد فنی شردرصد تکمیل 

 . مالی شناسائی می شود

 شود. بلافاصله به سود و زیان دوره منظور می )شامل مخارج رفع نقص( هرگونه زیان مورد انتظار پروژه 

 مله فروش، سخ معادرآمدها و هزینه های شناسایی شده مربوط به واحدهای ساختمانی فروخته شده در زمان ابطال یا ف

 بی درنگ برگشت می شود .
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 حاصل از فعالیت های پیمانکاری و مدیریت پیمان عملیاتی درآمد -2-3-3

   ل یک پیمانان ماحصدرآمد پیمان به ارزش منصفانه مابه ازای دریافتی یا دریافتنی اندازه گیری می شود هرگاه بتو 

میل ه میزان تکتوجه ب مناسبی از درآمد و مخارج کل پیمان )بابلند مدت را به گونه ای قابل اتکاء برآورد کرد ، سهم 

آمد و نوان دروضعیت مالی و متناسب با نوع عملیات و صنعت مورد فعالیت( به ترتیب به عت پیمان در تاریخ صور

درآمد  الف() رد :آورد کهزینه شناسائی می شود . هر گاه ماحصل یک پیمان بلند مدت را نتوان به گونه ای قابل اتکاء بر

ر دوره یمان دتا میزان مخارج تحمل شده ای که احتمال بازیافت آن وجوددارد شناسائی می شود ، و )ب( مخارج پ

توجه به  د که بادرآمد پیمان، بیانگر ارزش کار انجام شده طی دوره می باش .وقوع بعنوان هزینه شناسائی می شود

ت نشده ورت وضعیمحاسبه گردیده و در نتیجه در برگیرنده مبالغ صبند زیر روش مندرج در  میزان تکمیل پیمان طبق

زیان  ،جاوز کند( یمان تنیز می باشد . هرگاه انتظار رود که پیمان منجر به زیان گردد )کل مخارج پیمان از کل درآمد پ

 ود .شمنعکس می مربوط ، فوراً بعنوان هزینه دوره شناسایی و در سرفصل بهای تمام شده درآمد عملیاتی 

 رت وضعیت ریخ صومیزان تکمیل پیمان با استفاده از نسبت مخارج تحمل شده پیمان جهت انجام کار انجام شده تا تا

 مالی به برآورد کل مخارج پیمان تعیین می شود . 

 مخارج پیمان -2-3-4

ان ها ین پیم)ب( مخارجی که ب مخارج پیمان مشتمل بر )الف( مخارجی که مستقیماً با یک پیمان مشخص مرتبط است ،

ان مشخصاً اد پیممشترک بوده و تسهیم آن به پیمان های جداگانه امکان پذیر است، و )ج( سایر مخارجی که به موجب مف

 قابل مطالبه از کارفرما است ، می باشد .

 مخارج تامین مالی -2-3-5

نتساب به قابل ا شود، به استثنای مخارجی که مستقیماًمخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می 

 است . )پروژه های در جریان تکمیل( تحصیل دارایی های واجد شرایط

 موجودی املاک  -2-3-6

 موجودی املاک در جریان ساخت  -2-3-6-1

 ست یا تساب امخارج ساخت املاک دربرگیرنده تمام مخارجی است که به طور مستقیم به فعالیت های ساخت قابل ان

 بتوان آن را برمبنایی منطقی به چنین فعالیتهایی تخصیص داد . 

  ت ای ساخمخارج فعالیت های ساخت املاک شامل ) الف ( مخارج تحصیل زمین ، ) ب ( مخارج مستقیم فعالیته

 املاک و ) ج ( مخارج مشترک قابل انتساب به فعالیتهای ساخت املاک است . 

   مخارج مستقیم ساخت یا برخی مخارج مشترک براساس روش شناسایی ویژه به هریک از پروژه ها یا واحدهای

 ساختمانی تخصیص می یابد . 

  نتفع شده خارج ممسایر مخارج مشترک براساس روش مخارج انجام شده پروژه ها طی دوره ، به پروژه هایی که از این

 ر یک از پروژه ها یا واحدهای ساختمانی تخصیص می یابد .یا انتظار می رود منتفع شوند ، به ه
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  دهای فید واحمنسبت متراژ  "برای تعیین مخارج ساخت قابل انتساب به واحدهای ساختمانی فروخته شده ، از روش

 استفاده می شود . "فروش رفته به کل متراژ مفید قابل فروش

  های تمام اقل ب »  نشده است به عنوان دارایی شناسایی و به  مخارج ساخت املاک که به بهای تمام شده فروش منظور

 اندازه گیری می شود . « شده و خالص ارزش فروش 
  موجودی واحدهای ساختمانی آماده فروش -6-2 -2-3

مام ل بهای تاق» موجودی واحدهای ساختمانی آماده فروش ، شامل واحدهای ساختمانی تکمیل شده و خریداری شده ، به 

 .  منعکس می شود« و خالص ارزش فروش شده 

 سایر موجودی ها -2-3-6-3
 فی و قطعاتات مصرسایر موجودی ها شامل موجودی مصالح ساختمانی ، تأسیساتی و برقی ، آهن آلات ، ابزارآلات ، و ملزوم

م شده های تمایابی می شود. در صورت فزونی بشهر یک از اقلام ارز"اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش  "یدکی به

وجودیها مم شده نسبت به خالص ارزش فروش، مابه التفاوت به عنوان زیان کاهش ارزش موجودی شناسایی می شود. بهای تما

 با بکارگیری روش های زیر تعیین می شود : 

 روش مورد استفاده  

 میانگین موزون  موجودی مصالح ساختمانی

 میانگین موزون  مصالح تاسیساتیموجودی 

 میانگین موزون  موجودی مصالح برقی

 میانگین موزون  موجودی آهن آلات

 متحرک میانگین موزون  موجودی ابزارآلات

 متحرک میانگین موزون  موجودی ملزومات مصرفی و قطعات یدکی
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 حسابداری و برآوردهای رویه های قضاوت های مدیریت در فرآیند بکارگیر -2-3-7

 یقضاوت در فرآیند بکارگیری رویه های حسابدار -2-3-7-1

 طبقه بندی سرمایه گذاری ها در طبقه دارایی های غیر جاری 

نی ی مدت طولادت براهیئت مدیره با بررسی نگهداشت سرمایه و نقدینگی مورد نیاز ، قصد نگهداری سرمایه گذاری های بلند م

ت های فعالی گذاری ها با قصد استفاده مستمر توسط شرکت نگهداری می شود و هدف آن تسهیل در را دارد. این سرمایه

 عملیاتی جهت تأمین درآمد و یا رشد سرمایه برای شرکت است .

 قضاوت مربوط به برآوردها 

رحلوه مبعودی توا در تعیین کل مخارج پیمان نه تنها مجموع مخارج تا تاریخ صورت وضعیت مالی و مجمووع مخوارج تخمینوی 

حوت شورایط تکمیل مدنظر قرار گرفته ، بلکه مخارج آتی کارهای اصلاحی ، کارهای تضمینی و هرگونه کارهوای مشوابهی کوه ت

ج و نیوز مخوار پیمان قابل بازیافت نیست ، نیز در محاسبه منظور شده است . در بررسی مخارج تخمینی بعدی تا مرحله تکمیول

 ه است .قوق و دستمزد ، قیمت مواد و مصالح و سایر مخارج پیمان نیز در نظر گرفته شدآتی ، افزایش های احتمالی ح
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 : سیاست های شرکت در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن -2-4
 رتبط بامدار ، اجرای اقدامات هاب راقسازمان بورس و اوبراساس دستورالعمل حاکمیت شرکتی مصوب هیات مدیره 

ح ص به شرده  هیات مدیره شرکت می باشد. اهم اقدامات صورت گرفته در این خصوهبرعدستورالعمل حاکمیت شرکتی 

 ذیل می باشد: 

میته کمیته ریسک و کدستورالعمل یاد شده ، استقرار برخی از کمیته ها از جمله کمیته حسابرسی ،  15براساس مفاد ماده 

 ی باشد: مح ذیل رت گرفته در این خصوص به شرودد. اقدامات صریل و اجرایی گکبات باید زیر نظر هیات مدیره تشاانتص

  ته حسابرسی: یکم -1

ک جلسه تشکیل یبه تصویب هیات مدیره رسید و تقریبا  هر ماه  تشکیل گردیده و  1394سال مالی در  شرکت کمیته حسابرسی

 جلسه می باشد . 12تعداد  1403 شهریور 31 منتهی به سال مالیتعداد جلسات برگزار شده در گردید. 

 سابقه اجرایی تحصیلات سمت در کمیته نام ونام خانوادگی

 سال 30 کارشناسی ارشد مدیریت رئیس کمیته مهدی جعفر پیشه

 سال 20 کارشناسی ارشد مدیریت عضو کمیته حسن نوروزی

 سال 30 کارشناس حسابداری عضو کمیته اکبر هاشمیان

 

 تشکیل کمیته ریسک:  -2

ت تشکیل و جلسا یسفاری ، عابدی ، ابراهیمی ، خدادادیان و امینمتشکل از آقایان  1398در شهریور ماه  کمیته ریسک شرکت

 لسه بوده است.ج 6تعداد  1403 شهریور 31 منتهی بهسال مالی و تعداد جلسات ورت ماهانه  برگزار گردید.ه صاین کمیته ب

 سابقه اجرایی تحصیلات سمت در کمیته نام و نام خانوادگی

 سال 30 کارشناس حسابداری رئیس کمیته مجید سفاری

 سال 18 کارشناس ارشد حسابداری عضو و دبیر کمیته مصطفی عابدی

 سال 26 کارشناس عمران عضو کمیته محمد جواد ابراهیمی

 سال 20 کارشناس ارشد عمران کمیتهعضو  رضا خدادادیان

 سال 13 کارشناس مواد و تخصص فروش عضو کمیته سعید امینی
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  تشکیل کمیته انتصابات:  -3

 گردید .تشکیل  1401در سال عضو هیأت مدیره  3کمیته انتصابات متشکل از براساس مصوب هیات مدیره، 

 سابقه اجرایی تحصیلات سمت نام ونام خانوادگی

 سال 30 کارشناسی ارشد مدیریت رئیس کمیته جعفر پیشه مهدی

 سال 30 کارشناسی ارشد عضو کمیته مهدی کریمی

 سال 20 کارشناس عمران عضو کمیته علی مدرس هاشمی

 

  سایر موارد: -4

  :تصویب منشور دبیرخانه هیات مدیره 

ر دبیرخانه هیأت فعالیت نموده است مضافاً منشوتشکیل و شروع به  01/07/1398لازم به ذکر است دبیرخانه شرکت در تاریخ 

 تهیه و پس از تصویب در هیأت مدیره شرکت اجرایی شده است . 1399مدیره شرکت در سال 

 تصویب منشور هیأت مدیره : 

 .و براساس مفاد دستور العمل حاکمیت شرکتی منشور هیأت مدیره تهیه و به تصویب رسید  1399در سال مالی 
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حفاظت حقوق سهامداران، اعمال حق، برخورد یکسان با تمام سهامداران اقلیت و خارجی و فرصت احقاق موثر حقوق بطور منصفانه حقوق سهامداران 

حفاظت واعمال آن

راهبری)حاکمیت( شرکتی و اقدامات صورت گرفته

اهم الزامات آیین نامه راهبری شرکتی

ترویج بازارهای شفاف، منصفانه، تخصیص کارای منابع، سازگاری با قانون و نظارت بر اجرای موثر حاکمیت شرکتی

در نظر گرفتن حقوق ذینفعان طبق قوانین یا قراردادها و همکاری فعالانه با ذینفعان در ایجاد ثروت، اشتغال و پایداری

فراهم کردن انگیزه های روشن در سراسر زنجیره سرمایه گذاری و شرایط برای اجرای حاکمیت شرکتی توسط مشارکت کنندگان بازار سهام

افشا به موقع و صحیح موضوعات بااهمیت شرکت، شامل وضعیت مالی، عملکرد، جریانهای نقدی، مالکیت و حاکمیت شرکتی

اطمینان هیات مدیره از روابط موثر و هدایت راهبردی، نظارت اثربخش مدیریت و پاسخگویی به سرمایه گذاران، سهامداران و ذینفعان

استقرار سازوکارهای اثربخش جهت کسب اطمینان معقول از محقق شدن اصول حاکمیت شرکتی در شرکتهای فرعی

مستندسازی سازوکارهای مناسب جهت دستیابی به اهداف و ارزیابی تحقق برنامه های راهبردی و گزارش اقدامات شرکت در رابطه با رعایت مفاد و اصول 

حاکمیت شرکتی در گزارش تفسیری مدیریت و گزارش فعالیت هیات مدیره

اخذ تصمیم بصورت یکسان با حداکثر حسن نیت منافع تمامی سهامداران ازجمله سهامداران اقلیت و عدم ترجیح منفعت برخی سهامداران بر منفعت 

شرکت

تصمیم گیری در موضوعات با آثار مالی با اهمیت پس از استماع گزارش بالاترین مقام مالی و انعکاس در صورتجلسه هیات مدیره
فقدان محکومیت قطعی کیفری یا انظباطی موثر موضوع قوانین و مقررات بازار سرمایه هیات مدیره و ارائه اقرارنامه به کمیته انتصابات

تحصیلات و تجربه لازم برای ایفای مسئولیتها در شرکت و در راستای رعایت ضوابط و الزامات قانونی از سوی هیات مدیره

عدم عضویت هیات مدیره در بیش از سه شرکت بورسی، نداشتن سمت در شرکت از سوی رییس هیات مدیره و نداشتن سمت اعضا موظف در دیگر 

شرکت بورسی و ارائه اقرارنامه به کمیته انتصابات

عضویت مالی غیر موظف یک نفر در هیات مدیره

مسئولیت هیات مدیره در تدوین و پیاده سازی اخلاق سازمانی(التزام به صداقت، درستکاری و پایبندی به ارزشهای اخلاقی سازمانی

اتخاذ رویه های در چهارچوب قانون جهت حفظ حقوق و برخورد یکسان سهامداران(پرداخت سود سهام، پاسخگویی، اعمال حق رای و ...

تایید و اجرا معاملات با اشخاص وابسته با رعایت منافع شرکت و سهامداران با کنترل تضاد منافع و متعارف و منصفانه بودن معاملات

نظارت و افشا تضاد منافع، افشا منافع با اهمیت مدیران در یک معامله، رعایت دستورالعمل الزامات افشای اطلاعات و تصویب معامالت اشخاص وابسته، 

استفاده ازگزارش کارشناس رسمی جهت معاملات با اشخاص وابسته در رابطه با داراییهای ثابت مشهود، داراییهای نامشهود و سرمایه گذاریها و اظهارنظر 

کمیته حسابرسی از جنبه های منصفانه بودن، افشای کامل و عدم شرکت مدیر ذینفع در رای گیری

استقرار کنترل داخلی مناسب به منظور اطمینان از حفاظت از داراییها، منابع، کارایی و اثربخشی عملیات و کیفیت گزارشگری و استقرار حسابرسی داخلی، 

تهیه گزارش کنترل داخلی هر سه ماه یکبار و بررسی گزارشات توسط هیات مدیره، تهیه گزارش کنترل داخلی سالانه

طراحی و اجرای ساز و کار مناسب و اطمینان از رعایت کلیه قوانین و مقررات در خصوص دارندگان اطلاعات نهانی

ساز و کار شناسایی عدم رعایت قوانین و نارسایی ها و رسیدگی به گزارشات

تعیین حقوق و مزایای مدیران براساس عملکرد آنان و همسو با منافع بلندمدت شرکت و سهامداران و انگیزه بخشی در این رابطه و عدم تخصیص پاداش 

برای هیات مدیره خارج از مصوبه مجمع عمومی

تدوین اختیارات مدیرعامل و عدم تفویض اختیارات هیات مدیره بشرح ماده 13 دستورالعمل حاکمیت شرکتی

تشکیل کمیته های حسابرسی، ریسک و انتصابات بطور اثر بخش تحت نظر هیات مدیره و رعایت الزامات مربوطه

عدم عضویت در بیش از سه کمیته شرکتهای پذیرفته شده سازمان بورس و اوراق بهادار و ارائه اقرارنامه به کمیته انتصابات

ارزیابی اثربخشی هیات مدیره و مدیرعامل(از جمله شرکتهای فرعی و وابسته)، کمیته های تخصصی و ارائه در گزارش هیات مدیره ارزیابی هیات مدیره، و 

همچنین اعضای هیات مدیره ذیربط در شرکتهای فرعی و وابسته

اطلاع از مسئولیت و الزامات قانونی و بروزرسانی مهارتها و آگاهیها در زمینه کسب و کار و حاکمیت شرکتی و ارائه اقرارنامه

تدوین منشور هیات مدیره، انتخاب دبیر هیات مدیره، دبیرخانه مستقل، برگزاری جلسات ماهیانه، درج نظرات اعضا در صورتجلسه، درج دلیل خارج شدن 

موضوعی از دستور جلسه، تنظیم دستور جلسه و اولویت بندی طبق نظر رییس هیات مدیره و یا اکثریت اعضا، اطمینان از درج مسائل راهبردی در دستور 

جلسه و گزارش دقیق و شفاف و به موقع از عملکرد توسط مدیرعامل

صدور برگه ورود به مجمع قبل از تشکیل مجامع و حضور هیات مدیره، مدیر مالی و رئیس کمیته حسابرسی در مجمع و فرصت کافی برای پرسش و 

پاسخ به سهامداران

عدم تملک سهام شرکت اصلی توسط شرکت فرعی

نتشار گزارشات مالی سالانه، حسابرس مستقل و بازرس قانونی، تفسیری مدیریت، فعالیت هیات مدیره، کنترلهای داخلی و زمانبندی پرداخت سود از طریق 

پایگاه اینترنتی شرکت

الزام حضور حسابرس مستقل و بازرس قانونی و دعوت کتبی جهت حضور در مجامع عمومی

درج اطلاعات مدیران شرکت در گزارش تفسیری، گزارش هیات مدیره و پایگاه اینترنتی شرکت

گزارشگری پایداری با رویکرد توسعه پایدار و ایجاد سازوکاری برای سنجش و ارزیابی توان ایجاد ارزش در کوتاه مدت و بلندمدت، در ابعاد محیط زیست، 

مسئولیت اجتماعی و اقتصادی و کمکهای عام المنفعه در گزارش تفسیری و گزارش فعالیت هیات مدیره و پایگاه اینترنتی

عدم پرداخت سود سهامداران دارای سهام کنترلی پیش از سایر سهامداران

درج تصمیات در خصوص بندهای گزارش حسابرس و بازرس، حق حضور اعضای غیر موظف، نحوه جبران خدمات و پاداش هیات مدیره در صورتجلسه 

مجمع و خلاصه مذاکرات

رعایت مقررات تغییر و انتخاب حسابرس مستقل و بازرس قانونی
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 گزارش پایداری شرکتی: -2-5

 گزارش عملکرد زیست محیطی شرکت در سال مالی مورد گزارش-2-5-1
 آن اتلاف از جلوگیری و انرژی بهینه استفاده 

  درختان و سبز فضای به مربوط مباحث رعایت شامل محیطی زیست مقررات و قوانین به عمل 

  ساختمانی در کارگاههاایجاد جایگاههای مناسب جهت تخلیه و جداسازی ضایعات 

 آب پاشی محوطه کارگاهها جهت جلوگیری از انتشار گرد و غبار 

  ونکرهای مخصوص جهت جلوگیری از انتشاربدپو کردن مصالح فله در جایگاههای بسته و 

  استفاده مباحث محیط زیستی در طراحی نقشه های ساخت 

 کت بوه ر تواثیرات زیسوت محیطوی فعالیوت شوراقدامات انجام شوده در خصووص رعایوت قووانین و مقوررات حواکم بو

 همچون جمع آوری پسماندهای کاغذی و پلاستیکی .خصوص در حوزه پسماندها، 

 از طریووق حووذف کووردن ظووروف یکبووار مصوورف اقوودامات انجووام شووده در جهووت اسووتفاده از منووابع تجدیدپووذیر 

 دررستوران

 اجتماعی شرکت  گزارش عملکرد-2-5-2

 های نـوین و سـازگـار بـا محیـط زیستفـن آوری مـدیـریت منابع و تـوســعه
د و در سالتهای خونجام رشرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود در راستای اجرائی نمودن رویکرد بازاریابی اجتماعی و به منظور ا

می گیرند  ی را در بروسیع یفقبال جامعه و استفاده مناسب از منابع ، فعالیتهای متعددی را مدنظر قرارداده است . این فعالیتها ط

ث تا کاهش حواد منظور که از اقدامات کارشناسی در طراحی، انتخاب مناسب مصالح ، ارتقاء سلامت و ایمنی کارکنان کارگاهها به

 این شود . اهم امل میآموزش کارکنان به منظور بالا بردن بهره وری و مشارکت در فعالیتهای عمومی و داوطلبانه اجتماعی را ش

 اقدامات را می توان به شرح ذیل نام برد :

 بهینه سازی مصرف انرژی و مواد خام
روژه ها و پای اجرائی عالیتهبدلیل اهمیت حفاظت از منابع عمومی و انرژی در جامعه از یکسو و تاثیر این منابع ملی  در پیشبرد  ف 

رح ریزی طش زیر ف انرژی و منابع عمومی را در دو بخکیفیت واحدهای ساخته شده ، شرکت فعالیت های مرتبط با مدیریت مصر

 :و اجرا نموده است

 ( رعایت اصول بهینه سازی مصرف انرژی در طراحی واحدها1

  ی( مدیریت و بهینه سازی مصرف انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جار2

 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 
رهنگی ، مینه فشرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود همواره سعی داشته قبل از طراحی هر پروژه بررسی های خود را در ز

ا فرهنگ و بتناسب ماجتماعی ، اقلیم و شناسائی سابقه ی معماری منطقه و نیازهای مشتریان تکمیل نماید و پس از آن طراحی 

 د .اقلیم منطقه و نیاز مشتریان تهیه نمای
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 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان
دو آزمایشات ب انجامن ، خصوصا عملیات اجرایی پروژه ها بر سلامت و ایمنی کارکنان، ضم در راستای مدیریت تاثیرات محیط کار 

نی فاظت و ایمحالعمل و تعیین مسئول ایمنی و بهداشت برای تمامی کارگاه ها، دستور استخدام و معاینات پزشکی دوره ای پرسنل

 در سال .ستدیده اکارگاه های ساختمانی ،  برای نظامند سازی عملیات مربوط به حفاظت و ایمنی ساختمانی تدوین و اجرا گر

ی در ایمنی رگاهها از جمله سمینارآموزشجاری دوره های آموزشی برای فرهنگ سازی بهداشت کارکنان در سطح شرکت و کا

رضایت  ی حوادث واندازه گیری شاخص هایی همچون فراوان . اثربخشی این رویکردها از طریقگردید برگزار  عملیات ساختمانی

 و ازیه گذاری مسکن این رویکرد با یادگیری از تجربیات شرکت های ساختمانی گروه سرما.کارکنان مورد ارزیابی قرار می گیرند

 .طریق بازخوردهای دریافتی از مسئولین ایمنی آنها، مورد بازنگری قرار گرفته اند

 طراحی و پیاده سازی استانداردها

  ISO 14001:2015 , ISO OHSAS 18001:2007گواهینامه 

و  رم افزاریانات نامکشرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده رود همگام با آخرین دستاوردهای صنعتی و تکنولوژی و بهره گیری از 

صمم مشرکت  سخت افزاری نسبت به طراحی ، ساخت ، فروش و خدمات پس از فروش در بخش مسکن فعالیت نموده و از این رو

امطلوب زیست نو کنترل حوادث ، بیماریهای شغلی ، پیامدهای  و متعهد به تحقق اهداف و سیاست های ذیل در جهت پیگیری

 می باشد . HSEهبود مستمر سیستم مدیریت یکپارچه محیطی و نیز نگهداری و ب

 طیست محیاقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات ، ارزیابی ، مدیریت مؤثر و کاهش ریسک ها و جنبه های زی 

  پایش و ارزیابی و بهبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارچهHSE 

 ، پیشگیری از مایه شرکت از طریق کنترل ومندی نیروی انسانی بعنوان اصلی ترین سرسلامت و ارتقاء توانحفظ کرامت 

 وقوع رویدادها 

  ، و ذینفعان ارکنانکارتقاء فرهنگ بهداشت ، ایمنی و محیط زیست و ایجاد فضای ارتباطی باز و سازنده بین مدیریت 

  فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتفاء سطح ایمنی و بهداشت 

 یش سطح آگاهی و دانش افزاHSE  

  ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهداف مدیریتHSE  

 سایر اقدامات در راستای عملکرد اجتماعی شرکت:
 تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جهت کارکنان 

 . انعقاد قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیل درمان جهت پرسنل 

 ایمنی و بهداشت و استفاده از لوازم و تجهیزات ایمنی فردی . برگزاری جلسات 

 های غیر نقدی اقدامات رفاهی کارکنان و خانواده های کارکنان و کمک هزینه 

  مت کارکنانلاشرکت به منظور حفظ س کارگاه هایافزایش اقدامات ایمنی در 

 اقدامات بهداشتی از طریق اعزام پرسنل جهت آزمایشات طب کار 

  فآموزشی در کلاس های تخصصی مختل دوره هایاقدامات آموزشی از طریق ارسال کارکنان جهت گذراندن 

  اقدامات رفاهی از طریق تعمیرات اساسی سلف غذا خوری پرسنل 
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  بعد اقتصادی؛ نظیر عملکرد اقتصادی -2-5-3
 اعتباری وضعیت به مربوط مالی های نسبت 

 طبقه آوریسود نسبت و فعالیت نسبت ، بدهی نسبت ، نقدینگی نسبت طبقه چهار به مالی های نسبت کلی طور به 

 این ادامه.  ستا شرکت اعتباری وضعیت بیانگر نقدینگی نسبت و بدهی نسبت ، طبقه 4 این میان از.  گردد می بندی

 است شده ارائه ، قبل مالی های سال با آن مقایسه و ها نسبت

 1403سال  1402سال  1401سال  1400سال  1399سال  شرح

      نسبتهای نقدینگی :

93/1 نسبت جاری  6/2  26/2  49/1  28/2  

61/0 نسبت سریع )آنی(  40/0  57/0  87/0  17/0  

91/0 نسبت دارائی جاری  92/0  97.7/0  89/0  78/0  

      نسبتهای فعالیت :

%39  گردش دارایی  35%  27%  25%  13%  

نسبتهای سرمایه گذاری 

 )اهرمی(

     

%6 نسبت دارایی ثابت به ارزش ویژه  5%  4%  %5 51%  

%48 نسبت مالکانه  48%  51%  37%  05%  

%52 نسبت کل بدهی  52%  49%  63%  50%  

94/1 نسبت پوشش بدهی  94/1  01/2  45/1  

 

1 

88/1  

  : وضعیت سرمایه در گردش 

 31/06/1401 31/06/1402 31/06/1403 عنوان

 3.857.855 دارایی های جاری

 
3.423.873 1.959.580 

 
 1.691.851 بدهی های جاری

 
1.762.430 965.079 

 
 994.501 1.661.443 2.166.004 سرمایه در گردش
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 : مهمترین منابع ،ریسک ها و روابط 3

 و مصارف نقدینگی منابع -3-1

 
 تحلیل آن : ریسک ها و موارد عدم اطمینان و تجزیه و -3-2
  انقباضی و رکود در بخش مسکن .پیاده سازی سیاست 

 . افزایش نرخ مصالح مصرفی و ثابت ماندن بهای فروش 

 اصلی تولید بخش مسکن . افزایش قیمت زمین به عنوان نهاده 

  صنعت مسکن در جذب سرمایه ها .یکی از رقیبان افزایش نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان 

  توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقباحضور رقبای جدید در بازار و ضرورت . 

 . عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه 

 داخلی . مقررات تغییر یا و المللی بین عوامل به مربوط ریسک 

 . ریسک مربوط به افزایش نرخ ارز و تأثیر آن بر اقلام وارداتی مصرفی 

 

 

سال مالی منتهی به 

1403/06/31

سال مالی منتهی به 

1402/06/31
جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي عملياتي

295,528139,616نقد حاصل از عمليات
-(14,131)پرداخت هاي نقدي بابت ماليات بر درآمد

281,397139,616جريان خالص ورود نقد حاصل از فعاليت هاي عملياتي
جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري
(44,543)(212,254)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايی هاي ثابت مشهود

(2,342)(1,106)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايی هاي نامشهود
211384دريافت هاي ناشی از سود ساير سرمايه گذاري ها

(46,501)(213,149)جريان خالص )خروج( نقد حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري
68,24893,115جريان خالص ورود نقد قبل از فعاليت هاي تأمين مالي

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي تأمين مالي 
1,000422,300دريافت هاي ناشی از تسهيلات

(27,835)(114,329)پرداخت هاي نقدي بابت اصل تسهيلات
(25,052)(267,883)پرداخت هاي نقدي بابت سود تسهيلات

(34,156)(93,215)پرداخت هاي نقدي بابت سود سهام 
335,257(474,427)جريان خالص ورود )خروج(  نقد حاصل از فعاليت هاي تأمين مالی

428,372(406,179)خالص افزايش )کاهش( در موجودي نقد
596,641168,268مانده موجودي نقد در ابتداي سال
190,462596,641مانده موجودي نقد در پايان سال

7,65070,822معاملات غير نقدي

(مبالغ به میلیون ریال)
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 غیر سیستماتیک ک ریس

 ریسک نقدینگی 

موضوعات در  اهم از نقدینگی پروژه جریان مدیریت و تامین است ، سال 3 حدود ساختمان ساخت عملیاتی سیکل اینکه به توجه با

 همچنین  .است نقدینگی عدم مدیریت ساختمان صنعت در موجود ریسکهای مهمترین از یکی بطوریکه می باشد ، این زمینه

 موضوع این ادیقمص زیر اقدامات انجام.است نموده اقدام سبد دارائیها سازی متوازن به نقدینگی، ریسک مدیریت جهت در شرکت

 می باشد .

 فروش . پیش طریق از مالی تامین 

 . تامین مصالح مصرفی و اجرای کار توسط پیمانکاران در قبال تهاتر با واحدهای احداثی 

 ساخت پروژه های زود بازده .و تمایل به  ها پروژه سازی کوچک 

 . مشارکت در ساخت 

 بهره نرخ ریسک
 نرخ در نوسان ای شرکت،ه پروژه برای )مالی تامین روشهای از یکی(تسهیلات ارائه بر مبنی بانکها و شرکت بین تعامل به توجه با

 کاهش و مالی تامین شهایرو کردن متنوع توجه به با اخیر سالهای در البته .باشد گذار تاثیر شرکت عملکرد روی بر تواند می بهره

 .است نموده حوزه این در ریسک به مدیریت اقدام شرکت مالی، تامین سبد در تسهیلات نرخ

 ریسک تأخیر پروژه
نتیجه  ، درد می باش یک شرکت تخصصی در زمینه اجرای پروژه هازاینده رود با توجه به اینکه شرکت سرمایه گذاری مسکن 

ت ا درگزارشاروژه هعوامل مختلف ایجاد تأخیرات درپ است لذاهمواره یکی از تهدیدات عمده شرکت، تأخیر در انجام پروژه ها 

ستمر مگر ارتقاء طرف دی ازمی گیرد.  قرار لازم  ریسک شناسایی شده و مورد تحلیل و بررسی و اقدام پیشگیرانه یا واکنش سالیانه

 رکت است .صلی شاژه و برنامه ریزی دقیق اجرای پروژه بر مبنای فرآیندهای مدیریت پروژه از الویت های دانش مدیریت پرو

 محصولات  کیفیت ریسک
 واحدهای مسکونی، حداثا در بودن پیشرو بر مبنی خود انداز چشم راستای در زاینده رود)سهامی عام( مسکن گذاری سرمایه شرکت
 و میداند خود شده تدوین ندازا چشم به دستیابی را لازمه محصولات کیفیت بهبود و حفظ رشد حداکثری ، به دستیابی با اداری و تجاری

 فراترازاستانداردهای محصولی که است نموده سعی همواره است داشته زمینه این تاسیس در بدو از که عملکردی ادامه در و راستا این در
 شناسایی برند شرکت مشتریان، حفظ و بازار داشتن دست در جهت گذار تاثیر عوامل از یکی که چرا .نماید عرضه مشتریان خود به مرجع

 .دارد ارتباط درآمد رشد و فروش با مستقیماً که میباشد محصولات کیفیت از طریق افزایش در
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                                                            ه :اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابست -3-3

 
 اشی از آن:ندعاوی حقوق له یه علیه شرکت و اثرات  -3-4

 در تاریخ تهیه گزارش هیچگونه پرونده با اهمیتی له یا علیه شرکت وجود ندارد.

 اطلاعات حقوقی هیات مدیره : -3-5

 به شرح زیر می باشد : 1403 شهریور 31 منتهی به طی سال مالیحقوق و مزایای هیأت مدیره            

 

 

 

 

 

 

 

نام شخص وابستهشرح 
مشمول

 ماده 129

خريد خدمات 

پيمانكاري

خريد سهم %38 

دفترمرکزي
دريافت تسهيلات

بازپرداخت اصل و 

سود تسهيلات

فروش کالا و 

خدمات

-1,000334,901---بانك مسكن 

P1,606---6,795شرکت گروه سرمايه گذاري مسكن )سهامی عام(

P181,260شرکت سرمايه گذاري مسكن البرز )سهامی خاص(ساير اشخاص وابسته

1,606181,2601,000334,9016,795

عضو هيأت مديره

جمع

(مبالغ به ميليون ريال)

نوع وابستگي 

سهامدار عمده و عضو هيئت 

مديره

شرکتهاي اصلي و نهايي
واحد نهايی

 نام و نام خانوادگی
موظف /غیر 

 موظف

 تعداد سهام

 عدد

 میلیون ریال – سال مالیحقوق و مزایا طی 

حقوق و مزایا 

 خالص -

حق حضور در 

جلسات هیأت 

 اخالصن -مدیره 

 سایر کمیته ها

کمیته 

 حسابرسی

کمیته 

 ریسک

 کمیته

 انتصابات

 - - - 600 - - غیر موظف مهران کوهی کمالی

042 - 600 - - غیر موظف مجید سفاری  - 

 40 - - 600 - - غیر موظف مهدی کریمی 

 40 - 480 600 - - غیر موظف مهدی جعفرپیشه

 - - - - 6.900 1.000 موظف علی مدرس هاشمی
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 نتایج عملیات و چشم اندازها : 4

 عملکرد مالی و عملیاتی : نتایج -4-1

 

1403/06/311402/06/31
دارايي ها

دارايي هاي غير جاري 
325,27475,844دارايی هاي ثابت مشهود

2,4362,223دارايی هاي نامشهود
1,0961,096سرمايه گذاري هاي بلند مدت 

212,673276,467دريافتنی هاي تجاري و ساير دريافتنی ها
54,27963,128ساير دارايی ها

595,757418,758جمع دارايي هاي غير جاري
دارايي هاي جاري 

168,893148,754پيش پرداخت ها
2,480,3081,748,665موجودي املاك

1,018,193929,813دريافتنی هاي تجاري و ساير دريافتنی ها
190,462596,641موجودي نقد

3,857,8553,423,873جمع دارايي هاي جاري
4,453,6123,842,632جمع دارايي ها

حقوق مالكانه و بدهي ها
حقوق مالكانه

500,000500,000سرمايه
50,00050,000اندوخته قانونی

1,680,988883,563سود انباشته
2,230,9881,433,563جمع حقوق مالكانه

بدهي ها
بدهي هاي غيرجاري

424,636588,786تسهيلات مالی 
106,13657,853ذخيره مزاياي پايان خدمت کارکنان

530,773646,639جمع بدهي هاي غير جاري
بدهي هاي جاري

957,081922,180پرداختنی هاي تجاري و ساير پرداختنی ها
154,76955,874ماليات پرداختنی 

27,61313,480سود سهام پرداختنی
334,551372,711تسهيلات مالی 
217,837398,184پيش دريافت ها

1,691,8511,762,430جمع بدهي هاي جاري
2,222,6242,409,069جمع بدهي ها

4,453,6123,842,632جمع حقوق مالكانه و بدهي ها

(مبالغ به ميليون ريال)
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 حقوق مالکانه:

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

جمع کلسود انباشتهاندوخته قانونیسرمايه

500,00045,334398,265943,599مانده در 1401/07/01
تغييرات حقوق مالكانه در سال مالي منتهي به 31 شهريور 1402

581,464581,464--سود خالص سال مالی منتهی به 31 شهريور 1402
(91,500)(91,500)--سود سهام مصوب

-(4,666)4,666-تخصيص به اندوخته قانونی
500,00050,000883,5631,433,563مانده در 1402/06/31

تغييرات حقوق مالكانه در سال مالی منتهی به 31 شهريور 1403
912,425912,425--سود خالص سال مالی منتهی به 31 شهريور 1403

(115,000)(115,000)--سود سهام مصوب
500,00050,0001,680,9882,230,988مانده  در 1403/06/31
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 صورت سود و زیان

 
 

 

 

 

 

.
سال مالی منتهی به 

1403/06/31

سال مالی منتهی به 

1402/06/31

4,175,0883,499,495درآمد هاي عملياتی 

(2,557,632)(2,785,716)بهاي تمام شده درآمد هاي عملياتی 

1,389,372941,863سود ناخالص

(175,068)(265,887)هزينه هاي فروش ، اداري و عمومی

-7,722ساير درآمدها

(65,468)(9,236)ساير هزينه ها

1,121,971701,326سود  عملياتی

(62,830)(113,259)هزينه هاي مالی 

(29,616)16,739 ساير درآمدها وهزينه هاي غير عملياتی

1,025,451608,880سود قبل ازماليات

(27,416)(113,026)هزينه ماليات بر درآمد

912,425581,464سود خالص 

سود هر سهم

سود پايه هر سهم :

1,9891,339عملياتی )ريال(

(177)(164)غير عملياتی)ريال(

1,8251,163سود پايه هر سهم )ريال( 

(مبالغ به ميليون ريال)



 

 

35 
 

 1403شهریور  31سال مالی منتهی به گزارش تفسیری مدیریت برای 

 ین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمع :جزئیات پرداخت و آخر -4-2

مبلغ فوق از  که .میلیون ریال می باشد 27.613 مبلغ 1403 شهریور 31 منتهی به سال مالی درمانده سود سهام پرداختنی 

سایر  ابت سودمیلیون ریال به صورت اسناد پرداختنی در مهلت قانونی به شرکت سرمایه گذاری پرداخت و مابقی ب 21.470

انه سجام ریق سامطبا توجه به دستورالعمل سازمان بورس در خصوص پرداخت سود سهام از  . قابل ذکر است سهامداران می باشد

ت سپرده ریق شرکهمچنین اقدامات لازم جهت تسریع در پرداخت سود سهام سنواتی از ط شد .در مهلت قانونی انجام  این امر

ر سامانه دنی که و سود سهام به صورت کامل در خصوص سهامدارا گذاری مرکزی اوراق بهادار و تسویه وجوه صورت گرفته است.

 سجام ثبت نام نموده اند پرداخت شده است .

 سرمایه گذاری ها ، ترکیب داراییها و وضعیت شرکت :غییرات در پرتفوی ت -4-3

 

 

بهای تمام  شرح دارائی

 شده

)میلیون 

 ریال(

استهلاک 

 انباشته

)میلیون 

 ریال(

ارزش 

دفتری 

)میلیون 

 ریال(

نوع 

 کاربری

وضعیت 

 مالکیت

تشریح  متراژ موقعیت مکانی

وضعیت 

 وثیقه

تشریح 

پرونده 

های 

 حقوقی

 زمین :

زمین دفتر 

 مرکزی

دانگ تک  6 اداری 3.905 0 3.905

 برگی

اصفهان خیابان 

 استانداری

متر  358

 مربع

رهن بانک 

 مسکن

- 

زمین انبار 

 مرکزی

دانگ تک  6 انبار 712 0 712

 برگی

اصفهان بختیار 

 دشت

16.866 

 مترمربع 

- - 

       4.617 0 4.617 جمع زمین

 ساختمان :

ساختمان دفتر 

 مرکزی

دانگ تک  6 اداری 186.624 12.537 199.161

 برگی

اصفهان خیابان 

 استانداری

متر  922

 مربع

رهن بانک 

 مسکن

- 

ساختمان انبار 

 مرکزی

دانگ تک  6 انبار 3.043 647 3.690

 برگی

اصفهان بختیار 

 دشت

متر  1100

 مربع

- - 

مامور سرای 

 زیتون

دانگ تک  6 مسکونی 1.291 674 1.965

 برگی

اصفهان خیابان 

 رزمندگان

 متر 136.8

 مربع

- - 

ساختمان 

 امیرچخماق یزد

دانگ تک  6 تجاری 3.557 148 3.705

 برگی

متر  48 استان یزد

 مربع

- - 

مأمور سرای 

 موژان

متر 131 اصفهان صفه - مسکونی 29.511 614 30.125

 مربع

  

       224.027 14.619 238.646 جمع ساختمان

زمین   جمع کل

 و ساختمان

243.264 14.619 228.644       
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 سرمایه گذاری : -4-4

 
علام مهمترین معیارها و شاخص های عملکرد برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در مقایسه با اهداف ا:  5

 شده 

  شاخص ها و معیارهای عملکرد برای ارزیابی : -5-1
و  ورد ارزیابیدر دوره های سه ماهه مسرمایه گذاری مسکن )سهامدار عمده( عملکرد مدیران و شرکت توسط شرکت گروه     

سبه و علامی محاابر اساس شاخص های بین کلیه شرکت های تابعه گروه سرمایه گذاری مسکن قرار میگیرد و رتبه  شرکت پایش 

 اعلام می شود .

 مطالبات

ار دارد تا با وصول شرکت انتظ، مدیریت  1403 شهریور 31 منتهی به سال مالیدر با توجه به مانده دریافتنی های تجاری شرکت 

 . نماید به موقع مطالبات و مدیریت وجه نقد ، نسبت به تسویه تسهیلات مالی دریافتی و افزایش حجم تولید اقدام

 تسهیلات

 به شرح زیر است : 31/06/1403به  یمنته لاتیجدول تسه

 

 موجودی املاک

ی املاک سرفصل موجود لیون ریال بهای تمام شده ،می  2.785.716 مبلغبا توجه به مخارج انجام شده جهت پروژه ها با شناسائی 

 میلیون ریال می باشد . 2.480.308 مبلغ 1403 شهریور 31 منتهی به سال مالیدر 

 

 

 

 

 

بهای تمام شده درصد مالکیت
سال مالی شرکت 

سرمایه پذیر

درآمد سرمایه 

گذاری
بهای تمام شده درصد مالکیت

سال مالی شرکت 

سرمایه پذیر

درآمد سرمایه 

گذاری

24.5961403/06/31034.5961403/06/310

1010001403/06/3101010001403/06/310

سرمایه گذاری و عمران آرمان شهر

بازرگانی سرمایه گذاری مسکن 

سال مالی منتهی به 1402/06/31

نام شرکت 

سال مالی منتهی به 1403/06/31

نرخ سودمحل تامین 
مانده اول دوره 

تسهیلات
بعد از تسهیمقبل از تسهیمبلند مدت کوتاه مدت معادل ریالیمبلغ ارزینوع ارزریالی

18961,497759,1870334,551424,636178,902113,259تسهیلات دریافتی از بانکها 

مانده پایان دوره به تفکیک سررسیدمانده پایان دوره تسهیلات  مبلغ هزینه مالی طی دوره شرح 
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 ملکرد بخشها یا فعالیتها:ع -5-2

 31/6/1404برای سال مالی منتهی به پیش بینی عملکرد شرکت  -5-2-1

  میلیون ریال برآورد می شود . 372.240 مزبورهزینه عمومی و اداری برای سال 

  میلیون ریال برآورد می شود .  97.575حدوداً مبلغ  جاریهزینه های مالی برای سال 

 میلیون ریال می باشد. 130.888 سایر هزینه های عملیاتی و غیر عملیاتی مبلغ 

  عملکرد مالیات جاریبا توجه به اینکه بخش عمده ای از عملیات شرکت ، فعالیت ساختمانی است لذا برای سال 

 ریال برآورد شده است . میلیون 200.960

  ره برآن است تا ، تلاش هیأت مدی 31/06/1403علی رغم پیش بینی احتمال رکود بازار مسکن برای سال مالی منتهی به

میلیون  4.691.970 فروش به مبلغر ، کیفیت ساخت و اعتماد مشتریان ، با اتکاء به مزیت رقابتی شرکت شامل برند معتب

 ریال را محقق کند .

 میلیون ریال می باشد. 3.128.761 برآورد شرکت در خصوص بهای تمام شده ساخت مبلغ 

 یلیون م 803.840 مبلغ 1403مالی  پایان سالرآورد این شرکت در خصوص سودخالص دربا توجه به مفروضات فوق ب

 ریال است.

 تحلیل حساسیت سود به ازای هرسهم شرکت  -5-2-2

ستقر می تلفی ماز آنجایی که پروژه های در جریان ساخت  و واحدهای ساختمانی آماده فروش شرکت در مناطق جغرافیایی مخ

بازارهای  تماماً از وبوده  باشند لذا نرخ فروش آنها بسیار متفاوت است . مضافاً مواد و مصالح مصرفی در ساخت املاک بسیار متنوع

در میزان  روژه ها نسبت سطح زیربنای مفید به سطح ناخالص پروژه و میزان پیشرفت فیزیکی پمضافاًداخلی تامین می گردد . 

 درآمد حاصل موثر است . موارد فوق هرکدام تاثیر مشخصی در تحقق سود آوری این صنعت دارد .

 اطلاعات بازارگردان -5-3

 گروه شرکت ده توسطاز طریق بازارگردانی سهامدار عمبازار گردانی سهم طبق اطلاعیه منتشره از سوی شرکت فرابورس ایران ، 

  03/02/1403یخ صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازارگردانی هدف مسکن آتی از تار)سهامی عام( و توسط سرمایه گذاری مسکن

  در حال انجام است.
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 اطلاعات تماس :

 


