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در اجــرای مفــاد مــاده 232 اصلاحیــه قانــون تجــارت، مصــوب اســفند مــاه 
ــاره  ــزارش درب ــیله گ ــادار بدینوس ــازار اوراق به ــون ب ــاده 45 قان 1347 و م
فعالیــت و وضــع عمومــی شــرکت برای ســال مالی منتهــی بــه 1403/09/30 
بــر پایــه ســوابق، مــدارک و اطلاعــات موجــود تهیــه و بــه شــرح ذیــل تقدیــم 

میگردد.
ایــن گــزارش بــه عنــوان یکی از گزارشــهای ســالانه هیئــت مدیره بــه مجمع، 
مبتنــی بــر اطلاعــات ارائــه شــده در صورتهــای مالــی و ســایر اطلاعــات در 
دســترس طــی ســال مالــی تــا تاریــخ ایــن گــزارش بــوده و اطلاعاتــی را در 
ــره  ــای هیئت‌مدی ــرد و برنامه‌ه ــرکت و عملک ــی ش ــع عموم ــوص وض خص

فراهــم مــی‌آورد.
بــه نظــر اینجانبــان اطلاعــات منــدرج در ایــن گــزارش، بــا تاکیــد بــر ارائــه 
منصفانــه نتایــج عملکــرد هیئــت مدیــره و در جهــت حفــظ منافــع شــرکت و 
انطبــاق بــا مقــررات قانونــی و اساســنامه شــرکت تهیــه و ارائــه گردیده اســت. 
ایــن اطلاعــات هماهنــگ بــا واقعیتهــای موجــود بــوده و اثــرات آنهــا در آینده 
تــا حــدی کــه در موقعیــت فعلــی میتــوان پیشــبینی نمــود، بــه نحو درســت 
و کافــی در ایــن گــزارش ارائــه گردیــده و هیــچ موضوعــی کــه عــدم آگاهی از 
آن موجــب گمراهــی اســتفادهکنندگان میشــود، از گــزارش حــذف نگردیده و 

در تاریــخ 1403/11/10 بــه تاییــد هیئــت مدیــره رســیده اســت.

1.1 مجمع عمومی عادی سالانه صاحبان سهام شرکت گروه سرمایه‌گذاری مسکن )سهامی عام(

گروه مالی بانک مسکن
خیرالله خادمی

رئیس هیئت مدیره

بانک مسکن
محسن علیزاده

مدیرعامل و نایب رئیس هیئت مدیره

عمرانی مسکن گستر
محمدحسن پیشرو
عضو هیئت مدیره

واسپاری آباد مسکن
محمد مهدی حیدری

عضو هیئت مدیره

سرمایه‌گذاری گروه مالی سپهر صادرات
محمدرضا جعفرآقائی

عضو هیئت مدیره
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درصد تغییر

نسبت به سال
1401

نسبت به سال
1402

1401 1402 1403

اطلاعات عملکرد مالی طی سال مالی )مبالغ به میلیون ریال(:

41 19 17,609,345 20,864,588 24,873,625 درآمد‌های عملیاتی

)30( )9( 5,523,511 4,226,684 3,842,582 سود عملیاتی

(21,535) (1,022) (5,161) (119,992) ساير درآمدها و هزينه‏هاى غيرعملياتى 1,106,256

)8( 32 4,370,461 سودخالص- پس از کسر مالیات 4,041,398 3,060,441

334 )12( (1,513,907) (7,499,067) (6,574,372) وجوه نقد حاصل از فعالیت‌های عملیاتی

اطلاعات وضعیت مالی در پایان سال مالی )مبالغ به میلیون ریال(:

66 24 42,858,132 57,219,453 71,233,367 جمع دارایی‌ها

72 35 24,634,822 31,509,941 42,479,436 جمع بدهی‌ها

151 151 6,300,000 6,300,000 15,800,000 سرمایه ثبت شده

58 12 18,223,310 25,709,512 28,753,931 جمع حقوق صاحبان سهام

اطلاعات مربوط به هر سهم:

151 151 6,300,000,000 6,300,000,000 15,800,000,000 تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

)66( )53( 549 401 سود هر سهم - ریال 189

سایر اطلاعات :

11 7 860 892 952 تعداد کارکنان - نفر )پایان سال(

1.1 گزیده اطلاعات تلفیقی
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درصد تغییر

نسبت به سال
1401

نسبت به سال
1402

1401 1402 1403

اطلاعات عملکرد مالی طی سال )مبالغ به میلیون ریال(:

41 )55( 2,319,890 7,314,803 3,264,283 درآمد‌های عملیاتی

29 )53( 2,450,310 6,739,401 3,161,878 سود عملیاتی

)70( )125( (3,490) 4,298 (1,054) سایر درآمدها و هزینه‌های غیرعملیاتی

32 )53( 2,403,623 6,741,911 3,160,824 سود خالص- پس از کسر مالیات

104 )76( (662,639) (5,554,945) (1,351,550) وجوه نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی

اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره )مبالغ به میلیون ریال(:

67 14 13,094,540 19,231,223 21,914,867 جمع دارایی‌ها

)5( 12 1,964,100 1,673,872 1,870,792 جمع بدهی‌ها

151 151 6,300,000 6,300,000 15,800,000 سرمایه ثبت شده

80 14 11,130,440 17,557,351 20,044,075 جمع حقوق صاحبان سهام

اطلاعات مربوط به هر سهم:

151 151 6,300,000,000 6,300,000,000 15,800,000,000 تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

)48( )81( 382 1,070 200 سود هر سهم - ریال

سایر اطلاعات :

16 11 102 106 118 تعداد کارکنان - نفر )پایان سال(

2.1 گزیده اطلاعات شرکت اصلی



7

3.1 قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت
مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:

        قانون تجارت،
        قانون مالیات‌های مستقیم،

        قانون کار و تامین اجتماعی، 
        قانون مبارزه با پولشویی،

        قانون جهش تولید مسکن،
        قانــون حمایــت از احیــا، بهســازی و نوســازی بافت‌هــــای فرســوده 

و نارکارآمــد شــهری،
        قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن،

ــه  ــد و عرض ــت از تولی ــاماندهی و حمای ــون س ــی قان ــه اجرای         آیین‌نام
مســکن،

        قانون پیش‌فروش ساختمان،
        ســند ملــی راهبــردی احیــا، بهســازی و نوســازی و توانمندســازی 

ــهری، ــد ش ــوده و ناکارآم ــای فرس بافت‌ه

        قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان،
        بخشــنامه‌ها و ضوابــط مصــوب و ابلاغــی ســازمان مدیریــت و 

کشــور، برنامه‌ریــزی 
        ضوابط شهرداری‌ها، 

ــی  ــار در خصــوص تســهیلات اعطای ــول و اعتب ــات شــورای پ         مصوب
ــک مســکن، ــه خصــوص بان ــا ب بانک‌ه

        مصوبــات مجلــس شــورای اســامی و هیئــت وزیــران در خصــوص 
مســکن مهــر و ســایر مصوبــات مربــوط بــه صنعــت ســاختمان،

        قانون بازار اوراق بهادار جمهوری اسلامی ایران،
        قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی جدید،

        دستورالعمل‌ها و رویه‌های سازمان بورس و اوراق بهادار،
     اساسنامه و مصوبات مجمع.
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4.1 سرمایه و ترکیب سهامداران
ســرمایه شــرکت در بــدو تاســیس مبلــغ 10،000 میلیــون ریــال )شــامل 
ــال(  ــه ارزش اســمی هــر ســهم 10،000 ری تعــداد 1،000،000 ســهم، ب
ــورخ 1403/09/04   ــاده م ــه مجمــع عمومــی فوق‌الع ــوده و طبــق مصوب ب
مبلــغ  بــه  ریــال  میلیــون  مبلــغ 6،300،000  از  شــرکت  ســرمایه 

ــداد 15،800،000،000 ســهم،  ــال )شــامل تع ــون ری 15،800،000 میلی
ــخ  ــت و در تاری ــش یاف ــال( افزای ــهم 1،000 ری ــر س ــه ارزش اســمی ه ب
1403/10/05 در اداره ثبــت شــرکت‌ها بــه ثبــت رســید. تغییــرات 
ــت.  ــر اس ــدول زی ــرح ج ــه ش ــر ب ــال اخی ــی 5 س ــرکت ط ــرمایه ش س

محل افزایش سرمایه
)به تفکیک درصد و مبلغ از هر محل(

 سرمایه جدید
)میلیون ریال(

درصد
افزایش سرمایه

تاریخ افزایش سرمایه

مبلغ 800.000 میلیون ریال از محل سود انباشته 6.300.000 14.54 1401

مبلغ 900.000 میلیون ریال از محل سود انباشته و
مبلغ 8.600.000 میلیون ریال از محل اندوخته سرمایه‌ای 15.800.000 150.79 1403
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سهامداران عمده شرکت )بالای یک درصد( در پایان سال مالی 1403

1403/11/10 1403/09/30

درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام نام سهامدار ردیف

49.45 7,813,443,405 49.45 7,813,433,919 شركت گروه مالي بانك مسكن )سهامي عام( 1

13.59 2,146,793,644 13.59 2,146,793,644 شركت سرمایه گذاری خورشید سپهر )سهامي خاص( 2

4.59 725,021,308 4.66 737,011,822 شركت سرمايه گذاري توسعه ملي )سهامي عام( 3

3.55 561,071,664 3.55 561,071,664 شرکت سرمایه‌گذاری تامین آتیه مسکن 4

2.23 352,894,450 2.25 355,256,450 صندوق سرمایه‌گذاری بازارگردانی اختصاصی هدف مسکن آتی 5

1.18 186,391,189 1.18 186,391,189 سبد شرک 66041- شرک 30630 6

25.41 4,014,384,340 25.32 4,000,041,312 ساير سهامداران 8

100.00 15,800,000,000 100.00 15,800,000,000 جمع

همچنیــن ســهامداران دارای مالکیــت بیــش از 1درصــد ســهام شــرکت در پایــان ســال مالــی منتهــی بــه 1403/09/30 و تاریــخ تاییــد گــزارش بــه 
شــرح جــدول زیــر اســت:
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5.1 ماهیت شرکت و صنعت

1,5,1 تاریخچه و معرفی شرکت
ــن  ــن و موثرتری ــي از بزرگ‌تري ــکن يک ــرمايه‌گذاري مس ــروه س ــرکت گ ش
ــم  ــرکت در شش ــن ش ــت. اي ــور اس ــاختمان در کش ــت س ــالان صنع فع
ارديبهشــت‌ مــاه ســال 1369 بــه شــماره ثبــت 78828 بــه منظــور 
پاســخگويي بــه نيــاز مشــتريان بانــک مســکن تاســيس گرديــد. از ابتــداي 
ــکونی  ــد مس ــزار واح ــش از 73 ه ــي بی ــات اجراي ــون، عملي ــيس تاکن تأس
ــه  ــده و ب ــروع ش ــکن ش ــرمايه‌گذاري مس ــروه س ــرکت‌هاي گ ــط ش توس
ــاي  ــاخت مجتمع‌ه ــر آن در س ــاوه ب ــت. ع ــيده اس ــز رس ــرداري نی بهره‌ب
و  آب  انتقــال  راه، خطــوط  آزاد  ســاخت  آموزشــي،  و  اداري  تجــاري، 

آماده‌ســازي زميــن فعاليت‌هايــی انجــام شــده اســت. 

خلاصه فعالیت‌های شرکت طی سال‌های 69 الی 1403

حجم عملیات تعداد 
پروژه نوع فعالیت

)مترمربع( 10.853.075 466 پروژه‌های مسکونی

)مترمربع( 756.472 96 پروژه‌های اداری، تجاری، خدماتی و ...

)مترمربع( 17.571 10 مجتمع آموزشی

)کیلومتر( 13 1 آزاد راه

)کیلومتر( 15 1 خط انتقال آب

)هکتار( 375 16 آماده سازی زمین

شــرکت گــروه ســرمایه‌گذاری مســکن در ســال 1382 از ســهامی خــاص 
بــه ســهامی عــام تبدیــل و در همــان ســال در بــورس اوراق بهــادار تهــران 
ــه  ــا شــماره 10375 ب پذيرفتــه شــد. همچنیــن در تاریــخ 1385/12/06 ب
عنــوان نهــاد مالــی نــزد ســازمان بــورس و اوراق بهــادار بــه ثبــت رســیده 

اســت.
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ــوان یکــی از اساســی‌ترین نیازهــای بشــر، همــواره یکــی  ــه ‌عن مســکن ب
اســت.  بــوده  اقتصــادی  سیاســت‌گذاران  و  دولت‌هــا  اولویت‌هــای  از 
ــا ســایر  ــوی ب ــل ارتباطــات پســین و پیشــین  ق ــه دلی بخــش مســکن ب
بخش‌هــای اقتصــادی به‌عنــوان یکــی از بخش‌هــای اصلــی محــرک 
رشــد اقتصــادی در کشــور مطــرح بــوده و هرگونــه تحــرک تولیــد در ایــن 
ــای وابســته  ــایر بخش‌ه ــد و اشــتغال در س ــاز رشــد تولی بخــش زمینه‌س

ــی: ــری کل ــود. در تصوی می‌ش
        سهم 4.5 تا 5.5 درصدی تولید ناخالص داخلی؛

        سهم 17 تا 21 درصدی کل سرمایه گذاری‌های کشور؛ 
        سهم 30 درصدی در تشکیل سرمایه ثابت ناخالص کشور؛

        سهم 12 درصدی از ایجاد اشتغال در کشور؛
        سهم 30 درصدی از حجم نقدینگی و مبادلات مالی؛

        سهم نزدیک به 87 درصدی در سبد هزینه مصرفی افراد.
ــوده اســت. چنیــن ارتبــاط  ــه بخــش ســاختمان و مســتغلات ب ــوط ب مرب

2,5,1 مرور کلي بر وضعيت و تحولات صنعت ساختمان
گســترده‌ای بیــن صنعــت ســاختمان و اقتصــاد کلان موجــب شــده کــه 
ــزل رشــد اقتصــادی، فعالیــت  ــا تن ــان ب ــه بعــد و همزم از ســال 1397 ب
در بخــش ســاختمان بــا رکــود تورمــی مواجــه گــردد. نکتــه قابــل توجــه 
اینکــه ایــن رخــداد علیرغــم جهــش قابــل ملاحظــه در ســطح معامــات و 

قیمــت بــه وقــوع پیوســته اســت.
رونــد ســرمایه گــذاری بخــش خصوصــی در فعالیت ســاختمانی نیــز بیانگر 
ــرمایه‌گذاری  ــزان س ــت. می ــکن اس ــد مس ــبی در تولی ــود نس ــدوام رک ت
ــش  ــر افزای ــت تاثی ــد تح ــه بع ــال 1397 ب ــاری از س ــای ج ــه قیمت‌ه ب
قیمــت مصالــح، رشــد قابــل ملاحظــه‌ای را تجربــه کــرده اســت. بــر اســاس 
ــک مرکــزی حجــم کل ســرمایه گــذاری بخــش  ــار هــای منتشــره بان آم
ــم 9،002  ــه رق ــال 1403 ب ــاختمانی در س ــای س خصوصــی در فعالیت‌ه
هــزار میلیــارد ریــال رســیده اســت کــه در مقایســه بــا رقــم مشــابه ســال 

ــد.  ــش 46 درصــدی را نشــان می‌ده ــل افزای قب
 .

میزان سرمای هگذاري در بخش خصوصی در فعالیتهاي ساختمانی در مناطق شهري (هزار میلیارد ریال) 

۱۳۹۶ ۱۴۰۲۱۴۰۱۱۴۰۰۱۳۹۹۱۳۹۸۱۳۹۷

0

۱,۰۰۰

۲,۰۰۰

۳,۰۰۰

۴,۰۰۰

۵,۰۰۰

۶,۰۰۰

۷,۰۰۰

۸,۰۰۰

۹,۰۰۰

۱۰,۰۰۰

۱۷۹

۹,۰۰۲

۶,۱۶۳

۴,۶۰۴

۳,۲۷۱

۱,۶۰۲
۱,۰۷۶

رد
یا

یل
 م

ار
هز

میزان سرمایه‌گذاری بخش خصوصی در فعالیت های ساختمانی در مناطق شهری )هزار میلیارد ریال(- )منبع: بانک مرکزی(
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6.1 فرصت‌ها و تهدیدهای پیش روی شرکت

1,6,1 فرصت‌ها
ــلطه  ــا س ــكن ب ــش مس ــازار آزاد در بخ ــن ب ــد و قواني ــداوم قواع         ت

ــي ــش خصوص ــور بخ ــرمايه و حض س
        استمرار تقاضاي بالاي مسکن در آينده

        ارزش افزوده مطلوب بخش مسکن )بيش از 25درصد(
        فشردگي پايين رقابت و عدم وجود رهبر در بازار مسکن
        توسعهي‌افتگي روش‌هاي صنعتي و مدرن ساختمان‌سازي

         وجود سياست‌هاي حمايتي از طرف دولت )افزايش تقاضاي مؤثر(
        امکان سرمايه‌گذاري در بخش مسکن کشورهاي همسايه

        امکان چاپ و عرضه اوراق مشارکت

        وجــود همبســتگي بســيار ضعيــف بيــن بخــش مســكوني و عمرانــي 
)وابســتگي بخــش مســكوني بــه اقتصــاد بومــي(

        وجــود بــازار بــزرگ صــدور خدمــات فنــي- مهندســي و بازارهــاي 
ــراق و افغانســتان ــژه ع ــزرگ ســاختماني در کشــور‌هاي همســايه، به‌وي ب

        وجود مديران باتجربه و متخصص در بازار ساختمان
         عدم وجود شرکت‌هاي تخصصي ليزينگ )استيجاري( در کشور

         وجود بستر مناسب براي تامين مالي بازار مسکن در دوران رکود
        امــکان توســعه و بهره‌بــرداري از امــاک در مناطــق فعاليــت شــرکت 

در کشــور

2,6,1 تهدیدها
        طولاني بودن دوره گردش سرمايه به علت ساختار و نوع صنعت

        وجــود دوره‌هــاي طولانــي مــدت ركــود )كــه بــر ســودآوري و رشــد بــازار 
مســكن تأثيــر مي‌گــذارد( 

        وجود بازارهاي سوداگري مسکن 
        آسان‌بودن ورود به بازار مسكن توسط اشخاص حقيقي و حقوقي 

        حرکــت شــرکت‌هاي بــزرگ موجــود در صنعــت بــه ســمت فناوري‌هــا 
و روش‌هــاي نوين 

        بالا‌بــودن هزينــه جــذب منابــع مالــــــی و پايين‌بــودن زمــان 
ــا  ــت وام‌ه بازپرداخ

ــاختمان و  ــش س ــن بخ ــا بي ــدن آنه ــي ش ــح و رقابت ــود مصال        کمب
پروژه‌هــاي عمرانــي دولــت در دوران رونــق نفتــي
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7.1 نقاط ضعف و قوت داخلی شرکت

1,7,1 نقاط ضعف
        زمان‌بر بودن روند تعریف و تصویب پروژه در کمیته سرمایه‌گذاری

        ضعــف در توســعه ذخایــر زمیــن و اراضــی بــه دلیــل افزایش غیرمنطقی 
ــا زمین‌ه

        عــدم توجــه کافــي بــه فرآيندهــا و سيســتم‌هاي پيــش و پــس ازاجــراي 
ــا  پروژه‌ه

        ضعف سيستم مديريت و توسعه منابع انساني 
        ساخت‌گرا بودن شرکت به‌جاي مشتري‌گرايي 

        عدم استفاده مناسب از روابط استراتژيک موجود

2,7,1 نقاط قوت
        دانش فني ساخت بالا 

        کيفيت بالاي محصولات و خدمات 
        دارايي‌هاي ارزشمند مشهود )زمين و ماشين‌آلات(

        دارا‌بودن منابع انساني با‌ ارزش 
ــک مســکن و ســازمان  ــا بان ــاط ب ــژه )ارتب ــودن امتيازهــاي وي         دارا‌ب

زميــن شــهري(
        داشتن محصول متمايز و متنوع 

        داشتن نام تجاري شناخته‌شده و مجموعه بزرگي از مشتريان 
        برخورداري از منابع مالي گسترده 

        مالکيت زنجيره ارزش توليد 
        بزرگترين توليد‌کننده مسکن در ايران )گسترش جغرافيايي(

        داشتن روابط استراتژيک )نهادهاي قانونگذار و تأمين‌کنندگان(
        مديريت مطلوب هزينه‌ها در ستاد 

         حضور طولاني مدت در بخش املاک و مستغلات )ريسک‌پذيري بالا(
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8.1 محصولات اصلی شرکت
ــه ماهیــت شــرکت گــروه ســرمایه‌گذاری مســکن )هلدینــگ  ــا توجــه ب ب
ــرمایه‌گذاری در  ــرکت، س ــن ش ــی ای ــت اصل ــی(، فعالی ــطه‌گری مال و واس
شــرکت‌های ســاختمانی و مدیریــت کلان آن‌هــا می‌باشــد. ترکیــب 

ســرمایه‌گذاری‌های شــرکت براســاس صورت‌هــای مالــی حسابرســی 
ــد: ــر می‌باش ــدول زی ــرح ج ــه ش ــه 1403/09/30( ب ــی ب ــده )منته ش

درصد از كل دارايي‌ها مبلغ
)ميليون ريال( شرح

0.00 35 پذيرفته شده در بورس/ فرابورس سهام
كوتاه مدت

0.43 41,473 پذيرفته شده در بورس/ فرابورس واحدهای صندوق‌های سرمایه‌گذاری

79.36 7,635,035 پذيرفته شده در بورس/ فرابورس
سهام

16.73بلند مدت 1,609,272 پذیرفته نشده

3.48 334,520 پذیرفته نشده واحدهای صندوق‌های سرمایه‌گذاری

100 9,620,335 جمع

 )7,923( ذخیره کاهش ارزش انباشته

 9,612,412 جمع

- 4,880,418 سایر - املاک

- 14,492,830 جمع کل
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همچنین میزان سرمایه‌گذاری در شرکت‌های فرعی در جدول ذیل ارائه شده است.

فعالیت اصلی درصد سرمایه‌گذاری 1402/09/30 نام شرکت ردیف

انبوه‌سازی مسکن 52 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن شمال‌شرق 1

انبوه‌سازی مسکن 69 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن شمال‌غرب 2

انبوه‌سازی مسکن 53 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن تهران 3

انبوه‌سازی مسکن 61 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن زاینده‌رود 4

انبوه‌سازی مسکن 73 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن پردیس 5

انبوه‌سازی مسکن 64 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن الوند 6

انبوه‌سازی مسکن 81 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن جنوب 7

انبوه‌سازی مسکن 100 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن گیلان 8

انبوه‌سازی مسکن 100 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن شمال 9

انبوه‌سازی مسکن 100 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن منطقه غرب 10

انبوه‌سازی مسکن 100 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن البرز 11

انبوه‌سازی مسکن 100 شرکت سرمایه‌گذاری مسکن نوین‌پایدار 12

انبوه‌سازی مسکن 100 سرمایه‌گذاری مسکن سواحل مکران منطقه آزاد چابهار 13

خدمات فروش و مشاوره 100 شرکت پارس مسکن سامان 14

خدمات مهندسی و مشاوره 100 شرکت مهندسین مشاور سرمایه‌گذاری مسکن 15

خدمات حسابرسی داخلی 100 شرکت پویانوین پارس 16
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9.1 پروسه تولید هر یک از محصولات شرکت
شــرکت گــروه ســرمایه‌گذاری مســکن بــا تبییــن اهــداف، اســتراتژی‌ها و 
انتخــاب ســبک سرپرســتی مناســب خــود، و بــه منظــور ارتقــای بهــره‌وری 
و خلــق فرصت‌هــای کســب و کار و ارائــه‌ خدمــات پشــتیبانی ارزش‌آفریــن 
ــرای شــرکت‌های تابعــه، زنجیــره ارزش گــروه را تدویــن نمــوده اســت.  ب
ــی و پشــتیبان  ــای اصل ــه فرآینده ــه متشــکل از مجموع ــره ک ــن زنجی ای
ــی  ــوده، مســتمراً تمام ــروه ب ــای گ ــق ماموریت‌ه ــاز جهــت تحق ــورد نی م
ــی  ــورد بازبین ــاز را م ــورد نی ــای م ــا و فرم‌ه ــات، رویه‌ه ــا، الزام نظام‌ه
ــای  ــی فعالیت‌ه ــروه تمام ــره ارزش گ ــع در زنجی ــرار داده اســت. در واق ق
ــه  ــل آن ب ــل و تحوی ــا تکمی ــروژه ت ــک پ ــد ی ــان تول ــاز از زم ــورد نی م
مشــتریان پیش‌بینــی شــده و در زنجیــره ارزش گــروه طبقه‌بنــدی 

گردیــده اســت. طبیعتــا بــا توجــه بــه ســبک سرپرســتی گــروه، برخــی از 
ایــن فعالیت‌هــا در ســطح شــرکت مــادر به‌صــورت متمرکــز انجــام شــده و 
برخــی از فعالیت‌هــا بــا مســئولیت شــرکت‌های تابعــه اجــرا خواهــد شــد.

ــم  ــری و تحــول در پارادای ــام فک ــود نظ ــه بهب ــل چرخ ــتاي تكمي در راس
ــي  ــاي اصل ــروه، فرآينده ــره ارزش گ ــی زنجی ــس از بازبین ــی، پ مدیریت
مــورد بازبينــي قــرار گرفتــه و بــا توجــه بــه چرخــه عمــر پــروژه 
و ماهیــت پــروژه محــور بــودن گــروه، فرآيندهــاي تعريــف پــروژه، 
و  بهره‌بــرداری  فــروش،  و  بازاريابــي  تامیــن  و  ســاخت  طراحــي، 
شــده‌اند. مصــوب  و  شــده  بازطراحــي  فــروش،  از  پــس  خدمــات 
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10.1 روش تولید مورد استفاده شرکت
در راســتای یکــی از اســتراتژی‌های بنیادیــن گــروه ســرمایه‌گذاری 
مســکن در توســعه نــوآوری، فناوری‌هــای نویــن و دانــش بنیــان در صنعت 
ــاخص‌های  ــاس ش ــاخت براس ــای س ــتفاده از تکنولوژی‌ه ــاختمان، اس س
زمــان، هزینــه، کیفیــت و ایمنــی در طراحــی، تامیــن و ســاخت پروژه‌هــای 
گــروه و بــا ایجــاد فرآیندهــای راهبــری طراحــی، ارزیابــی کیفــی، کمیتــه 
مــورد  مرتبــط  چک‌لیســت‌های  و  دســتورالعمل‌ها  ابــاغ  فنــاوری، 
ســنجش و بکارگیــری قرارمی‌گیرنــد و نتایــج آن درمدیریــت دانــش گــروه 
ــی و انتخــاب  ــط »ارزیاب ــتورالعمل‌های ذیرب ــی از دس ــردد. یک ــت می‌گ ثب
ــه‌کاوی سیســتم‌ها و  ــه  بهین ــوژی سیســتم‌های ســاخت« اســت ک تکنول
ــا توجــه  ــا انجــام گــردد. ب ــاز طراحــی پروژه‌ه فناوری‌هــای ســاخت در ف
ــد  ــا تولی ــنتی ب ــای س ــتفاده از روش‌ه ــا، اس ــنجی پروژه‌ه ــه امکان‌س ب
ــرار  ــتفاده ق ــورد اس ــازی م ــتم‌های صنعتی‌س ــن سیس ــوه  و همچنی انب
ــتفاده  ــورد اس ــن م ــای نوی ــوآوری و فناوری‌ه ــن ن ــه مهمتری ــرد ک می‌گی

ــد از: ــه عبارتن ــرکت‌های تابع ــای ش در پروژه‌ه
ــاختمان  ــات س ــازی اطلاع         توســعه طراحــی براســاس روش مدل‌س
ــه  ــازی ب ــای بصری‌س ــدی از فناوری‌ه ــزار Revit و بهره‌من ــه نرم‌اف برپای

AR/VR کمــک
ــی  ــای داشــبود اطلاعات ــت پروژه‌هــای گــروه برمبن         سیســتم مدیری

PMIS
        توســعه نــوآوری در روش‌هــای صنعتی‌ســازی بــه روش قالــب تونلــی 

)طراحــی پارکینــگ  و کانســپت‌های مــدرن در طراحــی(
ــد  ــن همانن ــازه‌ای نوی ــتم‌های س ــری سیس ــنجی و بکارگی         امکان‌س
ســازه‌های کامپوزیــت اعــم از CFT )پــروژه ســاوند کرمــان(، RCS )پــروژه 
آپادانــا تهــران( و ... توســعه روش‌هــای نویــن مهــار لــرزه‌ای همچــون انــواع 

میراگــر، جداســاز و ...
        پیاده‌ســازی مدیریــت زنجیــره تامیــن SCM و تدویــن بانــک 
اطلاعاتــی تامین‌کننــدگان ســاخت بــر پایــه دیســیپلین و ســاختار 

شکســت کار

ــا قابلیــت  ــح و فراوردهــای نویــن دانــش بنیــان ب         اســتفاده از مصال
تولیــد انبــوه همچــون بکارگیــری  نورگیرهــای خورشــیدی )پــروژه مــوژان 

اصفهــان(، عایــق و نماهــای نســل جدیــد
ــوش  ــه کمــک ه ــای بهینه‌ســازی محاســبات ب         اســتفاده از روش‌ه

مصنوعــی )بهینــه کاوی براســاس پــرت مصالــح(
        طراحــی پــروژه بــا رویکــرد ســاخت و ســاز ســبز )کاهــش مصــرف 

ــات( ــتم‌های تاسیس ــازی سیس ــرژی و بهینه‌س ان
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11.1 مقایسه تکنولوژی تولید شرکت با تکنولوژی موجود در سطح کشور و جهان
ــکونی  ــای مس ــروژه ه ــاخت پ ــکن در س ــالای ثمس ــابقه ب ــت س ــه عل ب
بــه صــورت انبــوه ســازی »ســبد تکنولــوژی هــای نویــن سیســتم هــای 
ــوده و  ــم ب ــه حاک ــرکت‌های تابع ــروه و ش ــای گ ــروژه ه ــاخت« در پ س
در هــر پــروژه بــر اســاس مقتضیــات طــرح بیــن سیســتم هــای موجــود 
ــوب  ــتم مطل ــی سیس ــل اثربخش ــس از تحلی ــده و پ ــام ش ــی انج ارزیاب

ــردد. ــی گ ــاب م انتخ
ــده  ــوژی هــای ســاخت گــروه کــه از ســال 85 دارن         یکــی از تکنول
ــوده  ــازی ب ــکن و شهرس ــات راه، مس ــز تحقیق ــی از مرک ــه فن گواهینام
اســت، سیســتم ســاخت صنعتــی بــه روش قالــب تونلــی مــی باشــد کــه در 
مقایســه بــا تکنولــوژی هــای مــورد اســتفاده در صنعــت ســاختمان کشــور 
و درمقایســه بــا ســایر سیســتمهای انبــوه ســازی اقتصادی،کاهــش هزینــه 
هــای کل ســاخت، ســرعت و قابلیــت کنتــرل کیفیــت بالاتــری در زمــان 
ســاخت و عملکــرد مناســب تــری در برابــر زلزلــه داشــته، همچنیــن میزان 
مصــرف مصالــح اســتراتژیک در ســازه و روشــهای اجرایــی بهینــه یابــی و 
ــرکت‌های  ــی در ش ــت و مهندس ــعه خلاقی ــا توس ــت. ب ــه اس ــعه یافت توس
ــی ســرعت  ــروژه، رکوردزن ــاری پ ــی در طراحــی و معم ــوآوری های تابعه،ن
ــری  ــن، بکارگی ــقفهای نوی ــازه ای و س ــتمهای س ــب سیس ــرا، ترکی اج
سیســتمهای ترکیبــی در ســازه، نمــای پیــش ســاخته و دیوارهــای پانلــی 

و.. انجــام شــده اســت.
        ازآنجاییکــه هــر سیســتم و فنــاوری، دارای ویژگــی هــای مثبــت و 
منفــی مــی باشــد، اســتفاده از قالــب تونلــی امــکان اســتفاده در مقیــاس 
کوچــک را نــدارد، محدودیــت هــای معمــاری بــه دنبــال دارد و نیازمنــد 
ســرمایه گــذاری اولیــه بــالا در مقایســه بــا ســایر تکنولــوژی هــای کشــور 
اســت و در مقایســه بــا ســایر تکنولــوژی هــای روز دنیــا، توجیــه فنــی و 

اقتصــادی بــرای گــروه دارد. 
        یکــی دیگــر از فنــاوری هــای نویــن و نیمــه پیــش ســاخته، 
کــه  می‌باشــد   CFT (Concrete filled tube( ســاخت  سیســتم 
ــروه  ــای ســاخت گ ــک سیســتم ه ــه ســبد تکنولوژی ــر ب طــی ســال اخی

ــتون  ــکل از س ــازه ای متش ــتم س ــوع سیس ــک ن ــع ی ــده درواق ــه ش اضاف
ــر از بتــن می‌باشــد. در ایــن سیســتم، ســتون‌های فــولادی در  فــولادی پُ
کارخانــه تولیــد و بــه صــورت آمــاده بــه ســایت ارســال می‌شــود ســپس 
ــا روشــهای  ــر میگــردد و ب ــم SCC پ ــن خودتراک ــا بت در محــل ســایت ب
نویــن اتصــالات پیــش ســاخته )ازجملــه TBC (، ســازه نصــب می‌گــردد. 
ــت  ــه مقاوم ــیاری از جمل ــوت بس ــاط ق ــا و نق ــتم دارای مزای ــن سیس ای
عالــی در برابــر زلزلــه )بــه دلیــل ترکیــب خــواص فــولاد و بتــن(، کاهــش 
ــه قالب‌بنــدی، افزایــش ســرعت ســاخت و قابلیــت  ــوط ب هزینه‌هــای مرب
ــاز  ــای آن همچــون نی ــل چالش‌ه ــه مقاب ــوده ک ــی بیشــتر ب ــرل کیف کنت
بــه تامیــن ســرمایه اولیــه بــالا و نیــاز بــه ماشــین آلات و تجهیــزات دقیــق 
و پرســنل ماهــر دارد. اگرچــه هــم اکنــون ایــن سیســتم ســاخت در اقصــی 
نقــاط جهــان دارای پیشــرفت و تکامــل بیشــتری می‌باشــد امــا در ایــران  
بــه طــور کامــل بــه بلــوغ نرســیده اســت و بایــد در مقیاســی گســترده تــر 

ــردد. ــع گ ــای آن مرتف ــی چالش‌ه ــا تمام ــردد ت ــازی گ پیاده‌س
        لازم بــه ذکــر اســت کــه شــرکت‌های زیرمجموعه‌هــای گــروه بســته 
بــه تــوان اجرایــی و عملیاتــی و منافــع شــرکتی و رســالت خــود نســبت 
بــه تعریــف پــروژه هــای مشــارکتی، پیمانــکاری و اقــدام ملــی نیــز اقــدام 
نمــوده و از ایــن حیــث زنجیــره کاملــی از نحــوه مدیریــت و فناوری‌هــای 

ســاخت در گــروه ثمســکن وجــود دارد.
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12.1 مواد اولیه مورد استفاده شرکت
شــرکت گــروه ســرمایه گــذاری مســکن بعنــوان یــک نهــاد مالی و ســرمایه 
گــذاری مســتقیما در عرضــه محصــولات بنیادیــن خــود )مجتمــع هــای 
ــر  ــتگذار، ناظ ــش سیاس ــود و نق ــاری و اداری( وارد نمی‌ش ــکونی، تج مس
ــه در آن  ــه را دارد ک ــرکت‌های تابع ــای ش ــروژه ه ــاخت پ ــرح و س ــر ط ب
ــف  ــامل طی ــاختمان( ش ــول )س ــه محص ــواد اولی ــح و م ــرکت‌ها، مصال ش
وســیعی از ســبد مصالــح ســاختمانی )شــامل ســمیان، فــولاد، گــچ و ....( 
ــی و  ــای رطوبت ــق ه ــن، عای ــا ی بت ــی ه ــیمیایی )افزودن ــای  ش فرآورده
حرارتــی  و...(  و تجهیــزات و تاسیســات برقــی و مکانیکــی )سیســتم هــای 
ســرمایش و گرمایــش، تجهیــزات الکتریکــی و الکترونیکــی ســاختمان و...( 
اقــام و نصبیــات مختلــف )انــواع لولــه هــا، اتصــالات، کارهــای چوبــی و 
ــه متناســب  ــی ســاختمان و... ( می‌باشــد ک ــزات بهداشــتی و امنیت تجیه
بــا ســطح و کلاس اقتصــادی پــروژه عمدتــا از بــازار هــای داخلــی، معــادن 
ــتا،  ــن راس ــود. درای ــن می‌ش ــده تأمی ــر و شناخته‌ش ــات معتب و کارخانج
کمیتــه هــای بازرگانــی و راهبــری سیســتم هــا و فنــاوری ســاخت جهــت 
ارزیابــی مصالــح و سیســتم هــای ســاخت و تامیــن کننــدگان معتبــر آن 
ــن، در  ــرد. همچنی ــی گی ــورت م ــن ص ــره تامی ــت زنجی ــب مدیری در قال

راســتای حمایــت از تولیــد داخلــی، انتخــاب و خریــد محصــولات، بخــش 
اعظــم ایــن ســبد از میــان مصالــح، کالاهــای باکیفیــت داخلــی و مصالــح 

ــرد. ــام می‌پذی ــان انج ــش بنی دان
مــواد و مصالــح عمــده از محــل تولیــد کنندگان داخلــی و توزیــع کنندگان 
خــرد و کل بــه روش اســتعلام گیــری و بــا رعایــت آئیــن نامــه معامــات 
ــروژه  ــه مصــرف پ ــه و ب ــی تهی ــور مالیات ــازمان ام ــررات س ــن و مق وقوانی

می‌رســد.

13.1 نحوه تأمین و وضعیت بازار مواد اولیه شرکت
ــا از  ــیمان( عموم ــرد و س ــرکت )میلگ ــتراتژیک ش ــده و اس ــح عم مصال
طریــق بــورس کالا و تولیــد کننــدگان بنــام هــر منطقــه تامیــن می‌شــود 
ــی و  ــاز ارزیاب ــورد نی ــح م ــواد و مصال ــی از م ــوص برخ ــن درخص همچنی
ــر اســاس آیین‌نامــه معامــات گــروه و کنتــرل کیفــی اقــام، از  ــد ب خری
ــر از  ــی دیگ ــردد. یک ــام می‌گ ــی انج ــدود و عموم ــات مح ــق مناقص طری
سیاســت‌های تامیــن، خریــد مصالــح بــه صــورت تهاتــری و اقســاطی نیــز 
ــرار  ــروژه در دســتور کار شــرکت‌های تابعــه ق ــات پ ــه مقتضی ــا توجــه ب ب

دارد.

تامین‌‌کنندگان میزان
مصرفی

واحد
اندازه‌گیری

نام
ماده اولیه

ف
ردی

داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم انواع فولاد
)میلگرد و ...( 1

داخلی متناسب با پروژه کیلوگرم سیمان 2

داخلی متناسب با پروژه متر لوله و اتصالات 3
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14.1 برنامه های توسعه کسب و کار شرکت

بــا توجــه بــه گــزارش توجیهــی هیئــت مدیــره بــه مجمــع عمومــی فــوق 
العــاده صاحبــان ســهام در خصــوص افزایش ســرمایه از مبلــغ 6.300.000 
میلیــون ریــال بــه 15.800.000 میلیــون ریــال و همچنیــن سیاســت‌های 

1,14,1 افزایش سرمایه شرکت‌های فرعی سرمایه‌پذیر
ــه افزایــش ســرمایه  ــر نســبت ب ــه شــرح جــدول زی توســعه‌ای شــرکت ب
شــرکت‌های فرعــی، از محــل مطالبــات، آورده نقــدی و ســود انباشــته در 

ــد: ــان می‌باش جری

)مبالغ به میلیون ریال(

سهم شركت 
از افزايش 
سرمايه 

درصد 
مالکیت 
شرکت

مرحله محل افزايش سرمايه
مبلغ افزايش 

سرمايه

افزایش سرمایه

نام شرکت

افزایش سرمایه 
اندوخته- سود 

انباشته
مطالبات و آوردۀ 

نقدی
به از

300,000 100 اظهارنظر حسابرس 150,000 300,000 450,000 480,000 30,000 سرمایه‌گذاری مسکن البرز

325,000 100 ثبت نزد  اداره ثبت شرکت‌ها 275,000 325,000 600,000 1.000,000 400,000 سرمایه‌گذاری مسکن نوین پایدار

97,000 100 ثبت گردید 0 97,000 97,000 100,000 3,000 پارس مسکن سامان

50,000 100 ثبت گردید 49,990 50,000 99,990 100,000 10 پویا نوین پارس

772,000 جمع شركت‌هاي خارج از بورس و فرابورس

772,000 جمع كل مشارکت

        افزایش سرمایه از محل مطالبات، آورده نقدی و سود انباشته )مبالغ به میلیون ریال(
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)مبالغ به میلیون ریال(

آخرین مرحله سرمایه نهایی افزایش سرمایه از محل سود انباشته سرمایه فعلی  درصد مالکیت شرکت

ثبت نزد اداره ثبت شرکت‌ها 3,500,000 1,500,000 2,000,000 73% سرمایه‌گذاری مسکن پردیس

اخذ مجوز سازمان بورس 2,400,000 1,200,000 1,200,000 68% سرمایه‌گذاری مسکن شمال‌غرب

ثبت نزد اداره ثبت شرکت‌ها 2,300,000 1,500,000 800,000 64% سرمایه‌گذاری مسکن الوند

ثبت گردید 1,250,000 750,000 500,000 61% سرمایه‌گذاری مسکن زاینده‌رود

اظهارنظر حسابرس 1,200,000 900,000 300,000 100% سرمایه‌گذاری مسکن شمال

اظهارنظر حسابرس 600,000 200,000 400,000 100% سرمایه‌گذاری مسکن گیلان

 11,250,000 6,050,000 5,200,000 جمع

        افزایش سرمایه از محل سود انباشته )مبالغ به میلیون ریال(
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ــوان گام  ــه عن ــروژه ب ــف پ ــرمایه‌گذاری و تعری ــای س ــایی فرصت‌ه شناس
ــکن  ــرمایه‌گذاری مس ــروه س ــول در گ ــد محص ــه تولی ــن از چرخ آغازی
ــن  ــدی متضم ــوان گام کلی ــه عن ــوده و ب ــاص ب ــه خ ــورد توج ــواره م هم
موفقیــت گــروه، محســوب می‌گــردد. براســاس آیین‌نامــه معامــات 
شــرکت‌های تابعــه، هــر شــرکت بایــد پــس از تصویــب طرح‌هــای 
ــه همــراه  ســرمایه‌گذاری در هیئــت مدیــره خــود، طــرح پیشــنهادی را ب
ــه ســرمایه‌گذاری  ــه کمیت گــزارش امکان‌ســنجی، جهــت تصمیم‌گیــری ب
ــات  ــر مطالع ــا از منظ ــه پروژه‌ه ــن کمیت ــد. در ای ــه نمای ــگ ارائ هلدین
بــازار، ابعــاد فنــی، اقتصــادی و بهداشــت حقوقــی )شــامل ریشــه و اصالــت 
ــنجش  ــی و س ــورد ارزیاب ــارکت( م ــرارداد مش ــاد ق ــن و مف ــت زمی مالکی
قــرار می‌گیرنــد. بــا توجــه بــه اینکــه ممکــن اســت برخــی از مفروضــات 
ــار  ــل شــود، در کن ــروژه در فراینــد تصویــب، اصــاح و تعدی اولیــه هــر پ
ــاغ می‌شــود  ــه شــرکت‌ها اب ــز ب ــروژه نی ــاغ طــرح، شــرایط مصــوب پ اب

ــدام نماینــد. ــروژه اق ــه اجــرای پ ــا رعایــت مفروضــات آن نســبت ب ــا ب ت
ــای کل 1،004،519  ــا زیربن ــروژه ب ــداد 19 پ ــی 1403، تع ــال مال در س
ــگ  ــه ســرمایه‌گذاری هلدین ــب 4،893 واحــد در کمیت ــع و در قال مترمرب
مــورد بررســی قــرار گرفتــه و بــه تصویــب اعضــای کمیتــه ســرمایه‌گذاری 

رســیده اســت. 
کمیتــه  در  مصــوب  پروژه‌هــای  ورود  جهــت  اســت  ذکــر  شــایان 
ــه ســبد پروژه‌هــای در دســت اجــرا، می‌بایســت فراینــد  ســرمایه‌گذاری ب
ــای  ــوص پروژه‌ه ــارکت )در خص ــرارداد مش ــاد ق ــا انعق ــن ی ــک زمی تمل
ــپس وارد  ــه و س ــورت پذیرفت ــه ص ــذ پروان ــی و اخ ــارکتی(، طراح مش
ــی 1403، قراردادهــای  چرخــه اجــرا گــردد. در ایــن راســتا در ســال مال
ــنوات  ــده و در س ــی ش ــع نهای ــای 499،588 مترمرب ــا زیربن ــروژه ب 14 پ
ــروه  ــه گ ــرکت‌های تابع ــرای ش ــت اج ــای دردس ــبد پروژه‌ه ــه س ــی ب آت

ــد. ــد ش ــه خواهن اضاف

2,14,1 تعریف پروژه‌های جدید
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15.1 تاثیر شرایط اقتصادی جهانی و منطقه‌ای بر شرکت

ــولات  ــدی در تح ــع کلی ــی از صنای ــوان یک ــه ‌عن ــاختمان ب ــت س صنع
اقتصــادی کشــور همــواره مــورد توجــه بــوده اســت. بــا توجــه بــه ایــن کــه 
تاثیرپذیــری ایــن صنعــت از شــرایط و شــاخص‌های اقتصــاد کلان کشــور 
بالاســت، تحــولات اقتصــادی کشــور بــر حجــم فعالیت‌هــا و ســودآوری در 

ایــن صنعــت تاثیــر مســتقیم دارد. بــه عبــارت دیگــر هــر گونــه تهدیــد و 
تحریم‌هــای سیاســی چــه بــه لحــاظ تامیــن مــواد اولیــه و چــه بــه لحــاظ 

ارتباطــات می‌توانــد بــر ســودآوری شــرکت موثــر باشــد. 

16.1 اختراعات، علائم تجاری، حق چاپ، پروانه بهره برداری، پروانه تولید، گواهینامه‏ها و ... 

        اخــذ گواهینامــه صلاحیــت پیمانــکاری رتبــه 1 ابنیــه و ایــزو 14001 - 
شــرکت ســرمایه گذاری مســکن زاینــده رود

ــه  ــن اتخــاذ پروان ــای ســرآمد اســتان و همچنی ــوح کارفرم ــت ل         دریاف
اشــتغال بــکار ســازندگان انبوه ســاختمان و مســکن )مصــوب خــرداد 1386( 

- شــرکت ســرمایه گــذاری مســکن زاینــده رود
ــکار ســازندگان انبــوه مســکن و ســاختمان از  ــه اشــتغال ب         اخــذ پروان
ــرمایه  ــرکت س ــرا(- ش ــک اج ــت و ی ــد مدیری ــازی )ارش وزارت راه و شهرس

ــد گــذاری مســکن الون
        دریافــت گواهینامــه اســتاندارد )بتن اســامپ دار( از ســازمان اســتاندارد 

ایــران - شــرکت ســرمایه گــذاری مســکن الوند
        گواهینامــه صلاحیــت توســعه گــری و احیــا بافــت هــای فرســوده )رتبــه 

دو توســعه گــری ( - شــرکت ســرمایه گــذاری مســکن الوند
        اخــذ عنــوان »پــروژه برتــر ایمــن اســتان گیــان« از نظــام مهندســی 
اســتان گیــان و دریافــت لــوح ســپاس انجمــن صنفــی مســئولان ایمنــی و 
حفاظــت فنــی اســتان از ســوی اداره تعــاون کار و رفــاه اجتماعــی - شــرکت 

ســرمایه گــذاری مســکن گیــان 
        اخــذ گواهینامــه صلاحیــت و رتبــه 1 ابنیــه از ســازمان برنامــه و بودجه-

شــرکت ســرمایه گذاری مســکن نوین پایدار 
ــی از وزارت راه و  ــارت حقوق ــه نظ ــد  پروان ــت تمدی ــدام لازم جه         اق

ــروه ــاور گ ــین مش ــرکت مهندس ــازی- ش شهرس
ــات  ــادل اطلاع ــی تب ــن الملل ــس بی ــن کنفران ــه از اولی         اخــذ تقدیرنام

ــح و ســازه هــای بتنــی اردیبهشــت 1403 - گــروه  علمــی در زمینــه مصال
ســرمایه گــذاری مســکن

        اقــدام لازم جهــت اخــذ پروانــه پژوهشــی تحقیــق و توســعه گــروه از 
وزارت صنعــت معــدن تجــارت اســتان تهــران- گــروه ســرمایه گذاری مســکن
        اخــذ تقدیرنامــه نهمیــن اجــاس باشــگاه ســازندگان و تولیدکننــدگان 

ســاختمان خــرداد 1403- گــروه ســرمایه گــذاری مســکن
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17.1 تعداد کارکنان شرکت

سال 1402 سال 1403

تحصیلات متوسط تعداد کارکنان )نفر( تحصیلات متوسط تعداد کارکنان )نفر(

دکتری

کارشناسی ارشد

کارشناسی

کاردانی

دیپلم

کمتر از دیپلم

جمع

برون سپاری

ت
موق

دایم

دکتری

کارشناسی ارشد

کارشناسی

کاردانی

دیپلم

کمتر از دیپلم

جمع

برون سپاری

ت
موق

دایم شرح

1 2 1 2 1 0 7 0 7 0 1 0 1 0 0 0 2 0 2 0 حوزه مدیر عامل

1 8 6 4 2 2 23 0 19 4 0 11 10 2 5 2 31 0 28 3 معاونت مالی و منابع انسانی

0 6 3 0 1 0 10 0 10 0 0 4 3 1 0 0 8 0 8 0 معاونت برنامه‌ریزی و توسعه کسب و کار

0 5 9 0 0 0 14 0 14 0 1 6 8 1 0 0 16 0 16 0 معاونت فناوری و مدیریت ساخت

0 2 2 1 0 0 5 0 5 0 0 2 1 1 0 0 4 0 4 0 معاونت مجامع و امور شرکت‌ها

0 1 2 0 0 0 3 0 3 0 0 2 2 1 0 0 5 0 5 0 مدیریت روابط عمومی

0 1 2 3 0 0 6 0 6 0 0 2 2 2 1 0 7 0 7 0 مدیریت فناوری اطلاعات

0 2 1 0 1 0 4 0 4 0 0 3 0 0 0 0 3 0 3 0 PMO مدیریت

0 1 2 1 0 0 4 0 4 0 0 1 2 0 0 0 3 0 3 0 مدیریت حقوقی و املاک

0 0 0 1 4 2 7 0 7 0 0 0 1 1 5 1 8 0 8 0 حراست

0 0 1 0 3 2 6 0 6 0 0 0 1 0 3 1 5 0 5 0 راننده

0 0 0 0 8 10 18 0 18 0 0 0 0 1 5 11 16 0 16 0 خدمات

2 28 29 12 20 16 107 0 103 4 2 31 31 10 19 15 108 0 105 3 جمع

107 108 جمع کل
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2
اطلاعات مربوط به 

وضعیت مالی و 

عملکرد مالی شرکت
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1.2 فهرست زمین و ساختمان

پرونده‌های 
حقوقی

وضعیت 
وثیقه

متراژ
)مترمربع( موقعیت مکانی وضعیت مالکیت نوع

کاربری
ارزش دفتری 
)میلیون ریال(

استهلاک 
انباشته

)میلیون ریال(

بهای
تمام شده 

)میلیون ریال(
شرح دارایی

زمین:

ندارد آزاد 1،586 تهران، میرداماد، خیابان شاه 
نظری، پلاک 8

دارای 6 دانگ 
سند تک برگی اداری 46,650 0 46,650 زمین دفتر 

مرکزی

ساختمان:

ندارد آزاد 3،765 تهران، میرداماد، خیابان شاه 
نظری، پلاک 8

دارای 6 دانگ 
سند تک برگی اداری 68,879 34,899 103,778 ساختمان دفتر 

مرکزی

ندارد آزاد 70،44 بابلسر، خیابان نخست 
وزیری، پروژه درنای بابلسر

دارای 6 دانگ 
سند تک برگی مسکونی 2,051 389 2,440 مامورسرای بابلسر

- - - - - - 70,930 35,288 106,218 جمع

- - - - - - 117,580 35,288 152,868 جمع
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2.2 دعاوی حقوقی با اهمیت له/ علیه شرکت

خلاصه‌ای از رای صادره
آخرین وضعیت 

رسیدگی
)رای صادره(

مبلغ 
خواسته 

)ریالی/

ارزی(

مرجع 
رسیدگی له/علیه

موضوع 
)خواسته 

یا 
شکایت(

ف
ردی

پرونده به صدورحکم قطعی دادگاه به شماره 9309970229201031 مورخ 1393/10/29 به محکومیت شرکت 
فرابتن به پرداخت مبلغ 1،424،898،217 ریال بابت اصل خواسته و مبلغ 222،751،946 ریال بابت هزینه دادرسی و 
دستمزد کارشناس و حق الوکاله وکیل مطابق تعرفه قانونی بعلاوه خسارت تأخیر مبلغ خواسته از تاریخ 1378/12/07 
لغایت وصول دین منجرگردید که طی چند نوبت این شرکت نسبت به وصول مطالبات از حساب شرکت فرابتن اقدام 

نمود و مجموعاً مبلغ 2،463،097،406 ریال از اصل خواسته و خسارات تاخیر آن وصول گردیده است. به منظور 
صدور اجرائیه نسبت به انعقاد قرارداد با وکیل اقدام شده و وکیل تقاضای صدور اجرائیه را ثبت نموده است. باتوجه 
به شناسایی ملکی در خیابان قلهک، مشخص گردید که شرکت در ردیف 15 توقیف ملک مذکور می‌باشد. متعاقباً 

براساس استعلام از شرکت مخابرات جهت توقیف خطوط تلفن شرکت فرابتن مشخص گردید که شرکت مذکور فاقد 
خطوط تلفن ثابت و همراه اول است. در هر صورت شرکت پیگیر وصول مطالبات خود می‌باشد.

استعلام از شرکت 
مخابرات به عمل 

آمد 
که فاقد خطوط 

تلفن همراه و ثابت 
بود.

 

 

شعبه اول 
اجرای احکام 

مجتمع قضایی 
شهید مدنی

شرکت گروه 
سرمایه‌گذاری 
مسکن/ شرکت  

فرابتن

اجرای 
دادنامه 
صادره

1

پرونده مطروحه در تاریخ 1398/10/03 مورد رسیدگی قرار گرفت و به موجب قرار کارشناسی، موضوع به 
کارشناس منتخب ارجاع گردید که حسب  نظریه کارشناسی خسارت ناشی از تاخیر تادیه مبلغ 31،505،444،275 
ریال اعلام و با اعتراض شرکت خوانده، موضوع به هیئت کارشناسی سه نفره ارجاع و حسب نظریه کارشناسی مورخ 
1399/09/26، خسارت ناشی از تاخیر تادیه مبلغ  27،862،043،511 ریال اعلام گردید. متعاقباً طی دادنامه مورخ 

1399/12/24 حکم به الزام شرکت صدرا به پرداخت مبلغ 27،862،043،511 ریال بابت خسارت تاخیر تادیه 
از تاریخ 1390/08/30 تا 1398/05/31 و مبلغ 5،996،000 ریال بابت هزینه دادرسی و حق الوکاله وکیل برابر 
تعرفه و مبلغ 50،000،000 ریال بابت دستمزد کارشناس صادر گردید و شرکت صدرا در تاریخ 1400/01/15 
نسبت به رای صادره اعتراض و تجدیدنظرخواهی نمود. نهایتاً در تاریخ 1400/09/10 دادنامه شعبه 35 دادگاه 
تجدیدنظر مبنی بر تایید دادنامه بدوی نسبت به سه فقره سود سهام به ترتیب 3،542،820،000 ریال از مورخ 
1384/12/15 و 549،190،000 ریال از 1385/12/10 و 175،133،640 ریال از تاریخ 1386/12/21 تا سال 
1390 به عنوان تاریخ پرداخت با احتساب خسارت دادرسی تایید که توسط اجرای احکام محاسبه خواهد شد 
و نسبت به مازاد بر آن از جمله هزینه کارشناسی دادنامه را نقض و حکم بر بیحقی صادر می نماید و قطعیت 
یافت. در تاریخ 1401/10/11 طی لایحه درخواست صدور اجرائیه گردید که اجرائیه در مورخ 1401/10/17 
صادر و در همان تاریخ به شرکت صدرا ابلاغ گردیده، در حال حاضر به موجب نامه مورخ 1402/01/14 شعبه 
110 دادگاه عمومی حقوقی به مدیر اجرای احکام جهت تشکیل پرونده ارجاع شده است. پرونده اجرایی کلاسه 
9809980000500796 بطرفیت شرکت صدرا و به موجب لایحه مورخ 1402/03/28 درخواست استعلام اموال 
منقول و غیرمنقول شرکت صدرا صادر گردیده است، متاسفانه اموالی شناسایی نشد و در خصوص حساب های 

بانکی توقیف معارض شده است. در هر صورت شرکت پیگیر وصول مطالبات خود می‌باشد.

استعلام اموال 
منقول و غیرمنقول 

انجام 
که اموالی شناسایی 

نگردید

 
شعبه 5 اجرای 
احکام مجتمع 

عدالت

شرکت گروه 
سرمایه‌گذاری 
مسکن/ شركت 
صنعتي دريايي 

ايران )صدرا(

اجرای 
دادنامه 
صادره

2
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خلاصه‌ای از رای صادره
آخرین وضعیت 

رسیدگی
)رای صادره(

مبلغ 
خواسته 

)ریالی/

ارزی(

مرجع 
رسیدگی له/علیه

موضوع 
)خواسته 

یا 
شکایت(

ف
ردی

خواهان پرونده مدعی مالکیت عرصه پروژه مسکونی تجاری زیتون اصفهان می‌باشد. علی‌رغم ایرادات عدیده، 
دادخواست و دفاعیات متقن وکلای شرکت و بانک مسکن رأی بدوی از سوی شعبه 14 دادگاه عمومی حقوقی 
اصفهان علیه شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن و بانک مسکن صادر شد و در ادامه نیز رأی مزبور بدون توجه 
به حقانیت شرکت و حقوق ثالثین و دفاعیات ارائه شده در شعبه 11 تجدیدنظر استان اصفهان عیناً تأیید گردید 
که بلافاصله در سامانه کدال به اطلاع سهامداران محترم رسید. همچنین اقدام قضایی مبنی بر اعتراض ثالث به 

رای مزبور از سوی ذینفعان اصلی، همانا مالکین و ساکنین پروژه زیتون در دست اقدام بوده و شرکت در این راستا 
همکاری و مساعدت لازم را به عمل می‌آورد.

 

شعبه 11 
دادگاه 

تجدیدنظر 
استان اصفهان

محمدرضا 
کاویان، 

مرجانه کاویان، 
مصطفی 
کاویانی 

باغبادرانی، 
فخرالزمان 
روغنی/ 

شرکت گروه 
سرمایه گذاری 
مسکن- بانک 

مسکن

ابطال سند 
مالکیت 
عرصه 
مجتمع 
زیتون

3
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ارزش بازار شرکت
)میلیارد ریال(

سرمایه
 )میلیارد ریال(

قیمت هر سهم
)ریال(

نام شرکت ردیف

117,288 4,050 28,960 عمران و توسعه فارس 1

83,411 6,290 13,260 سرمایه‌گذاری شاهد 2

77,874 35,317 2,205 توسعه و عمران امید 3

66,495 1,100 60,450 سرمایه‌گذاری مسکن شمال‌شرق 4

51,354 20,131 2,551 بهساز کاشانه تهران 5

49,379 30,843 1,601 سرمایه‌گذاری ساختمان ایران 6

45,270 9,000 5,030 بین المللی توسعه ساختمان 7

44,240 42,620 1,038 سرمایه‌گذاری توسعه و عمران استان کرمان 8

42,218 15,800 2,672 گروه سرمایه‌گذاری مسکن 9

37,920 2,000 18,960 توسعه شهری توس گستر 10

31,601 2,640 11,970 شهر سازی و خانه سازی باغمیشه 11

25,655 3,500 7,330 سرمایه‌گذاری مسکن پردیس 12

23,885 500 47,770 سامان گستر اصفهان 13

23,100 1,000 23,100 آ.س.پ 14

22,105 2,553 8,660 تامین مسکن جوانان 15

20,724 2,630 7,880 نوسازی و ساختمان تهران 16

19,604 1,300 15,080 عمران و توسعه شاهد 17

3.2 جایگاه شرکت در صنعت

شــرکت گــروه ســرمایه‌گذاری مســکن در میــان شــرکت‌های پذیرفتــه شــده 
ــته  ــتغلات، توانس ــاک و مس ــازی، ام ــت انبوه‌س ــرمایه در صنع ــازار س در ب

جایــگاه نهــم را از نظــر ارزش بــازار بــه خــود اختصــاص دهــد. ارزش بــازار 
شــرکت‌های ایــن صنعــت در تاریــخ 1403/09/30 بــه شــرح ذیــل می‌باشــد:
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ارزش بازار شرکت
)میلیارد ریال(

سرمایه
 )میلیارد ریال(

قیمت هر سهم
)ریال(

نام شرکت ردیف

18,382 1,400 13,130 سرمایه‌گذاری مسکن جنوب 18

17,917 2,300 7,790 سرمایه‌گذاری مسکن الوند 19

13,968 1,800 7,760 سرمایه‌گذاری مسکن تهران 20

12,192 1,200 10,160 سرمایه‌گذاری مسکن شمالغرب 21

10,859 1,789 6,070 سرمایه‌گذاری توسعه آذربایجان 22

9,672 66 146,550 سرمایه‌گذاری توسعه و عمران زاگرس 23

9,475 250 37,900 سرمایه‌گذاری توسعه و عمران استان اردبيل 24

7,900 1,250 6,320 سرمایه‌گذاری مسکن زاینده‌رود 25

6,556 2,368 2,769 سرمایه‌گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 26

5,128 475 10,790 سرمايه گذاري و توسعه خوزستان 27

4,331 1,200 3,608 سرمایه‌گذاری کوه نور 28

3,128 200 15,640 شركت عمران و سازندگي قزوين 29

3,038 160 18,990 ساختمان اصفهان 30

2,843 75 38,150 سرمایه‌گذاری ساختمانی نظام مهندسی ایران 31

2,787 141 19,700 سرمایه‌گذاری ساختمانی اعتماد گستر 32

1,662 400 4,154 سخت آژند 33

911,962 جمع
ارزش بازار سهام شرکت‌های صنعت انبوه‌سازی، املاک و مستغلات
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4.2 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت

1,4,2 وضعیت پرداخت‌های به دولت
)مبالغ به میلیون ریال(

دلایل تغییرات درصد تغییرات سال مالی 
1401 دوره مشابه قبل سال مالی منتهی به 

1403/09/30 شرح ردیف

استفاده از معافیت مالیاتی ناشی از  افزایش سرمایه 
شرکت‌های بورسی از محل سود انباشته )100( 474 181 0 مالیات عملکرد 1

افزایش حقوق و مزایای پرسنل طبق بخشنامه وزارت 
تعاون، کار و رفاه اجتماعی 58 40،751 63،236 100،005 بیمه سهم کارفرما 2

58 41،225 63،417 100،005 جمع

33 4،763 8،341 11،053 مانده پرداختنی

5.2 کیفیت سود شرکت
)مبالغ به میلیون ریال(

نسبت جریان نقدی عملیاتی 
به سود)زیان( عملیاتی

سود)زیان( حاصل از منابع 
غیرعملیاتی

سود)زیان( حاصل از منابع 
عملیاتی سود)زیان( خالص سال مالی منتهی به

)0.43( )1،054( 3،161،878 3،160،824 1403/09/30

)0.82( )2،510( 6،739،401 6،741،911 1402/09/30

)0.27( )46،687( 2،450،310 2،403،623 1401/09/30
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دلایل تغییر 1401 1402 1403

الف( نسبت‌های نقدینگی :

- 1.68 2.01 1.79 نسبت جاری

- 0.41 0.50 0.34 نسبت آنی 

ب( نسبت‌های اهرمی :

- 0.57 0.55 0.60 نسبت بدهي 

- 1.35 1.23 نسبت بدهي به حقوق صاحبان سهام 1.48

ج( نسبت‌هاي فعاليت :

- 0.48 0.42 نسبت گردش مجموع دارايي‌ها  0.39

- 0.47 0.44 نسبت گردش موجودی مواد و کالا 0.39

- 105 123 نسبت دوره وصول مطالبات 124

د( نسبت‌هاي سود آوري :

- 0.12 0.06 0.06 نرخ بازده دارایی‌ها

- 0.28 0.14 0.15 نرخ بازده حقوق صاحبان سهام  )ارزش ویژه(

- 0.25 0.15 0.16 نسبت بازده فروش 

6.2 نسبت‌های مالی

1,6,2 تلفیقی
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دلایل تغییر 1401 1402 1403

ه( نسبت‌های ارزش بازار :

- 8 (77) 77 نسبت قیمت به سود هر سهم، تقسیم بر رشد سود سالانه 
 )PEG(

- نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم-مرتبه  1 2 2

- 9 21 نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم-مرتبه 14

- 2 3 2 P/S نسبت

- آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش-ریال 2,603 8,340 4,847

- ارزش دفتری هر سهم-ریال 1,820 4,081 2,893
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دلایل تغییر 1401 1402 1403

الف( نسبت‌های نقدینگی :

- 3.14 6.43 6.99 نسبت جاری
 افزایش حساب‌های
 دریافتنی تجاری و
سایردریافتنی‌ها

1.73 2.97 4.15 نسبت آنی 

ب( نسبت‌های اهرمی :

- 0.15 0.09 0.09 نسبت بدهي 

- 0.18 0.10 نسبت بدهي به حقوق صاحبان سهام 0.09

ج( نسبت‌هاي فعاليت :
کاهش درآمدهای 

عملیاتی 0.20 0.45 نسبت گردش مجموع دارايي‌ها  0.16
افزایش حساب‌های 

دریافتنی تجاری 166 90 نسبت دوره وصول مطالبات 291

د( نسبت‌هاي سود آوري :

کاهش سود خالص 0.21 0.42 نرخ بازده دارایی‌ها 0.15

کاهش سود خالص 0.24 0.47 نرخ بازده حقوق صاحبان سهام  )ارزش ویژه( 0.17

کاهش سود خالص 1.04 0.92 نسبت بازده فروش  0.97

2,6,2 شرکت اصلی
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دلایل تغییر 1401 1402 1403

ه( نسبت‌های ارزش بازار :

- 4 4 (24) نسبت قیمت به سود هر سهم، تقسیم بر رشد سود سالانه 
 )PEG(

- نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم-مرتبه  2 3 3

- نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم-مرتبه 13 8 13

- 13 7 13 P/S نسبت

- آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش-ریال 2,603 8,340 4,847

- ارزش دفتری هر سهم-ریال 1,269 2,787 1,767
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7.2 وضعیت معافیت‌های مالیاتی عملکرد شرکت

تاریخ اتمام 
معافیت

تاریخ شروع 
معافیت دوره مشابه قبل درصد معافیت 

مالیاتی ماده قانونی موضوع معافیت مالیاتی ردیف

-

از تاریخ 
لازم الاجرا 
شدن قانون 
مالیات‌های 

مستقیم

100

تمامــی درآمدهــای حاصــل از ســرمایه‌گذاری در اوراق بهــادار موضــوع بنــد )24( مــاده 
ــای  ــوب 1384 و درآمده ــران مص ــامی ای ــوری اس ــادار جمه ــازار اوراق به ــون ب )1( قان
ــا  ــال آنه ــدور و ابط ــل از ص ــای حاص ــا درآمده ــن اوراق ی ــال ای ــل و انتق ــل از نق حاص

ــرر ق.م.م( ــاده 143 مک ــره 1 م )تبص

1

- 100 ســود و جوایــز متعلــق بــه حســاب‌های پــس انــداز و ســپرده‌های مختلــف نــزد 
ــاده 145 ق.م.م( ــد 2 م ــی مجــاز )بن ــاری غیربانک ــا موسســات اعتب ــی ی ــای ایران بانک‌ه 2

- 2/5 الی 5

ــه در  ــرای معامل ــا ب ــهام آنه ــه س ــرکت‌هایی ک ــد ش ــات بردرآم ــد )%10( از مالی ده درص
بورس‌هــای داخلــی یــا خارجــی پذیرفتــه می‌شــود و تعلــق معافیــت 2 برابــری بــه شــرح 
ــالای 20%  ــا ب ــی ســهام شــناوری آنه ــان ســال مال ــرای شــرکت‌هایی کــه در پای ــوق ب ف

باشــد )مــاده 143 ق.م.م(

3

- 100
اشــخاص اعــم از حقیقــی یــا حقوقــی نســبت بــه ســود ســهام یــا سهم‌الشــرکه دریافتــی 
ــاده  ــود. )تبصــره 4 م ــد ب ــات دیگــری نخواهن از شــرکت‌های ســرمایه‌پذیر مشــمول مالی

105 ق.م.م(
4
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)مبالغ به میلیون ریال(

دلایل عدم پرداخت کامل سود سهام
سود سهام 

پرداخت شده
)تا پایان سال مالی(

سود سهام 
پرداخت شده از 

طریق سجام
)تا پایان سال مالی(

درصد سود 
تقسیم شده به 
سود پیشنهادی

سود سهام 
مصوب مجمع

سود سهام 
پیشنهادی 
هیئت مدیره

سال 
مالی

سود سهام پرداخت نشده عمدتاً مربوط به سهامدار عمده 
می‌باشد که طبق توافقات به‌عمل آمده پرداخت آن به تعویق 
افتاده است. ضمناً سود سهام کلیه سهامداران محترمی که در 

سامانه سجام ثبت نام نموده بودند و یا شماره حساب خود را به 
شرکت معرفی نموده‌اند در موعد مقرر واریز گردیده است.

180،570 180،570 199 674،100 674،100 1402

93،237 92،417 199 315،000 158،428 1401

247،935 51،080 409 247،500 60،500 1400

204،029 95،508 322 550،000 170،948 1399

8.2 پرداخت سود

نحوه پرداخت سود نقدی سهامداران طی سال مالی گذشته به شرح جدول زیر می‌باشد:

بخشی از سود سهام پرداخت شده در سال مالی 1400 مربوط به سنوات گذشته می‌باشد.
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9.2 سیاست تقسیم سود شرکت‌های فرعی و وابسته

نماینده/ نمایندگان 
سهامدار عمده در 

شرکت فرعی

نام حسابرس 
شرکت

سود سهام 
مصوب مجمع 

)میلیون ریال(

سود سهام 
پیشنهادی 

هیئت مدیره 
)میلیون ریال(

سود )زیان( 
غیرعملیاتی 
)میلیون ریال(

سود 
عملیاتی 

)میلیون ریال(

سود خالص 
)میلیون ریال(

درصد 
مالکیت

نام
شرکت

سیروس آیدین رهیافت  145,200  20,727 )82,334(  297,156  207,273 69 شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال‌غرب

مهران کوهی کمالی سازمان حسابرسی  91,500  91,243 )96,520(  1,121,971  912,425 61 شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده‌رود

اسماعیل عطایی مقدم رازدار  160,000  106,341  24,784  1,038,623  1,063,407 64 شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند

فاقد نماینده آزموده کاران  948,000  189,820  940,410  1,105,708  1,894,783 73 شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

احمد هادی زاده سازمان حسابرسی  73,700  76,727 )50,413(  807,113  735,388 52 شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال‌شرق

شمس الدين هاشمی سازمان حسابرسی  355,600  177,324  11,694  1,763,272  1,773,237 81 شرکت سرمایه گذاری مسکن جنوب

میراحمد مصطفایی رازدار  172,000  24,715  85,577  200,726  247,151 100 شرکت سرمایه گذاری مسکن گیلان

محسن سلطانی سازمان حسابرسی  390,000  57,280 )10,339(  589,621  572,798 100 شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

رضا خدادادیان رهیافت  176,000  25,200  110,461  144,230  250,889 100 شرکت سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

بابک کاشمری آزموده کاران  201,000  28,831  840  318,471  288,311 100 شرکت سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب

علی نبی زاده آزموده کاران  165,000  23,564  6,647  229,607  235,644 100 شرکت سرمایه گذاری مسکن البرز

ایمان فتوتی رهیافت  13,140  1,877  94  19,295  18,771 99 شرکت پویا نوین پارس



39

3
مربوط  اطلاعات 

به بازار اوراق 

بهادار شرکت
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1.3 وضعیت معاملات و قیمت سهام

سرمایه
)میلیون ریال(

قیمت سهم
)ریال(

ارزش بازار
)میلیون ریال(

تعداد روزهایی که نماد 
معامله شده است

ارزش سهام معامله شده
)میلیون ریال(

 تعداد سهام
معامله شده

سال مالی
منتهی به

6.300.000 4.490 28.287.000 229 7.644.667 2.103.230.798 1401/09/30

6.300.000 8.790 55.377.000 231 41.650.721 6.093.026.769 1402/09/30

15.800.000 2.672 42.217.600 190 13.306.098 1.805.621.050 1403/09/30

ــروه  ــران در گ ــادار ته ــورس اوراق به ــخ 1382/12/04 در ب ــرکت در تاری ش
انبوه‌ســازی امــاک و مســتغلات بــا نمــاد »ثمســکن« درج شــده و ســهام آن 

ــار در تاریــخ 1382/12/05 مــورد معاملــه قــرار گرفتــه اســت.  بــرای اولیــن ب
وضعیــت ســهام شــرکت طــی 3 ســال مالــی اخیــر بــه شــرح ذیــل بوده اســت:
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2.3 بازار گردانی

از 1402/10/01 الی 1403/09/30

صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازارگردانی هدف مسکن آتی نام بازارگردان

 1402/11/11 آغاز دوره بازارگردانی

1403/11/11 پایان دوره بازارگردانی

170,000,000,000 منابع اختصاص یافته به بازارگردان )ریال(

258,807,228,132 مبلغ خرید طی دوره )ریال(

95,704,495,195 مبلغ فروش طی دوره )ریال(

40,338,149 تعداد سهام خریداری شده

21,550,347 تعداد سهام فروخته شده

136,184,028 مانده سهام نزد بازارگردان

1,162,000 حداقل معاملات روزانه

58,100 حداقل سفارش انباشته

2.50% دامنه مظنه
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4
شرکتی حاکمیت 
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1.4 نظام راهبری شرکت

1,1,4 مشخصات و سوابق اعضاء هیئت مدیره و مدیرعامل

ف
اعضای حقوقیردی

نام و نام 
خانوادگی
)نماینده 
شخصیت 
حقوقی(

سمت
تحصیلات/ 

مدارک 
حرفه‌ای

زمینه‌های سوابق کاری

تاریخ 
عضویت

در هیئت 
مدیره

میزان
مالکیت

در 
سهام
شرکت

عضویت 
همزمان در 
هیئت مدیره 
سایرشرکت‌ها

عضویت قبلی در 
هیئت مدیره سایر 

شرکت‌ها در 5 
سال اخیر

گروه مالی بانک 1
مسکن

خیرالله 
خادمی

رئیس 
هیئت مدیره 
)غیرموظف(

دکتری/ عمران

معــاون وزیــر راه و شهرســازی و مدیرعامــل شــرکت ســاخت و توســعه زیربنــای حمل‌ونقــل کشــور )عضــو 
هیئــت مدیــره(، معــاون ساخت‌وتوســعه راه‌هــای شــرکت ســاخت‌و توســعه زیربنــای حمل‌ونقــل کشــور 
)عضــو هیئــت مدیــره(، معــاون امــور عمرانــی اســتانداری خوزســتان، مدیــر کل راه و ترابــری خوزســتان، 

شــهردار اندیمشــک، هیئــت علمــی دانشــگاه جندی شــاپور

1403/10/15--
رئیس هیئت مدیره 

شرکت ساخت‌ و توسعه 
زیر بنای حمل‌ونقل کشور

محسن بانک مسکن2
علیزاده

مدیرعامل و 
نایب رئیس 
هیئت مدیره 

)موظف(

دکتری/ اقتصاد

ــرمایه  ــازار س ــه ب ــس کمیت ــس و عضــو کمیســیون اقتصــادی، رئی ــده مجل ــدرس دانشــگاه، نماین م
ــورس ــی ب ــس در شــورای عال ــس شــورای اســامی، عضــو ناظــر مجل مجل

عضــو شــورای راهبــردی کمیســیون اقتصــادی دبیرخانــه مجمــع تشــخیص مصلحــت نظــام، رئیــس 
ــس،  ــران مجل ــیون عم ــاور کمیس ــی، مش ــات غیردولت ــا و موسس ــص بانک‌ه ــق و تفح ــت تحقی هیئ

ــژه رئیــس ســازمان امــور مالیاتــی کشــور ــر عامــل بانــک مســکن، دســتیار وی مشــاور مدی

1403/06/25---

عمرانی مسکن 3
گستر

محمدحسن 
پیشرو

عضو هیئت 
کارشناس/ عمرانمدیره )موظف(

عضــو هیئــت مدیــره شــرکت )موظــف و غیرموظــف(، عضویــت در هیئــت مدیــره شــرکت ســرمایه‌گذاری 
ــی  ــت فنــی و اجرای مســکن شــمال )غیرموظــف(، مدیرعامــل شــرکت توفیــق ســازه، سرپرســت معاون
شــرکت ونــک پــارک، مدیــر پروژه‌هــای ســرمایه‌گذاری مســکن تهــران، مســئول فنــی شــرکت هامــون 

ســازه

1399/08/25---

واسپاری آباد 4
مسکن

محمد مهدی 
حیدری

عضو هیئت 
مدیره )موظف(

دکتری/ مدیریت 
استراتژیک

معاون وزیر و رئیس مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی، رئیس کمسیون عمران و حمل و نقل 
شورای اسلامی، معاون تحقیقات مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی، عضو هیئت علمی و رئیس 

بخش مدیریت ساخت پروژه مرکز تحقیقات راه، مسکن وشهرسازی
1403/10/15---

5
سرمایه‌گذاری 

گروه مالی سپهر 
صادرات

محمدرضا 
جعفرآقائی

عضو هیئت 
مدیره 

)غیرموظف(

دکتری/ مدیریت 
راهبردی

شرکت مهندسی سیستم یاس ارغوانی، شرکت بازرگانی صندوق بازنشستگی، شرکت صادراتی زرین 
---1401/02/06بهشهر، شرکت نواندیشان اطلس، شرکت تجارت بین‌الملل آتیه خواهان، شرکت فولاد تاراز چهارمحال

2,1,4 جلسات هیئت مدیره

هیئت مدیره شرکت طی سال مالی مورد گزارش 29 جلسه تشکیل داده است.
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3,1,4 مشخصات مدیران اجرایی شرکت

میزان مالکیت 
در سهام شرکت سوابق مهم اجرایی تاریخ 

استخدام
تحصیلات/

مدارک حرفه ای سمت نام و
نام خانوادگی ردیف

─ مدیر اداری و مالی شرکت لوتوس انرژی 
مرجان  1403/08/23

کارشناسی ارشد/ 
مهندسی فناوری 
اطلاعات و مدیریت

سرپرست معاونت مالی و منابع 
انسانی محمد جوهری 1

─  مدیر امور مجامع شرکت گروه سرمایه 
گذاری مسکن 1390/01/01 کارشناسی/ حرفه ای 

حسابداری معاون مجامع و امور شرکت‌ها علیرضا مخصوصی 2

─

نایب رئیس هیئت مدیره و مدیرعامل 
شرکت سرمایه‌گذاری و توسعه قشم، مشاور 
استاندار هرمزگان، مشاور مدیرعامل و دبیر 

هیئت مدیره سازمان منطقه آزاد قشم، 
رئیس هیئت مدیره و مدیرعامل شرکت 

تعاونی مسکن سرمایه‌گذاری قشم، نماینده 
تام‌الاختیار و قائم مقام معاونت توسعه 

اقتصادی و سرمایه‌گذاری سازمان منطقه 
آزاد قشم

1403/10/12
دکتری/ آینده‌پژوهی
دانشجوی دکتری/ 

اقتصاد
معاون برنامه‌ریزی و توسعه 

کسب و کار یاسر سلیمانی 3

─

۲۵ سال سابقه مدیریت بخشی از پروژه‌های 
عمرانی حوزه آموزش عالی کشور به ویژه 
در دانشگاه صنعتی شریف، دبیر شورای 
راهبردی مدیریت سبز دانشگاه صنعتی 

شریف، عضو حقیقی کمیته HSE )سلام( 
دانشگاه صنعتی شریف،  مشاور فنی و عضو 
کمیته عمرانی دانشگاه صنعتی شریف، ناظر 

یا مجری نظام مهندسی در بیش از ۵۰ 
پروژه مسکونی و صنعتی و تجاری در کشور 
با پروانه صلاحیت پایه )1( ارشد مهندسی از 

وزارت راه و شهرسازی 

1403/08/05
دکتری/ مهندسی 
عمران- مدیریت 

ساخت

سرپرست معاونت فناوری و 
مدیریت ساخت

عبدالرسول پرهیزگار 
شریف 4
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2.4  اطلاعات مربوط به کمیته حسابرسی، کمیته انتصابات و کمیته ریسک
مطابــق بــا دســتورالعمل حاکمیــت شــرکتی شــرکت‌های پذیرفتــه شــده در 
بــورس اوراق بهــادار تهــران و فرابــورس ایران، کمیته‌های حسابرســی و ریســک 
ــره تشــکیل شــده‌اند. تعــداد  ــه عنــوان کمیته‌هــای تخصصــی هیئــت مدی ب

جلســات کمیته‌هــای مزبــور طــی ســال مالــی بــه شــرح ذیــل می‌باشــد:

کمیته حسابرسی: 12 جلسه
کمیته ریسک: 12 جلسه
کمیته انتصابات: 1 جلسه

1,2,4 اعضای کمیته حسابرسی

خلاصه سوابق
عضویت

همزمان در
سایر کمیته‌ها

دفعات حضور 
در جلسات 
کمیته در 
سال مالی 

گذشته

تاریخ عضویت 
در کمیته 
حسابرسی

تحصیلات/ 
مدارک حرفه‌ای سمت نام و

نام خانوادگی

مدیرعامل شرکت گروه بین‌الملل آتیه‌خواهان بانک ملت - نایب رئیس 
هیئت مدیره شرکت بازرگانی صندوق بازنشستگی - مدیرعامل شرکت 

گروه تجارت بین‌الملل آتیه‌خواهان بانک ملت - نایب رئیس هیئت مدیره 
شرکت داروسازی اسوه بانک ملی

عضو کمیته 
حسابرسی 

شرکت گروه 
سرمایه‌گذاری 

مسکن

12 1401/04/12 دکتری مدیریت 
راهبردی رئیس کمیته محمدرضا 

جعفرآقائی

عضو هیئت مدیره و مدیرعامل شرکت تأمین سرمایه امید - مشاور 
اقتصادي و سرمايه‌گذاري بانک سپه - عضو هيئت مديره شرکت مديريت 
توسعه سرمايه گروه پتروشيمي ايرانيان - مديرعامل و عضو هيئت مديره 

شرکت سرمايه‌گذاري سايه‌گستر سرمايه - نایب رئيس هيئت مديره 
شرکت طراحي مهندسي پارس پنگان - عضو کميته سرمايه‌گذاري 
شرکت‌هاي سرمايه‌گذاري اقتصاد نوين - آوا نوين و پاک انديش امين

عضو کمیته 
حسابرسی 
و انتصابات 

شرکت گروه 
سرمایه‌گذاری 

مسکن

4 1403/05/02
DBA  مدیریت 

اجرایی /  کارشناسی 
ارشد مدیریت مالی

عضو کمیته سیدمحسن 
موسوی

مدير امور مجامع و شرکت‌ها شرکت هلدينگ داده‌پردازي بانک پارسيان 
- معاون مالي و اداري شرکت آتي شهر - 4 1403/05/02 کارشناسی ارشد/ 

حسابداری عضو کمیته يعقوب 
حسين‌زاده

ذيحساب وزارت امور اقتصادي و دارايي - 2 1402/07/02 کارشناسی ارشد/ 
مهندسی مالی عضو کمیته مرتضي بخشي

نايب رئيس هيئت مديره و مديرعامل شرکت سرمايه‌گذاري ساختمان 
سپه - عضو هيئت مديره و مدير عامل هلدينگ عمران و مسکن ايران - 

عضو هيئت مديره و مديرعامل شرکت عمران گستر بصير
- 2 1403/07/02 کارشناسی ارشد/ 

مدیریت عضو کمیته ميثم شکرچيان
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مهمترین اقدامات و تصمیمات کمیته حسابرسی در سال مالی گذشته

ــه  ــی و ارائ ــازرس قانون ــابرس و ب ــزارش حس ــس گ ــی پیش‌نوی      بررس
ــنهادات لازم پیش

     تاییــد کلیــات صورت‌هــای مالــی تهیــه شــده براســاس اســتانداردهای 
ــابداری متداول حس

ــرای  ــزی لازم ب ــته و برنامه‌ری ــال گذش ــع س ــف مجم ــی تکالی      بررس
ــع آن‌هــا رف

     بررسی نمونه منشور مورد تایید سازمان بورس و اوراق بهادار
ــرکت‌های  ــگ و ش ــی هلدین ــی داخل ــای حسابرس ــی گزارش‌ه      بررس

ــه راهکارهــای لازم تابعــه و ارائ
     بررســی دســتورالعمل‌های موجــود در خصــوص قراردادهــای مشــارکتی 

و نحــوه واگــذاری آن‌ها

2,2,4 اعضای کمیته ریسک

خلاصه سوابق
عضویت 

همزمان در 
سایر کمیته‌ها

دفعات حضور در 
جلسات کمیته در 
سال مالی گذشته

تاریخ عضویت در 
کمیته ریسک

تحصیلات/ 
مدارک حرفه‌ای سمت نام و

نام خانوادگی

عضو هیئت مدیره و مدیرعامل شرکت تأمین سرمایه امید - مشاور اقتصادي 
و سرمايه‌گذاري بانک سپه - عضو هيئت مديره شرکت مديريت توسعه 

سرمايه گروه پتروشيمي ايرانيان - مديرعامل و عضو هيئت مديره شرکت 
سرمايه‌گذاري سايه‌گستر سرمايه - نایب رئيس هيئت مديره شرکت طراحي 
مهندسي پارس پنگان - عضو کميته سرمايه‌گذاري شرکت‌هاي سرمايه‌گذاري 

اقتصاد نوين - آوا نوين و پاک‌انديش امين

عضو کمیته 
حسابرسی و 

انتصابات شرکت 
گروه سرمایه 
گذاری مسکن

5 1403/05/07
DBA  مدیریت 

اجرایی /  کارشناسی 
ارشد مدیریت مالی

رئیس کمیته سیدمحسن 
موسوی

مدیرعامل شرکت گروه بین‌الملل آتیه‌خواهان بانک ملت، نایب رئیس هیئت 
مدیره شرکت بازرگانی صندوق بازنشستگی - مدیرعامل شرکت گروه تجارت 
بین‌الملل آتیه‌خواهان بانک ملت - نایب رئیس هیئت مدیره شرکت داروسازی 

اسوه بانک ملی - عضو هیئت مدیره شرکت مهندسی سیستم یاس ارغوانی بانک 
ملت

عضو کمیته 
حسابرسی 

شرکت گروه 
سرمایه گذاری 

مسکن

5 1403/05/07 دکتری مدیریت 
راهبردی عضو کمیته محمدرضا 

جعفرآقایی

مدیرعامل شرکت پتروشیمی پردیس - ریاست هیئت مدیره 
شرکت‌های بیمه البرز - سرمایه‌گذاری تجارت بیمه نو - عضویت در 

هیئت مدیره لیزینگ آریا دانا - آرمان اطلس - ثمین پترو دانا - مشاور 
شرکت‌های نفت و گاز پارس - شرکت ملی نفت - شرکت صنایع 

دریایی فراساحل - معاون ریسک بانک دی

- 5 1403/05/07 فوق دکتری 
مدیریت ریسک عضو کمیته سیدمحمدرضا 

میری لواسانی
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مهمترین اقدامات و تصمیمات کمیته ریسک در سال مالی گذشته

     شناســایی، ارزیابــی، تجزیــه و تحلیــل، کنتــرل، پایــش و گزارش‌گیــری 
بــه هنــگام در خصــوص ریســک‌ها

ــواع  ــت ان ــورد وضعی ــتمر در م ــزارش مس ــه گ ــارت و ارائ ــام نظ      انج
ریســک‌های تهدیــد کننــده فعالیــت شــرکت 

     ایجــاد زمینــه مســاعد جهــت ترویــج و نهادینه‌ســازی فرهنــگ مدیریــت 
ــک در شرکت ریس

ــک در  ــت ریس ــوب مدیری ــت‌های مص ــا و سیاس ــازی رویکرده      پیاده‌س
شــرکت

ــه  ــرکت ب ــک ش ــت ریس ــت‌گذاری‌های مدیری ــالانه سیاس ــی س      بررس
منظــور ایجــاد اطمینــان از تحقــق اهــداف و حرکــت در مســیر چشــم انــداز

خلاصه سوابق
عضویت 

همزمان در 
سایر کمیته‌ها

دفعات حضور در 
جلسات کمیته در 
سال مالی گذشته

تاریخ عضویت در 
کمیته ریسک

تحصیلات/ 
مدارک حرفه‌ای سمت نام و

نام خانوادگی

معاون مالي و ســرمايه گذاري گروه پتروشــيمي سرمايه گذاري ايرانيان، 
مديرعامل و عضو هيئت مديره شركت سرمايه گذاري صنعت نفت، عضو 
هيئت مديره پتروشيمي بندر امام، نائب رئیس هیئت مدیره شرکت پترو 
دانیال کیش، عضو هیئت مدیره حفاری استوان کیش، نائب رئیس هیئت 

مدیره شرکت تدبیر سازان سرآمد،  عضو هیئت مدیره شرکت اکتشاف توسعه 
و تولید پاسارگاد

عضو کمیته 
حسابرسی 

شرکت تامین 
سرمایه امید

5 1403/05/07 دکتری حسابداری عضو کمیته کریم بروفرد

مدیر عامل و نایب رییس هیئت مدیره شرکت پارس مسکن سامان، مدیرعامل 
شرکت آهن فولاد کاسپین، عضو هیئت مدیره و مدیرعامل شرکت صنایع برش 

ورق فولادی مبارکه
- 5 1403/05/07 کارشناسی 

حسابداری عضو کمیته حسین سربی‌پور

عضو هیئت مدیره شرکت مشاوره رتبه‌بندی اعتباری ایرانیان، عضو 
هیئت مدیره شرکت فروش اموال مازاد بانک‌ها / مدیر امور شرکت‌ها 
گروه سرمایه‌گذاری مسکن/ کارشناس فنی و مهندسی گروه مالی 
بانک مسکن / مدیر اجرایی شرکت فنی و مهندسی نصر سازه / 
کارشناس اجرایی موسسه ویژه شهید رجایی )قرارگاه سازندگی 

خاتم‌الانبیاء(

عضو کمیته 
ریسک شرکت 
عمرانی مسکن 

گستر

12 1402/02/19

کارشناس ارشد 
عمران

MBA مدیریت 
اجرایی

دبیر کمیته علی حسنی
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3,2,4 اعضای کمیته انتصابات

عضویت همزمان در سایر کمیته‌ها
دفعات حضور در 
جلسات کمیته در 
سال مالی گذشته

تاریخ عضویت 
در کمیته 

ریسک

تحصیلات/ مدارک 
حرفه‌ای سمت نام و نام خانوادگی

- 1 1403/05/02 کارشناسي ارشد رییس کمیته محمد داودي

- 1 1403/07/02 دکتری عضو کمیته مجتبي فراهاني

- 1 1403/05/02 دکتری عضو کمیته عباس تقدسي نژاد

- 1 1403/07/02 کارشناسي ارشد عضو کمیته ميرميثم اسدالهي

عضو کمیته حسابرسی و ریسک شرکت گروه سرمایه‌گذاری مسکن 1 1403/07/02 کارشناسي ارشد عضو کمیته سيد محسن موسوي
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3.4 اصول حاکمیت شرکتی

اقدامات انجام شده توسط هیئت مدیره اصول حاکمیت شرکتی ردیف

هیئــت مدیــره نســبت بــه ایجــاد ســازوکارهای مناســب در راســتای عملیــات 
شــرکت اقــدام نمــوده و براســاس آن مــوارد منــدرج در مــاده 3 دســتورالعمل 

حاکمیــت شــرکتی را مــورد پایــش قــرار مــی دهــد.

چارچوب حاكميت شركتي اثربخش 1

حفظ حقوق سهامداران و برخورد كيسان با آن‌ها 2

رعايت حقوق ذينفعان 3

سرمايه گذاران نهادي، بازار سهام و ساير واسطه هاي مالي 4

افشا و شفافيت 5

مسئوليت‌پذيري هيات مديره 6

1,3,4 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته

ــه معامــات  ــوط ب ــا اشــخاص وابســته مرب      عمــده معامــات شــرکت ب
ــات  ــه معام ــد ک ــه می‌باش ــرکت‌های تابع ــا ش ــاک ب ــروش ام ــد و ف خری
مذکــور هماننــد ســایر مشــتریان بــا رعایــت آییــن نامــه معامــات شــرکت 
براســاس مصوبــات کمیســیون معامــات و هیئت‌مدیــره صــورت می‌پذیــرد.
ــه برنامه‌هــای توســعه‌ای گــروه و بکارگیــری نقدینگــی در  ــا توجــه ب      ب
ــری  ــدف جلوگی ــا ه ــگ ب ــا، هلدین ــه در پروژه‌ه ــرکت‌های تابع ــار ش اختی
ــدی  ــویه غیرنق ــه تس ــبت ب ــه نس ــرکت‌های تابع ــی از ش ــروج نقدینگ از خ
مطالبــات ســود ســهام و ســایر مطالبــات خــود از شــرکت‌های مذکــور در 

ــد.  ــدام می‌نمای ــاخت اق ــان س ــاک در جری ــل ام ــال تحصی قب
     معامــات بــا اهمیــت انجــام شــده بــا اشــخاص وابســته طــی ســال مالــی 

1403 بــه شــرح جــدول ذیــل می‌باشــد:
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خالص تضامین 
اعطایی 

)دریافتی(

تضامین 
دریافتی

تضامین 
اعطایی

خرید )فروش( 
خودرو

خالص خرید 
)فروش( ساختمان 

و زمین

مشمول ماده 
129

نوع 
وابستگی نام شخص وابسته

 0 )88,500(  88,500  0  334,580 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال

)200,000( )377,000(  177,000  0 )566,000( - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال‌غرب

)285,000( )3,230,500(  2,945,500  0 )1,084,118( - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال‌شرق

 1,476,000 )752,530(  2,228,530  0  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن پردیس

)7,135( )1,130,030(  1,122,895  0  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن زاینده‌رود

)126,314( )793,828(  667,514 )4,510(  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران

)20,000( )285,500(  265,500  0  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن جنوب

 0 )63,000(  63,000  0  65,583 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن الوند

 0  0  0  0  106,061 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن گیلان

 0  0  0  0  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن منطقه غرب

)250,000( )250,000(  0 )3,300(  53,676 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن البرز

 0  0  0  0 )429,666( - شرکت فرعی شرکت پارس مسکن سامان

 207,582 )1,921,000(  2,128,582  0  0 - شرکت فرعی شرکت سرمایه گذاری مسکن نوین پایدار

 795,133 )8,891,888(  9,687,021 )7,810( )1,519,884( جمع
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2,3,4 دلایل هیئت مدیره بابت عدم انجام معامله با اشخاص غیر وابسته

دلایل هیئت مدیره بابت عدم انجام معامله با اشخاص غیر وابسته موضوع معامله ردیف

ــویه  ــق تس ــه از طری ــرکت‌های تابع ــع از ش ــروج مناب ــری از خ جلوگی
ــورد  ــی م ــع نقدینگ ــن به‌موق ــه تامی ــک ب ــات و کم ــدی مطالب غیرنق

ــا ــاز پروژه‌ه نی
خرید و فروش املاک از شرکت‌های تابعه به شرح جدول افشا شده در بند   )4-3-1( 1
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4.4 گزارش پایداری شرکتی

توســعه پایــدار از اهــداف اســتراتژیک ایــن شــرکت بــا هــدف افزایش بهــره‌وری 
ــرای  ــت ب ــط زیس ــت از محی ــن حفاظ ــرداری ضم ــاخت و بهره‌ب در دوران س
نســلهای آینــده، تحقــق مســئولیت اجتماعــی و مدیریــت تغییــر بــه ســوی 
اقتصــاد پایــدار می‌باشــد. بدیــن منظــور در طــول ســنوات طــی شــده، شــرکت 
گــروه ضمــن سیاســتگذاری لازم در ایــن راســتا و مدیریــت و راهبــری موضوع، 
بــا لحــاظ نمــودن مــوارد فــوق در برنامــه عملیاتــی شــرکت‌های تابعــه نســبت 

بــه پیــاده ســازی آن از طریــق پروژه‌هــا اقــدام نمــوده اســت.
ــن  ــای نوی ــدی از فناوریه ــا بهره‌من ــاخت ب ــرعت س ــش س ــر افزای ــز ب تمرک
ــزار نویــن ماننــد BIM در طراحــی و اجــرای پروژه‌هــا  ســاخت، اســتفاده از اب
ــا،  ــاره‌کاری و کاهــش هزینه‌هــای ناشــی از آنه ــرت، دوب ــا هــدف کاهــش پ ب
جایگزینــی انرژی‌هــای تجدیــد ناپذیــر بــا انــرژی نــو ماننــد اســتفاده از پنلهای 
خورشــیدی، بازیافــت مصالــح و منابــع، رعایــت دســتورالعملهای کاهــش هــدر 
ــح مناســب و همچنیــن ســاخت مدرســه،  ــا اســتفاده از مصال ــرژی ب رفــت ان
مســجد و اماکــن خدماتــی دیگــر بــه منظــور بهبــود کیفیــت ســطح زندگــی 
عمــوم افــراد جامعــه،  بررســی گزارشــهای تحلیلــی مســکن بــه منظــور ایجــاد 

هماهنگــی بیشــتر برنامــه هــای شــرکت بــا بــازار مســکن و ارزیابــــی نیــــاز 
مشــــتریان  جهــــت اعمال  در تعریــــف پــروژه هــای جدیــــد  ، مدیریت 
ــی  ــات منف ــری از تبع ــل و جلوگی ــل تقلی ــه دلی مســتمر ریســک شــرکت ب
علیــه شــرکت‌ها،  ارتبــاط ســازنده بــا شــرکت‌های دانــش بنیــان و فــن آور و 
مذاکــره بــا شــرکت‌های ســرآمد داخلــی و خارجــی در عرصــه صنعتی‌ســازی و 
پیاده‌ســازی هــوش مصنوعــی در صنعــت ســاختمان، ارتبــاط موثــر با دانشــگاه 
هــا و موسســات علمــی و تحقیقاتــی جهــت بهــره گیــری از دانــش روز و تبادل 
دانــش و تجربیــات، تامیــن مالــی مناســب از طریــق سیســتم بانکــی و بــازار 
ســرمایه، تبلیغــات محیطــی از مجموعــه اقداماتــی بــوده اســت که در شــرکت 
ــا در  ــه انجــام رســیده ی ــا توســط شــرکت‌های تابعــه ایــن گــروه ب گــروه و ی

دســت اجــرا مــی باشــد.
موضوعــات منــدرج ذیــل بندهــای ســه‌گانه مــاده ۴۰ دســتورالعمل حاکمیــت 
شــرکتی شــامل مــوارد زیســت محیطــی، اجتماعــی و اقتصــادی می‌باشــد کــه 
اقدامــات انجــام شــده یــا در دســت انجــام شــرکت‌های تابعــه در ادامــه تشــریح 

ــت: گردیده اس
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جزئیات اقدامات انجام شده مبلغ )میلیون ریال( موضوع ردیف

مانند ترمیم و سامان دادن آسفالت دبیرستان خیام همدان بصورت 
داوطلبانه، ساخت مسجد امام محمد باقر اصفهان، ساخت مدرسه سرو 
در مجموعه مسکونی سرو، ساخت هنرستان 18 کلاسه کیش با متراژ 

5.500 مترمربع، ساخت مدرسه شیراز با متراژ 3.800 مترمربع، ساخت 
مدرسه و سرایداری شهرک لاکانشهر رشت، تعامل و تهاتر هدفمند با 

شهرداری در راستای فضای سبز عمومی توسط شرکت پردیس 

انجام کمک‌های عام‌المنفعه  1

به منظور ایفای نقش در راستای مسئولیت‌های اجتماعی متناسب با 
زمینه کاری خود و ساخت مشارکتی با شهرداری اراک در زمین‌های 

تملک شده بافت فرسوده فردین پور توسط شرکت الوند

مشارکت در بهسازی و نوسازی بافت‌های فرسوده و ناکارآمد 
شهری و اخذ گواهینامه صلاحیت موضوع ماده ۴ قانون 
حمایت از احیا، بهسازی و نوسازی بافت‌های فرسوده و 

ناکارآمد شهری.

2

پروژه‌ مسکن مهر امام صادق
 پروژه‌ اقدام ملی مهاجران 
پروژه اقدام ملی شهرکرد

پروژه نهضت ملی بهارستان

ساخت و ساز هم راستا با سیاست‌های دولت محترم جهت 
حمایت از اقشار کم درآمد از جمله ساخت پروژه‌های اقدام 

ملی 
3

در جهت مدیریت ایمنی، بهداشت و سلامت کارکنان در کلیه شرکت‌ها
انجام آزمایشات بدو استخدام، معاینات پزشکی دوره‌ای 

پرسنل، قرارداد بیمه تکمیلی پرسنل و تعیین مسئول ایمنی 
و بهداشت برای تمامی کارگاه‌ها در راستای مدیریت تاثیرات 

محیط کار

4

توسط شرکت‌ها از جمله شرکت زاینده‌رود و پردیس تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جهت 
کارکنان 5

به منظور حفظ سلامت کارکنان در پروژه‌ها ارتقا سطح اقدامات ایمنی در کارگاه‌های شرکت 6

1,4,4 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئولیت های اجتماعی
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جزئیات اقدامات انجام شده مبلغ )میلیون ریال( موضوع ردیف

در کلیه شرکت‌ها برگزاری دوره‌های آموزشی برای کارکنان در سطح شرکت و 
کارگاه‌ها 7

  HSE در راستای تحقق اهداف مدیریت
فراهم نمودن آموزش‌های لازم جهت ارتقا سطح ایمنی و 

بهداشت، افزایش سطح آگاهی و دانش HSE و ملزم نمودن 
پیمانکاران

8

کلیه شرکت‌ها از جمله شرکت پردیس
پیگیری و اخذ اسناد مالکیتی معوق واحدهای 

مسکونی ساخته و تحویل شده  در جهت رعایت حقوق 
مصرف‌کنندگان

9

کلیه شرکت‌ها از جمله شرکت پردیس تکریم سهامداران از طریق پاسخگویی به موقع و پرداخت به 
موقع مطالبات سهامداران از طریق سامانه سجام   10

جهت رفع نیازهای مالکین و در راستای مشتری‌مداری در کلیه پروژه ‌های 
شرکت شمال‌شرق تخصیص کاربری خدماتی  11

توسط شرکت‌ها  ISO و  ISO OHSAS 18001:2007اخذ گواهینامه
14001:2015 12

در کلیه شرکت‌ها توسعه فناوری اطلاعات جهت حفظ و صیانت از داده ها 
و اطلاعات شرکت و ذینفعان 13
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جزئیات اقدامات انجام شده موضوع ردیف

3.000 متر مربع از عرصه پروژه فردوسی شرکت شمال‌شرق 
جانمایی پنل‌های خورشیدی بصورت On-Grid 600 مترمربع از پروژه فرشته یزد شرکت زاینده رود

ذخیره 
و بهینه 
سازی 
مصرف 
انرژی

1

کلیه پروژه‌ها استفاده از عایق‌های حرارتی در دیوارهای پیرامونی، کف و سقف ساختمان 2

پروژه‌های شار صدرا و راین ۲ کرمان شرکت جنوب استفاده از بلوک‌های AAC و 3D پانل  3

پروژه‌ مرکزشهر اندیشه 
پروژه آسمان البرز شرکت نوین پایدار استفاده از دیوارهای نوین والکریت 4

اکثریت پروژه‌های اجرا شده UPVC استفاده از پنجره‌های 5

پروژه فرشته یزد شرکت زاینده‌رود اجرای سیستم خانه هوشمند 6

به جهت کاهش مصرف آب در برنامه مطالعاتی برای پروژه‌های آتی 
شرکت‌های از جمله شمال‌شرق

با مطالعه و ارزیابی بکارگیری پکیج فاضلاب خاکستری تصفیه و استفاده در آبیاری فضای 
سبز 7

در جهت به حداقل رساندن ایجاد آلودگی محیط زیست در پروژه‌های 
شرکت‌هایی از جمله شهرک پردیسان شرکت گیلان، شمال شرق،

بهره مندی از تکنولوژی‌های ساخت صنعتی نظیر قالب تونلی و استفاده از مصالح پیش 
ساخته و نیمه پیش ساخته و طراحی دقیق میزان پرت مصالح 8

کاهش آلودگی‌های زیست محیطی در برنامه‌های مطالعاتی جهت استفاده در 
پروژه‌های آتی شرکت شمال‌شرق با انجام بررسی و ارزیابی تبدیل زباله تر به کود کمپوست به منظور استفاده در فضای سبز 9

جهت کاهش آلودگی صوتی و گردوغبار در حین ساخت و ساز در بام سبز 
پروژه آپادانا شرکت نوین پایدار تجهیز مهندسی و اصولی کارگاه 10

2,4,4 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسائل محیط زیست
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جزئیات اقدامات انجام شده موضوع ردیف

جهت مصرف دوباره و بازیافت در پروژه‌های پونک شرکت منطقه غرب، 
شرکت نوین پایدار

برآورد دقیق میزان مصالح مورد نیاز جهت اجرای پروژه و درنتیجه ایجاد کمترین ضایعات در 
بخش ساخت و تحویل ضایعات در بخش ساخت به تولیدکننده و مراکز بازیافت 11

جهت تخلیه و جداسازی ضایعات ساختمانی پروژه‌های شرکت‌هایی از جمله 
زاینده‌رود با ایجاد کردن جایگاه‌های مناسب در کارگاه‌ها 12

اغلب شرکتها از جمله شرکت زاینده‌رود، پردیس، الوند و غیره جمع آوری پسماندهای کاغذی و پلاستیکی و مدیریت پسماند جهت رعایت قوانین و 
مقررات حاکم بر تاثیرات زیست محیطی 13

جهت استفاده از منابع تجدیدپذیر حذف کردن ظروف یکبار مصرف در رستوران  14
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جزئیات اقدامات انجام شده موضوع ردیف

در رابطه با شاخص‌های بهره‌وری تولید و رشد در اکثر شرکتها ، بطور مثال 
رشد تولید 125 درصدی و رشد 262 درصدی سود خالص  شرکت پردیس

افزایش سطح در دست ساخت شرکت و میزان تولید سالانه و همچنین سود خالص سالانه 
در سنوات اخیر به منظور افزایش ارزش دارایی‌های شرکت 1

جهت کاهش هزینه‌ ساخت به طور مثال در پروژه‌های نسیم، گلبهار، غدیر و 
بهارستان شرکت شمال‌شرق، پروژه‌های شرکت پردیس

استفاده از فناوری‌های نوین جهت افزایش سرعت و کیفیت ساخت، مانند قالب تونلی و پیش 
ساخته سازی پله‌ها و دیوارهای پیرامونی و استفاده از مصالح با حداکثر عایق صوتی و حرارتی 3

جهت افزایش سرعت ساخت در پروژه فیروزه شرکت زاینده‌رود TOP DOWN  با تکنولوژی با استفاده از روش 4

جهت افزایش سرعت ساخت در پروژه‌های مثلث و ساوند شرکت جنوب CFT استفاده از گچ پلیمری پاششی و سازه نوین 5

جهت افزایش سرعت ساخت و کاهش هزینه در پروژه‌ها توسط شرکت الوند

استفاده از قطعات پیش‌ساخته و مانند استفاده از قطعات مجوف نما با تکنولوژی بتن درجا 
در کارگاه‌های ساختمانی بجای قطعات تولید شده آماده )GFRC(، استفاده از المان‌های 

لوور پیش‌ساخته نما به صورت پانل‌های مشبک تو خالی بجای استفاده از مصالح بنایی نظیر 
رابیتس و میلگرد و شاسی کشی و یا سازه های LSF و سمنت بورد، بکارگیری قالب‌های 

تونلی در ترکیب با سیستم دال مجوف بجای قالب سنتی

6

در پروژه مهاجران شرکت الوند افزایش سطح اشغال در پروژه اقدام ملی مهاجران با پیگیری از کمیسیون ماده ۵  7

شرکت پردیس
رصد و پایش مستمر وضعیت پیشرفت فیزیکی پروژه ها و تاخیرات آنها به منظور اقدامات به 
موقع اصلاحی و پیشگیرانه از طریقه داشبورد جامع عملکرد و برقراری نظارت تصویری پروژه 

جهت پایش مستمر پیشرفت و نظارت آنلاین پروژه ها  
8

توسعه برندینگ  نام و نماد تجار ی و متمایز نمودن محصولات و خدمات شرکت نسبت به  شرکت پردیس
رقبا ی بازار 9

3,4,4 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسائل اقتصادی
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5.4 اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع سال گذشته

اقدامات انجام شده تکلیف مجمع بند گزارش حسابرس مستقل / بازرس قانونی

حل و فصل موضوع در حال انجام و 
لیکن تا کنون به نتیجه نهایی  نرسیده 
است. صرفاً موضوع مالیات عملکرد سال 
1399  شرکت سرمایه‌گذاری مسکن 
تهران پس از پیگیری‌های لازم، 330 
میلیارد ریال از مجموع مالیات سال 
مذکور )حدود 400 میلیارد ریال(، 

کاهش یافت.

خصوص بند 2 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 
قانونی، مقرر گردید شرکت موضوعات مربوط به 
مالیات تشخیص و قطعی عملکرد ، مالیات حقوق 
و دستمزد ، جریمه عدم ارائه لیست موضوع ماده 
169 ق.م.م و مالیات بر ارزش افزوده شرکت های 
فرعی را با توجه به اینکه در مجامع سالیانه این 
شرکت ها نیز تکلیف شده است و بدلیل اعتراض 
این شرکت ها در مرحله رسیدگی می‌باشد، از 

شرکت های مذکور پیگیری و نتیجه را در  صورت 
حصول نتیجه به سهامداران منعکس نماید.

بشرح یادداشت توضیحی 3-35، طبق برگ‌های تشخیصی و قطعی بابت مالیان عملکرد 
سال‌های 1395 و 1395 الی 1400 شرکت‌های فرعی )عمدتاً مربوط به شرکت‌های 

سرمایه‌گذاری مسکن تهران و سامان گستران پویا( جمعاً به مبلغ 771 میلیارد ریال و 
همچنین به موجب برگ‌های مطالبه صادره بابت مالیات حقوق و دستمزد و جریمه عدم 
ارائه لیست موضوع ماده 169 ق.م.م و مالیات بر ارزش افزوده سال‌های 1397 الی 1400 
شرکت‌های فرعی )عمدتاً شرکت سرمایه‌گذاری مسکن  تهران( مبلغ 292 میلیارد ریال 
بیش از بدهی منظور شده در حساب‌ها مورد مطالبه قرار گرفته است. بدلیل اعتراض 
شرکت‌ها و شرکت‌های فرعی فوق‌الذکر از بابت مالیات‌های مطالبه شده فوق بدهی در 

صورت‌های مالی منظور نشده است. با توجه به مراتب فوق، تعدیل صورت‌های مالی از این 
بابت ضروری است، لیکن تعیین مبلغ  آن در شرایط حاضر برای این سازمان مشخص 

نمی‌باشد.

موضوعات در جلسات منظم در حال 
پیگیری می‌باشد.

درخصوص بند 5 گزارش حسابرس مستقل و 
بازرس قانونی، مقرر گردید با توجه به تشکیل 
شورای حقوقی در شرکت موضوعات مربوط به 

پرونده های حقوقی شرکت های فرعی جهت برون 
رفت از آن به طور منظم پایش و بررسی گردد.

توجه مجمع عمومی عادی صاحبان سهام را به موارد  ابهام با اهمیت مرتبط با دعوای 
حقوقی که در یادداشت های توضیحی 43-1-3 توصیف شده است، جلب می نماید. مفاد 

این بند، تاثیری بر اظهار نظر این سازمان نداشته است.

پرداخت شده است.

درخصوص بند 12-1 گزارش حسابرس و بازرس 
قانونی، مقرر گردید شرکت نسبت به پرداخت 
سود سهام)سهامداران عمده( در مهلت قانونی 

اقدام نماید.

مفاد ماده 240 اصلاحیه قانون تجارت در خصوص پرداخت سود سهام)سهامداران عمده( 
ظرف مهلت قانونی مقرر پس از برگزاری مجمع عمومی عادی صاحبان سهام رعایت نشده 

است.

مکاتبه با سازمان بورس توسط معاونت 
مالی و منابع انسانی صورت پذیرفته 
است انجام شده است سازمان بورس 

ایراداتی به شرکت حقوقی عضو هیئت 
مدیره  اعلام نموده که  آن شرکت 
بدلیل تغییرات مدیریتی تا کنون 

نتوانسته موارد سازمان را بر طرف نماید.

درخصوص بند 12-2 گزارش حسابرس و بازرس 
قانونی، مقرر گردید شرکت در اسرع وقت نسبت 

به تودیع سهام وثیقه احدی از اعضای هیئت 
مدیره نزد صندوق شرکت جهت رعایت مفاد 

قانونی و اساسنامه ای اقدام نماید.

مفاد مواد 114و 115 اصلاحیه قانون تجارت )ماده 36 اساسنامه( در خصوص اخذ و 
تودیع سهام وثیقه یکی از اعضای هیئت مدیره نزد صندوق شرکت رعایت نشده است.
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اقدامات انجام شده تکلیف مجمع بند گزارش حسابرس مستقل / بازرس قانونی

حل و فصل موضوع در حال انجام و 
لیکن تا کنون به نتیجه نهایی  نرسیده 

است.

درخصوص بند 12-4 گزارش حسابرس مستقل 
و بازرس قانونی، مقرر گردید شرکت ادامه روند و 
پیگیری موضوعات مربوط به شرکت‌های فرعی به 

شرح این بند را تا حصول نتیجه پیگیری نماید.

اقدامات شرکت جهت انجام تکالیف مقرر در مجمع عمومی عادی مورخ 18 بهمن 1401 
صاحبان سهام در خصوص بند های 5،2 الی7 ، -1 12 ، 15 و 16 این گزارش و پیگیری 

های حقوقی در خصوص مشارکت پروژه ساختمانی مهرگان در شرکت سرمایه‌گذاری 
مسکن گیلان)شرکت فرعی( و فعالسازی پروژه های راکد فرعی، به نتیجه نهایی نرسیده 

است

در دستور کار شرکت جهت رعایت موارد 
قرار گرفته است.

درخصوص بند 15 حسابرس مستقل و بازرس 
قانونی، مقرر گردید شرکت دستورالعمل‌های 
سازمان بورس و اوراق بهادار را رعایت نماید.

ظوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بهادار در چارچوب چک 
لیست‌های ابلاغ شدهآن سازمان  رعایت نشده است.

در دستور کار شرکت جهت رعایت موارد 
قرار گرفته است.

در خصوص بند 19 گزارش حسابرس و بازرس 
قانونی، مقرر گردید شرکت دستورالعمل‌ها و 

آیین‌نامه‌های قانون مبارزه با پول‌شوئی را رعایت 
نماید.

در اجرای ماده 33 دستورالعمل‌های اجرایی مبارزه با پولشوئی توسط حسابرسان، رعایت 
قانون مبارزه با پولشویی و آیین نامه هاو دستورالعمل‌های اجرایی مرتبط، در چارچوب 
چک لیست های ابلاغی مرجع ذیربط و استانداردهای حسابرسی، توسط این سازمان 

مورد ارزیابی قرار گرفته است. در این خصوص به استثنای مواردی ازقبیل انتخاب مسؤل 
مبارزه با پولشویی، طراحی نرم افزار های شرکت به گونه ای که ارائه خدمات تنها پس 
از ثبت اطلاعات لازم برای تعیین ریسک معاملات کاری صورت پذیرد، تهیه برنامه های 
سالانه اجرای مقررات مبارزه با پولشویی و واپایش ماهانه میزان اجرای آن با هماهنگی 
مزکز اطلاعات مالی که بطور کامل رعایت نشده، این سازمان به موارد با اهمیت دیگری 

حاکی از عدم رعایت قانون و مقررات یاد شده برخورد نکرده است.

افزایش سرمایه در تاریخ 1403/02/19 
انجام شده است.

مقرر گردید مقدمات افزایش سرمایه شرکت از 
محل سود انباشته و اندوخته‌های قانونی توسط 

هیئت مدیره بررسی و نتیجه به سهامداران 
منعکس گردد.

-
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یکــی از مهمتریــن ابعــاد ســازمانی بــه منظــور اســتقرار مفاهیم مدل‌ کســب 
و کار ســازمان و پیاده‌ســازی اســتراتژی‌ها، ســاختار و ســازماندهی می‌باشــد. 
ایــن رکــن بــه گونــه‌ای بایــد طراحــی شــود تــا عــاوه بــر پشــتیبانی از مدل 
کســب و کار و همســویی بــا اســتراتژی‌ها، بــا ســایر ابعــاد ســازمانی )ماننــد 
فرهنــگ ســازمانی، ســبک مدیریتــی، نحــوه تعامــات ســازمانی و...( نیــز 

ــازگار باشد.  س
ــم و  ــن مه ــق ای ــور تحق ــه منظ ــکن ب ــرمایه‌گذاری مس ــروه س ــرکت گ ش
ــب  ــا در قال ــه ســبد پروژه‌‎ه ــت بهین ــه ســمت مدیری ــت ب ــن حرک همچنی

مدل‌هــای کاری B.O.T، E.P.C، D.B و M.C، تــاش نمــوده تــا بــا تحلیــل 
ــی  ــل محتوای ــز( و عوام ــمیت و تمرک ــی، رس ــاختاری )پیچیدگ ــل س عوام
ــع  ــانی( وض ــع انس ــوژی و مناب ــدازه، تکنول ــت‌ها، ان ــط، سیاس ــروه )محی گ
موجــود و مطلــوب ســاختار و ســازماندهی خــود را شناســایی و برنامه‌ریــزی 

نمایــد.
برنامه‌هــای اســتراتژیک گــروه بــه شــرح جــدول زیــر بــوده و جهــت تحقــق 
اهــداف اســتراتژیک شــرکت در ســال مالــی پیــش رو، برنامه‌هــای عملیاتــی 

تدویــن و اجرایــی خواهــد شــد.

6.4 تشریح برنامه های راهبردی

حوزه نفوذ عنوان استراتژی‌ها شماره

هلدینگ تقویت حاکمیت شرکتی و مزیت مادری هلدینگ استراتژی اول

شرکت های گروه سرمایه گذاری مسکن

کاهش  استراتژیک هزینه های طول عمر پروژه با رویکرد ارتقا شاخص ارزش با تاکید بر زمان استراتژی دوم

افزایش کیفیت محصولات و خدمات جهت ایجاد تمایز در بازار استراتژی سوم

افزایش ارزش ویژه برند گروه جهت ایجاد پریمیوم در محصولات نهایی استراتژی چهارم

توسعه سهم و ارزش بازار با اتکا بر ویژگی های سازمان پروژه محور استراتژی پنجم

متوازن و متناسب سازی سبد پروژه و سبد کسب و کار جهت تداوم سودآوری استراتژی ششم

حفظ وتوسعه منابع انسانی با ایجاد زیر ساخت های سازمان یادگیرنده استراتژی هفتم

هلدینگ برقراری اتحادهای استراتژیک داخلی و بین المللی جهت پیوستگی تاثیرگزار در محیط کسب و کار استراتژی هشتم
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5
اطلاعات تماس

5. اطلاعات تماس با شرکت

آدرس: میردامــاد- میــدان مــادر- خیابــان شــاه‌نظری - نبــش کوچــه ششــم - 
شــماره 8 

تلفن:  22913590-8   
 دورنگار: 22913599

 www.maskanco.ir :سایت اینترنتی
 info@maskanco.ir :پست الکترونیکی

ارتباط با شرکت: 

ــه  ــش کوچ ــری - نب ــاه نظ ــان ش ــادر- خیاب ــدان م ــاد- می آدرس: میردام
ــه دوم ــماره 8 - طبق ــم - ش شش

تلفن: 22913572      
دورنگار: 22914152

 investment@maskanco.ir :پست الکترونیکی

روابط سرمایه‌گذاران: 

امور سهام: آقای محمود حیدری
تلفن: 22913585   
دورنگار: 22913575

اشخاص پاسخگو به سؤالات سهامداران:
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6
گزارش حسابرس و 

بازرس قانونی و 

مالی صورت‌های 
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www.maskanco.ir

تهـران، بلوار میـرداماد، میدان مادر

خیابان شـــاه نظـري، شـــماره 8
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